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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE
COMMUNE DE SCIONZIER

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DELV2026_S401
SEANCE DU 27 MAI 2026

L'an deux mille vingt-six, le vingt-sept mai & dix-neuf heures, le conseil municipal, 1également
convoqué s'est réuni en salle consulaire de la mairie, en séance publique sous la présidence de
Monsieur Sandro PEPIN, Maire.

Etaient présents : M. G. RICHARD, Mme K. CARTIER, M. J. DUSSAIX, Mme S. BEGUIN,
M. Q. MONNET, adjoints au Maire.

M. D. MACHEDA, Mme J. DUMONT, M. P. JOLY, Mme C. GAL, Mme N. GROGNUX-
GAUTHIER, M. C. FOTIA, , M. M. KEKILLI, M. J-Y PATUREL, Mme E. PINTO DOS
SANTOS, Mme M. LE FEVRE, Mme J. DAMM, Mme L. CARPANO CAUX, Mme C.
ARNOLD, M.T. KHLYNOFF, Mme L. BELAOUAD, M. G. BOUVERAT, Mme S. ZGANI,
M. J-F DEBIOL, conseillers municipaux.

Etaient absents excusés :

M. J.-M. DELISLE qui donne pouvoir 8 M.G RICHARD
Mme C. NIGEN qui donne pouvoir 2 M. S. PEPIN

M. F. TANLI qui donne pouvoir a M. J. DUSSAIX

M. B. SANSON qui donne pouvoir 8 Mme S.ZGANI

Etait absent :

M. L. MALGRAND

Monsieur Gérald RICHARD est élu secrétaire de séance.

Nombre des membres en exercice : 29 Nombre de présents : 24
Nombre de votants : 28 Date de convocation : 20.05.2026

OBJET : CONVENTIONS QUARTIER DU CROZET A SCIONZIER D’OPERATION
PROGRAMMEE _D’AMELIORATION DE L’HABITAT - COPROPRIETES
DEGRADEES — COPROPRIETE GENTIANES ET PERCE-NEIGE

Vu le Code de la construction et de ’habitation et notamment Uarticle L 303-modifié par la loi
n°2017-86 du 27 janvier 2017 ;

Vu Particle L 303-1 du Code de la Construction et de 1’'Habitation portant sur la mise &
disposition du document au public pendant 1 mois ;
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Vu la délibération du conseil communautaire n° DEL2024 39 en date du 30 mai 2024, qui met
4 jour D'intérét communautaire. Ce document précise 4 Darticle 4-2-2 que les actions
d’amélioration du parc public et privé intéressant I’ensemble du territoire sont d’intérét
communautaire ;

Vu la délibération du conseil communautaire n°°DEL2026_69 du 9 avril 2026 portant délégation
du conseil communautaire au bureau communautaire pour la conclusion de toutes les
conventions nécessaires 4 I’exercice des compétences de la 2CCAM d’une durée supérieure a
trois (3) et jusqu’a une durée inférieure ou égale 4 12 ans, ans y compris les périodes de
reconduction ;

Vu T'avis de la Commission Locale d'Amélioration de 'Habitat, en application de l'article
R. 321-10 du code de la construction et de I'habitation, en date du 3 avril 2026 ;

Vu Pavis du délégué de ’ANAH dans la Région et de la Dreal sur le projet de convention
d’Opération Programmée d’Amélioration de I’Habitat Copropriété Dégradée (OPAH-CD)
Quartier du Crozet - Scionzier — Copropriété Gentianes — 2026 42031, en date du XXX

Considérant ’enjeu n°1 « Parcours de Vie » défini dans le projet de territoire de la 2CCAM et
approuvé en conseil communautaire DEL2022_124 en date du 15 décembre 2022.

CONTEXTE DES OPERATIONS

Le quartier du Crozet & Scionzier a fait I’objet d’une politique globale d’amélioration, laquelle
relevait d’une Convention Projet Urbain Régional (PUR, 2018 - 2020) signée le 26 mars 2019
entre la Région Auvergne Rhéne Alpes, le Département de la Haute Savoie, la Communauté de
Communes Cluses Arve et Montagnes, Halpades et la Commune de Scionzier.

Cette politique s’est traduite par une réhabilitation importante du parc de logements sociaux par
le bailleur Halpades, de travaux d’aménagements d’espaces publics par la Ville de Scionzier et
d’un appui du Département dans la réhabilitation du collége et de la création prochaine d’un
pole multimodal de mobilité par la 2CCAM.

Afin de poursuivre les efforts de réhabilitation déja réalisés, une étude pré-opérationnelle a la
mise en eeuvre d’un dispositif d’intervention en faveur des copropriétés dégradées du quartier
a été menée sur 7 copropriétés de mars 2023 a juin 2024

Elle a abouti 4 la mise en ceuvre d’un dispositif de type Opération Programmeée d’ Amélioration
de 1’Habitat Copropriétés Dégradées en date du 19 mai 2025 qui concerne actuellement cing
copropriétés privées :

- Edelweiss : 35 et 59 rue de la chaufferie

- A3 Cyclamens : 299, 305 et 311 rue du College
- Bois Fleuri : 250, 262 et 274 rue du College

- Jonquille ; 204, 214 et 232 rue du College

- Primevéres : 172 et 190 rue du Collége
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PERIMETRE DES OPERATIONS

Auregard de I’évolution de leur situation spécifique, deux coproprietés seront concernées par

les conventions proposées 4 la délibération du Bureau Communautaire. Les deux copropriétés
sont les suivantes :

- Perce Neige : 67 et 83 rue de la Chaufferie a Scionzier
- Gentianes : 812 et 826 avenue du Crozet & Scionzier

Les conventions d’Opération Programmée d’ Amélioration de 1'Habitat Copropriété Dégradée
2026 - 2031 définissent :

- Les objectifs a atteindre et les actions & engager sur la durée de Popération

- Les engagements contractuels et financiers des différents partenaires qui permettront de
soutenir les travaux engagés

CHIFFRAGES DES OPERATIONS

L’estimation des montants globaux des opérations se distribue de la maniére suivante pour les
deux conventions :

- Pour la copropriété Perce Neige :

o Un montant total d’intervention liée aux travaux de 970 750 € TTC

o Un montant total d’ingénierie pour le suivi animation de 96 000 € TTC
- Pour la copropriété Gentianes :

o Un montant total d’intervention liée aux travaux de 970 750 € TTC

o Un montant total d’ingénierie pour le suivi animation de 96 000 € TTC

LES ENGAGEMENTS FINANCIERS DES DIFFERENTS PARTENAIRES (CF
CONVENTION OPAH)

> Pour PANAH :

Les montants prévisionnels des autorisations d’engagement de [’ANAH sont de 1 579 644 €,
se décomposant comime suit :

- Pour la copropriété Perce Neige :
o Une aide aux travaux a hauteur 721 000 € HT

o Une aide a I'ingénieric & hauteur de 63 572 € HT (dont 28 572 € de suivi
animation, 25 000 € d’aides au redressement, 10 000 € d’expertises)

- Pour la copropriété Gentianes :
o Une aide aux fravaux a hauteur 731 500 € HT

o Une aide & I'ingénierie 4 hauteur de 63 572 € HT (dont 28 572 € de suivi
animation, 25 000 € d’aides au redressement, 10 000 € d’expertises)
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» Pour le Conseil Départemental :

Dans le cadre de ses dispositifs d’aides destinés & réduire la précarite énergétique et a améliorer
la qualité de 1’air, le Département de la Haute-Savoie apporte des subventions individuelles a
]a rénovation énergétique pour les propriétaires du parc prive.

Les modalités de gestion des subventions sont précisees par le réglement départemental d’aide
4 la rénovation des logements du parc privé et concernent, 4 titre d’information, des montants

d’aides pour les propriétaires occupants :
. Trés modestes : 15% du colt HT des travaux, plafonné a 3 000 €.
. Modestes : 10% cott HT des travaux, plafonné a 2 000 €.
- Intermédiaires : montant identique & celui de la 2CCAM, plafonné a 1 000 €.

Soit des enveloppes prévisionnelles consacrées par le Département de la Haute-Savoie s’¢leve
a48 000 € :

- Pour la copropriété Perce Neige :
o 12000 € pour les propriétaires occupants tres modestes.
o 4000 € pour les propriétaires occupants modestes.
o 4000 € pour les propriétaires occupants intermédiaires.
- Pour la copropriét¢ Gentianes :
o 24000 € pour les propriétaires occupants tres modestes.
o 2000 € pour les propriétaires occupanis modestes.

o 2000 € pour les propriétaires occupants intermédiaires.

» Pourla2CCAM :

Les financements mobilisés par la communauté de communes Cluses, Arve et montagnes
s'élavent au total 4 244 375 € TTC et se décomposent comme suit :

- Pour la copropriété Perce Neige :

o Une aide aux travaux & hauteur de 59 569 € TTC

o Un budget alloué & I'ingénierie & hauteur de 40 000 €TTC
- Pour la copropriété Gentianes :

o Une aide aux travaux a hauteur de 72 806 € TTC

o Unbudget alloué & I'ingénierie & hauteur de 40 000 € TTC

Pour précisions, les aides de la Communauté de Communes Cluses Arve et Montagnes sont
conditionnées 4 1'absence de dette des copropriétaires et a un taux d’impayés de la copropricté
inférieur a 25%.
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Afin de garantir le financement des travaux par les propriétaires et de soutenir les copropriétés

dégradées, la Communauté de Communes Arve et Montagne a fixé un reste a charge maximum
par catégorie de propriétaires ;

- 4000 € par logement pour un propriétaire occupant trés modeste.
- 8000 € par logement pour un propriétaire occupant modeste.
- 11000 € par logement pour un propriétaire occupant intermédiaire.

- 17 000 € par logement pour un propriétaire occupant hors plafond et propriétaire
bailleur.

Sont également signataires de la convention I’Etat, ’ANAH, la Ville de Scionzier, les syndics
et les conseils syndicaux de chacune des copropriétés.

L’article L 303-1 du Code de la Construction et de I’Habitation précise qu’avant sa signature,
le projet de convention d’OPAH est mis a disposition du public pendant un mois.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité

» APPROUVE la convention d’Opération Programmeée d’Amélioration de I’Habitat
Copropriétés Dégradées 2026-2031 du quartier du Crozet & Scionzier pour la
coproprieté Perce-Neige ;

» APPROUVE la convention d’Opération Programmeée d’Amélioration de [’Habitat
Copropriétés Dégradées 2025-2030 du quartier du Crozet a Scionzier pour la
copropriété Gentiancs ;

» AUTORISE Monsieur le Maire a signer ces deux conventions ainsi que tout document
8’y rapportant.

Le Secrétaire, — Le Maire,

Sandro PEPIN
O

Acte certifié exécutoire par télétransmission le: 7 § MAI 2026

Publié sur le site internet de la commune le : ) 1 JUIN 2026

L%}
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La présente convention est établie entre :

La Communauté de Communes Cluses Arve et montagnes (2CCAM), maitre d'ouvrage de
I'opération programmee, représenté par son/sa Président-@ ... s , habilité-e par
délibération du conseil communautaire n°..........cccoovve... Lo (1 .

L'Etat, représenté par Mme la préfete de la Haute-Savoie, Emmanuelle DUBEE,

L'Agence nationale de I'habitat, établissement public & caractére administratif, sis 8 avenue de
I'Opéra 75001 Paris, représenté par Mme la préfete de la Haute-Savoie, Emmanuelle DUBEE
dénommée ci-aprés « Anah »,

Le Département de la Haute Savoie, représenté par son Président M. Martial SADDIER, habilité
par délibération de la Commission Permanente n®........ccocecee du 18 maj 2026.

La Ville de Scionzier, représenté par son Maire M. Sandro PEPIN, habilité par délibération du conseil
municipal N Al isarnnsnaasni

Le syndicat des copropriétaires de ta copropriété Gentianes, 812 et 826 avenue du Crozet a
Scionzier, représentée par SN SYNAIC .....ovvveurieieorc e riiesrinsrraes ;

Vu le code de la construction et de 'habitation, notamment ses articles L. 303-1, L. 321-1 et suivants
et R.321-1 et suivants,

Vu le réglement général de I'Agence nationale de I'habitat,

Vu la circulaire du 7 juillet 1994 du Ministere du Logement et du Ministére des Affaires sociales, de
la Santé et de la Ville relative aux OPAH concernant des ensembles immobiliers en copropriété
rencontrant de graves difficultés sur le plan technique, social et financier,

Vu le Plan Départemental d'Action pour le Logement et I'hébergement des Personnes Défavorisées,
adopté le 19 mars 2021,

Vu le Programme Local de I'Habitat, adopté par la Communauté de Communes Cluses Arve et
Montagnes, le 30 octobre 2025,

Vu le deuxiéme Plan de Protection de I’Atmosphére (PPA) de la Vallée de |'Arve (PPA2) 2019-2023,
validé au printemps 2019, qui décline un large panel d'actions selon trois axes et douze défis, parmi
lesquels, le défi n® 6 « Résidentiel et Tertiaire » qui vise notamment a « massifier la rénovation
énergétique » (Action 13) a I’échelle de la Communauté de Communes Cluses Arve et Montagnes.

Vu la convention d‘adhésion Petites Villes de Demain valant ORT des Communes de Cluses, Marnaz,
Scionzier et de la Communauté de Communes Cluses Arve et Montagnes validée en Conseil
Communautaire le 22 avril 2021 et signee le 2 juin 2021,

Vu la décision du Bureau Communautaire (DB2024_53) de la Communauté de Communes Cluses
Arve et montagnes, maitre d'ouvrage de l'opération, en date du 14 novembre 2024 autorisant la
signature de la présente convention,

Vu la délibération DEL2022_124 du 15 décembre 2022 approuvant le Projet de Territoire (2022-
2035) de la Communauté de Communes Cluses Arve et Montagnes,

Vu la délibération DEL2022_40 du 24 mars 2022 approuvant la convention d’‘Opération Programmée

d’Amélioration d’Habitat sur le territoire intercommunal de la Communauté de Communes Cluses
Arve & Montagnes,
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Vu la Convention d’Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat ~ Copropriétés Dégradées en
date du 19/05/2025, couvrant les copropriétés privées du quartier du Crozet suivantes : Edelweiss,
A3 Cyclamens, Bois Fleuri, Jonquilles, Primevéres,

Vu I'avis de la Commission Locale d'Amélioration de I'Habitat, en application de i'article R. 321-10 du
code de la construction et de I'habitation, en date du .......cccovvinnennn

Vu l'avis favorable du 5/12/2024 d'intégration des copropriétés privées du Crozet a Scionzier au Plan
initiative copropriétés (PIC) régional,

Vu l'avis du délégué de I'ANAH dans la Région et de la Dreal sur le projet de convention d’Opération
Programmée d’Amélioration de I'Habitat Copropriété Dégradée (OPAH-CD) Quartier du Crozet -
Scionzier — Copropriété Gentianes - 2026 a 2031, en date du ......ccccvvvvvnciininas .

Vu la mise & disposition du public du projet de convention d'OPAH-Copropriété a compter du

............................ . a la Communauté de communes Cluses Arve et montagnes en application de ['article
L. 303-1 du code de la construction et de I'habitation,

Il a été exposé ce qui suit :

2/36
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Préambule 5

Chapitre I - Objet de la convention et périmeétre d'application. .........ccovviiiiiniienns 10
Article 1 - Dénomination, périmétre et champs d'application territoriaux........... 10
1.1. Dénomination de I'opération. ..ussesisvasoeasunsisiss sinsinser sxmuewssvasenypixarsvass 10
1.2. Périmetre et champs d'intervention . ...ococciiviiiiiininii e 10
Chiapitra II = Enjaus e IO ratiONhme v s s s s wsons o mh s vy 11
Article 2 = ENJOUX ~ieenssisnshsnssesiiisva v suin s aiis svs st easddonss Snseaieiiseiidvasusnenrin 11
Chapitre I1I - Description du dispositif et objectifs de l'opération..........ccoccciiviinnn. 11
Article 3 — Volets d'action ... ssisessssieiieiiiivssemim mivivatamiivaisy siaisn i 12
3.1. Volet urbain et immoObilier ... s 12
3.2. Volatjuridique at TONCIBr. .uusviiiisansdisuiussiuns s s el i possseiu s iave 13
3.3. Volet animation et appui aux instances de gestion et aux copropriétaires. 14
3.4, Volet SOCIBI v swicivmiwsmiis duin svvaiveie s¥ ese s sha (i S b i iweiis 15
B TR o 1= A =Yl ] o [T 16
3.6. Volet énergie et précarité nergétiQUE ........ccoieviiiiiiiimainioiiieiimeinei, 18
3.7. Volet lutte contre I'habitat indigne et I'habitat trés dégradé...........cocvven. 19
3.8. Volet travaux pour l'autonomie de la personne dans |'habitat ................. 20
Article 4 — Objectifs quantitatifs de réhabilitation........ccveiviviieiciiiinninie, 20
Chapitre IV - Financements de I'opération et engagements complémentaires. ...... 22
Article 5 - Financements des partenaires de I'opération ........cccoeviiviiiiiiniininnnes 22
S:l: EINSNCEMENES B8 AN smsmmassninioni s e e bt s SN 22
5.2. Financements de la collectivité maitre d'ouvrage (2CCAM) ....ccovvviiininnins 23
5.3. Financements du Département de la Haute-Savoie......covevivviniiiiinniiiinn, 24
Chapitre V - Pilotage, animation et évaluation. .......ccooviiiniiiivin . 26
Article 6 — Conduite de I'OPEratioN ... vveiviuieiiiiiiiiiee e e 26
6.1, Pilotage da 'opération ..irieepissesaissemasdinsbessibinisais s srsavesviamin i 26
6.2. Suivi-animation de I'OPEration .........cceuviiiiiiiirmriireiiirii s 26
6.3. Evaluation et suivi des actions ENGAGEES. ... ...ccvvviiiiirierrmrmmiiniierieeinanns 27
Chapitre VI — COomMMUNICALION. .uisvusmmsssnimasisnsinss cssesvysssans s asnnesmpvenmmnsssnssassassnns 28
Article 7 = COMMIUNICAION . viiimrmisivsnass sosmm v s s s v s e s s N sai's 28
7.1. Régles relatives a I'Agence nationale de I'habitat...........covvviiiiiiiiinin, 28
7.2. Régles relatives au Département de la Haute-Savoie.........occiveiiniiininnni, 29
7.3. Régles relatives a la Communauté de Communes Cluses Arve et Montagnes
............................................................................................................. 30
Chapitre VII - Prise d'effet de la convention, durée, révision, résiliation et
DIOTOTBLION. . suutgistiaision iy s s s sniessss v s s SN SRS o R SRR VRS 30
Article 8 - Durée de 1@ CONVENLION . . ..iitieie ittt ers et es e ee e sarens 30




Envoyé en préfecture le 29/05/2026
Regu en prefecture le 29/05/2026

Bermer.
Publié le

1D : 074-217402643-20260527-DELV2026_S401-DE

Article 9 - Révision et/ou résiliation de la convention......coviveviiiiii e 31
Article 10 - Transmission de la convention ........cccovvinen. RS e RN i
Annexe 1. Périmeétre de 'opération............cce.ouues TR e o Pty o8 rws sl FYH » oo gomins .33
Annexe 2. Fiche synthétique de la copropriété données 2022......cccvvviiniiieiiininnianinnns 34
Annexe 3. Programme de travaux validé..........c...ocoevvennns T R S s 35

Annexe 4. Plan de financement prévisionnel du programme de réhabilitation.......... 36
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Préambule

La Communauté de Communes Cluses Arve et Montagnes mene une politique volontariste forte en
matiére d’amélioration de I'habitat a la fois dans le cadre de son Programme local de I'habitat de
2025-2031 adopté le 30 octobre 2025 et a travers son Projet de Territoire 2022-2035. Ce dernier
document fait office de socle de valeurs et d‘orientations communes aux projets de la collectivité
incluant la présente convention qui s'inscrit dans les enjeux suivants :

3 enjeux principaux :

o Accompagner et soutenir I'habitant dans son parcours de vie
¢ Adapter un cadre de vie favorisant I"épanouissement des habitants
e Faire prospérer une économie diversifiée sur notre territoire

2 enjeux transversaux :

¢ Encourager et agir pour la protection de l'environnement et la maitrise des effets du
changement climatique
e Mettre en adéquation ressources et ambitions

Forte de son expérience au travers de la mise en ceuvre de trois conventions d’OPAH Copropriété

Dégradée au sein du quartier des Ewlies a Cluses, la collectivité souhaite développer
I'accompagnement aux projets de requalification des ensembles d’habitats privés dégradés.

Le quartier du Crozet a Scionzier a été identifié comme relevant de la politique de veille active dans
le cadre du contrat de ville 2015-2023 du bassin clusien. Il ne bénéficie pas de financements de
I"ANRU mais a recu le soutien de la Région et du Département, via une convention de Projet Urbain
Régional (PUR) signée le 26 mars 2019. Ce projet urbain s'est acheve début 2024 a l'issue d'une
intervention forte sur 'ensemble du parc de logements locatifs sociaux du quartier (démolition de 50
logements et réhabilitation des 135 logements restants) ainsi que du réaménagement de I'ensemble
des espaces publics du quartier. A I'issue de ces travaux, le contraste entre logements sociaux rénovés
et copropriétés privées du quartier est marqué et accentue la nécessité de réhabiliter de ces
copropriétés, déja identifiée lors de ia signature de la convention.

Une premiére étude pré-opérationnelle d'OPAH menée en 2022 sur le territoire intercommunal avait
mis en lumiére {a possibilité d’'une fragilité des copropriétés du quartier du Crozet.

1% 7 copropriétés
donl 1 copropnété mixte (présence du bailleur
sacial Halpades pour A3 Cyclamens)

wn

|

J]],JJl 19 montées

136 logements
clont 118 priveés 3 & la wille et 16 sociaux

115 copropriétaires
dont 78 proprietaires cccupants, 36
hailleurs prives et 1 bailleur social
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La veille active et une étude pré-opérationnelle d’'OPAH - Copropriété Dégradées (2023) menées sur
du quartier du Crozet ont fait ressortir que les 7 copropriétés du quartier sont fragiles et a traiter
en priorité. Ont été mises en avant de nombreuses problématiques telles que des dégradations au
niveau du bati, un grand besoin de rénovation et d’accompagnement sur le plan social, un niveau
d’lmpayés important pour certaines copropriétés et des difficultés de gestion.

Au global, ces 7 copropriétés construites dans les années 60-70, totalisent 136 logements dont 118
sont privés et 78 sont occupés par leur propriétaire.

Ces copropriétés partagent les mémes caractéristiques constructives et des dysfonctionnements assez
similaires ainsi que les enjeux d‘une requalification importante, Ceci a été confirmé par I'étude pré
opérationnelie d’OPAH dont voici une synthése par thématique :

Sur le volet urbain et immobilier :

L'environnement au pied des immeubies est moins attractif et se détériore (manque d’espaces verts,
encombrants, dép6ts sauvages, inclvilités, voitures ventouses, problemes de stationnement,
sentiment d‘insécurité...). Ceci n'est pas sans conséquence : les prix immobiliers sont trés bas et
inférieurs au marché immobilier savoyard (945€/m2 contre 1467€/m2 pour Scionzier). Le taux de
mutation est jugé éleve,

Sur_le plan foncier et juridique, des régularisations sont & faire (modification des réglements de
copropriété, création d'une clé de répartition des charges spécifique au chauffage...) et deux scissions
sont & prévoir pour cing copropriétés (Perce Neige, Gentianes, Edelweiss, Bois Fleuri et Primeveéres).
Par ailleurs, le projet PUR n'est pas cohérent avec le foncier des copropriétés : un passage piéton est
prévu entre les trois batiments Perce Neige, Gentlanes et Edelweiss. Enfin, la gestion des blocs
garages reste inconnue. Une régularisation fonciére est a faire.

Au_niveau social : 'enquéte sociale réalisée dans le cadre de I'étude pré-opérationnelle a mis en
évidence des profils de propriétaires occupants en majorité fragiles avec 49% de propriétaires
occupants trés modestes et 19% modestes. Ainsi, on estime a 71% la proportion de propriétaires
éligibles aux aides de I'ANAH et 92% sont sous ptafond PSLA. Un quart des enquétés ont entre 55 et
70 ans.

Sur le volet gestion ¢

La mobilisation aux assemblées générales des copropriétaires est en baisse pour 5 copropriétés dont
3 proches ou sous le seuil de fragilité (50%) et une copropriété (Gentianes) sous le seuil de blocage
(2 30%).En parallele, deux copropriétés n‘ont pas de conseillers syndicaux (Perce Neige et
Primevéres), tandis que les cing autres ont des conseillers syndicaux par défaut présents mais peu
moteurs et peu formes,

Coté syndic, une copropriété anciennement sous administration provisoire vient d‘élire un syndic,
deux copropriétés sont gérées par un syndic en plan de continuation d‘activité (Perce Neige et
Gentianes) tandis que les autres copropriétés sont gérées par un syndic impliqué mais peu proactif
sur les impayés. Un enjeu de gouvernance est identifié d'une maniére générale pour maintenir en état
les copropriétés et éviter de multiplier les gestions sous administration provisoire.

Les charges sont conformes aux moyennes observées sur des copropriétés similalres (2174€ par lot
principal par an), sauf pour Perce Neige (absence de données pour Primevéres). Toutefois, avec un
environnement économique et politique instable des trois derniéres années, les charges continuent
de progresser.

Sur le plan financier : Deux copropriétés avec des dettes fournisseurs importantes pour la prime
assurance (Perce Nelge) et le chauffage (Primevéres et Perce Neige). Des échéanciers ont été mis en
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place. Par ailleurs, les impayés oscillent entre 13 et 45%. 3 copropriétés ont un taux supérieur au
seuil d'alerte (Perce Neige, Edelweiss et Bois Fleuri) et une situation alarmante est relevée sur
Primeveres (taux non calculable en raison de I'absence de données alors méme que cette copropriété
était sous administration judiciaire). 81 % des dettes sont des retards de plus d’'un an. Elles se
répartissent entre 11 propriétaires. Certaines situations restent complexes a gérer et bloquantes (un
irrécouvrable, deux ventes...). Les actions cbté syndic sont jugées peu pro-actives pour le
recouvrement des charges.

Enfin sur le volet technigue : ia grille de dégradation de 'Anah fait état d’un indice & 0.61 a 0.69, soit
une dégradation trés importante. Sans intervention, la dégradation des batiments va s’accentuer.

En termes de performance énergétique, les batiments sont classés en F (368 kWh/m2/an). Sans
intervention, d'ici 2028, 19 logements des propriétaires bailleurs ne pourront plus étre mis en location
a partir de 2034 (soit 34% des logements de I'ensemble).

Le diagnostic technigue global a permis d'identifier les postes nécessaires a une requalification
compléte ;
Les sous sols :
Planchers béton non isolés sur locaux non chauffés.
Etat correct a moyen en parties visibles.
- Sol des sous-sols en mauvais état — remontées de nappes lors de fortes pluies.
- Présence importante d’encombrants.
Facades :
- Absence d‘isolation ou de doublage brique.
- Présence de quelques fissures - Importantes épaufrures suivant les batiments.
- Garde-corps acier et main courante bois - état correct a moyen - hauteur < im.
- Dégradations par les pigeons qui nichent sous les toits.
Menuiseries
- Majorité des fenétres en bois avec simple (10%) ou double vitrage ancien (75%).
- Non étanches a l'alr (60% d’aprés 'enquéte).
- Menuiseries restantes remplacées en PVC et double vitrage (15%).
- Porte d’entrée des montées - majorité d’origine et mauvais état.
- Occultation principalement par volets roulants aluminium.
Toitures
- Couverture d'origine en fibrociment (amiante) - vétuste (sauf Bolis Fleuri qui a
remplacé sa toiture).
- Présence de fuites au niveau de la lucarne de maniére généralisée.
- Acces non sécurisé.
- Isolation sur plancher béton des combles laine minérale - état moyen a dégradé.
Réseaux
- Evacuation des eaux usées par descentes d’origine en fonte ou fibrociment.
- Compteurs individuels eau, ECS et électricité en gaines paliéres/techniques.
- Réseau eau potable et ECS en acier galvanisé d'origine.
- Coffrets électriques des parties communes - état mauvais a correct.
- Présence d’encombrants dans les gaines paliéres.
- Luminaires dégradés ou pas assez puissants.
Chauffage et ECS
- Chauffage et ECS produit par le RCU du quartier du Crozet.
- Sous-stations - état correct mis a part les portes d'entrée du local.
- Compteur calorique sur le réseau primaire pour le chauffage.
- Régulation du chauffage suivant loi d’eau propre au batiment - planchers chauffants.

I
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- Absence de vannes d'équilibrage sur le réseau secondaire et de régulation par
logement pour le chauffage.
- Production de I'ECS depuis la chaufferie - aucun traitement d’eau présent.
- Absence de calorifuge sur certains trongons de réseaux (chauffage et ECS).
- Température de I'ECS beaucoup trop basse sur les badtiments éloignés de la chaufferie
(ceci n'est pas sans risque pour la santé des occupants).
Sécurité incendie
- Présence d'extincteurs dans la majorité des montées.
Portes des caves non coupe-feu, sans ferme porte et non ouvrables de l'intérieur.
Présence d'encombrants dans les gaines paliéres, les paliers des sous-sals et les caves.
- Présence de motos ou scooters dans les sous-sols de certaines montées.
Absence de plans d’évacuation dans les hall d'entrée (sauf Gentianes).

L'état actuel des immeubles offre des opportunités de travaux de rénovation globale pour enrayer la
dégradation, améliorer la performance énergétique et la sécurité. I est d'autant plus important
d'intervenir que les autres immeubles du quartier qui appartiennent au bailleur social Halpades ont
été rénovés et les espaces publics réaménagés par la ville,

Grille de dégradation Anah pour les 7 copropriétés (2023)
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Enfin, dans le cadre du projet de renouvellement urbain, plusieurs actions sont actuellement a I'étude
ou en cours, dont certaines ont un impact direct sur les copropriétés.

Pour valoriser I'image du quartier, des travaux de rénovation des immeubles (démolition, rénovation
thermique) et de requalification urbaine, créations d’espaces publics et paysagers...) ont été réalisés.
Les dernlers travaux ont été réceptionnés en mai 2024

Suite a ces travaux, un travail de régularisation fonciére entre le foncier public et celui des
copropriétés devra étre réalisé dans le cadre de la présente convention d’OPAH-Coproprieté Dégradée.

Une premiére convention d’OPAH CD signée le 19 mai 2025 a été mise en place et lancée sur le
quartier du Crozet concernant les copropriétés Bois Fleuri, Edelweiss, Jonquilles, Primeveres et
Cyclamens. Les copropriétés Gentianes et Perce Neige n‘avaient alors pas été intégrées a la premiere
convention en raison de la situation financiére de leur Syndic. En effet, ce dernier est entré dans une
procédure de plan de redressement engendrant une impossibilité pour la copropriété de contracter
des emprunts collectifs & taux avantageux. De plus, les aides de la 2CCAM sont conditionnées a la
bonne santé financiere des Syndics.

Considérant le contexte particulier des Copropriétés Gentianes et Perce-Neige ayant réalisé un
changement de syndic, il a été arbitré de convenir d’élaborer deux conventions séparées. En effet, les
deux copropriétés ont une santé financiére différente. De plus, chaque copropriété fait 'objet d'une
mobilisation de leurs conseillers syndicaux trés inégale. Afin de garantir a chaque copropriété une
équité en matiére d’opportunité d’entrer dans le dispositif d'OPAH CD, il a été arbitré de reéaliser deux
conventions afin d'éviter que !'entrée d’une copropriété dans le dispositif soit conditionnée a la
signature de {"autre.

A I'issue de ce constat il a été convenu ce qui suit :
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Chapitre I - Objet de la convention et périmétre d'application.

Article 1 - Dénomination, périmeétre et champs d'application territoriaux

1.1. Dénomination de |'opération

La Communauté de Communes Cluses Arve et Montagnes, I'Etat, I'Anah, le Département de la Haute-
Savoie et la Ville de Scionzier décident de réaliser I'Opération Programmée d'Amélioration de I'Habitat
- Copropriété Dégradé (OPAH-CD) du quartier Crozet a Scionzier.

1.2. Périmétre et champs d'intervention

Le périmétre d'intervention se définit comme suit : 1 copropriété du quartier du Crozet a Scionzier
- Gentianes (812 et 826 avenue du Crozet a Scionzier - immatriculation : AC3-602-307),

Les copropriétés du quartier du Crozet
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Références cadastrales ; P237.

La parcelie P 237 cemgrends
1 enzemble mmghilier avse
3 bauments en copropfietes

» Perce-Neige (n°1)

» Gentianes {n°2)

» Edelweiss (n°3)

Les actions de |'OPAH-CD porteront sur :
- Un appui aux instances de gestion pour le bon fonctionnement des copropriétés afin de
permettre la réalisation des travaux et d’améliorer la gouvernance de fagon pérenne.
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- Un potentiel accompagnement pour la sélection d'un syndic pour la copropriété
Gentianes dont le syndic est en plan de continuation ce qui ne permet pas de mobiliser les
préts copropriétés, les subventions 2CCAM et le préfinancement par PROCIVIS.

- Un appui a une organisation juridique cohérente et conforme avec la mise a jour du
reglement de copropriété et de I'état descriptif de division.

- Un accompagnement pour mener @ bien deux scissions pour trois copropriétés (Perce
Neige, Gentianes, Edelweiss sont située sur une méme parcelle).

- Des interventions techniques sur I'ensemble du batiment de la copropriété dans le cadre
du programme de travaux.

- L'accompagnement social des copropriétaires en difficulté.

- Une veille technique sur I'environnement urbain et alentours de la copropriété pour
permettre d’améliorer le confort et le cadre de vie des occupants.

Chapitre II - Enjeux de I'opération.

Article 2 -~ Enjeux

L’enjeu majeur est d'accompagner la copropriété sereinement dans la définition et le financement
d’un programme de travaux nécessaire a sa remise a niveau technique.

Dans le cadre du suivi-animation, les enjeux sont notamment de :

1. Accompagner la copropriété a abaisser le niveau des impayés et des charges, a suivre
les procédures judiciaires en cours et a renforcer ses instances de gestion.

2. Accompagner toutes les parties (copropriétaires, syndicat et syndic) dans I’élaboration et
la mise en ceuvre d'un programme de travaux ambitieux qui devra étre voté en
assemblée générale des copropriétaires pour permettre un redressement pérenne de la
copropriété.

3. Accompagner de maniere individualisée I'ensemble des copropriétaires pour que
chacun se voit proposer des solutions de financements complétes et adaptées a sa
situation.

4. Appuyer les copropriétaires dans la bonne gestion de leur copropriété et la remise
a4 niveau de leur organisation juridique. La mobilisation durable du syndicat des
copropriétaires sera un enjeu important pour la pérennisation de |'action publique.

1l est prévu de phaser le démarrage de la copropriété pour :
- Mettre en cohérence les 3 OPAH CD du quartier du Crozet
- Traiter les prérequis.
- Lisser la participation financiére des financeurs.
- Faciliter la gestion des chantiers sur le quartier.
- Lisser le plan de charge du chargé de mission habitat de la 2CCAM, des équipes de maitrise
d'eeuvre et des entreprises.

Au vu des conclusions du diagnostic, le phasage proposé pour les travaux est le suivant :
- 2029-2031 : Gentianes.

Chapitre III - Description du dispositif et objectifs de I'opération.

La 2CCAM internalise 1a mission de suivi-animation sur un poste de chargeé de mission habitat qui est
missionné pour accompagner la copropriété Gentianes dans le cadre d‘une opération de requalification
globale, via le dispositif d’Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat - Copropriété dégradée
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(OPAH-CD) sous maitrise d’ouvrage de la Communauté de Communes Arve et Montagnes. Les actions
principales sont détaillées ci-apres.

Article 3 - Volets d'action

3.1. Volet urbain et immobilier
3.1.1 Descriptif du dispositif

Des actions ont été réalisées entre la Région Auvergne Rhéne Alpes, le Consell Départemental de la
Haute Savoie, la Communauté de communes Cluses Arve et Montagnes et [a ville de Scionzier afin de
valoriser I'image de la ville et d'améliorer le cadre de vie dans le quartier.

Ont été réalisés et livrés en mai 2024 :

- Démolition de batiments d'Halpades et reconstruction de i'offre a travers une opération
d'aménagement et de mixité sociale (reconstruction de I'offre locative en centre-ville)

- Réaménagement et requalification des espaces publics et paysagers.

- Renforcement du lien entre les équipements et services publics, consolidation d’un point
d’information famille, (accompagnement des familles dans leurs démarches administratives,
lien intergénérationnel, maintien d'une antenne de la protection medicale infantile,
développement du contrat local d'accompagnement a la scolarité, antenne de la médiathéque

- Encouragement des déplacements dans le quartier et les liaisons avec le reste de la ville,
création d'une voie cyclable ‘en site propre) vers le centre-ville, le collége

- Mixité Sociale : Renouveler et diversifier I'offre de logements du quartier. Répartir sur le
territoire communal les programmes locatifs aidés.

Dans le cadre du valet urbain, le chargé de mission habitat de la 2CCAM sera également missionné
pour !

- Améliorer le cadre de vie des habitants. Une veille mensuelle pendant un ou deux ans sera
tenue avec les habitants, les référents de |a ville de Scionzier et le syndic pour faire remonter
les dysfonctionnements aux alentours des copropriétés et dans les parties communes et veiller
au suivi des actions engagées dans le cadre des coordinations existantes sur le quartier du
Crozet.

3.1.2 Objectifs

Les objectifs définis sont les suivants :

- Etendre le dispositif de médiation actuel aux copropriétés afin de contribuer & apaiser le climat
général et permettre aux habitants de s'exprimer et de trouver un interlocuteur en cas de
nuisances.

- Mobiliser I'ensemble des acteurs, partenaires présents sur le quartier, en associant les
habitants.

- Améliorer la qualité de vie des habitants.

- Repositionner les copropriétés sur le marché local.

3.1.3 Indicateurs de suivi des objectifs
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- Amélioration du confort et de la tranquillité publique et de la propreté aux abords de la
copropriété : nombre de signalements remontées a la ville, 2 CCAM ou dans le cadre de veille
technique

- Prix de vente des appartements et évolution.

- Taux de mutation.

- Nombre de logements vacants, évolution et causes.

3.2. Volet juridique et foncier
3.2.1. Descriptif du dispositif

Diagnostic et actions proposées :

fW@'r " Comstats' . | Actionsproposées, . |

| -leprojet PUR n'est pas cohérent avec Ie

foncier des copropriétés : un passage piéton - Régularisation fonciére mettre en

est prévu entre les 3 batiments Perce Neige, cohérence le foncier avec les travaux du
Gentianes et Edelweiss. projet PUR

- Des blocs garages dont on ne connait pas - Clarifier les situations des blocs

le mode de gestion : qui sontles propriétaires garages (organisation de copropriétés ?)

? Comment sont répartis les frais ?..
- Des réglements de copropriété non mis en

conformité avec les nouvelles législations - Mise en conformité des documents
en vigueur (Lot Elan. .) de copropriété

- Aucune clé de répartition pour le chauffage - Création d’une clé spécifique pour

- Au niveau juridique et foncier un ensemble le chauffage - Scission pour rendre les
immobilier comprenant 3 batiments sur une copropriétés indépendantes et division
méme parcelle mais un seul réglement. parcellaires a I'échelle des batiments
Dans les faits . fonctionne comme 3 avec mise en cohérence travaux PUR
copropriétés distinctes : - Approfondir la question de la

- Une sous station par batiment mais des frais  facturation
qui ne semblent pas étre individualisés

Dans le cadre de 'OPAH-CD, le chargé de mission habitat de la 2CCAM sera chargé d’accompagner la
copropriété conformément aux actions proposées ci-dessus. Ii suivra les procédures et veillera au
partage des informations et documents avec le syndic, conseil syndical, notaire et géométre.

Les aides de I’Anah “aide & la gestion” ou “expertises complémentaires” pourront étre sollicitées dans
le cadre de ce volet.

3.2.2. Objectifs
Les objectifs sont notamment :
- Une régularisation fonciére et juridique pour une cohérence avec la réalité observée.
- Via la mise en conformité des documents de la copropriété, permettre a chaque copropriétaire

de voter conformément a ses tantiemes.
- Faciliter la gestion des immeubles.

3.2.3. Indicateurs de suivi des objectifs
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Mise en conformité des réglements de copropriété.
Scission des copropriétés.
Régularisation fonciére.

3.3. Volet animation et appui aux instances de gestion et aux copropriétaires
3.3.1. Descriptif du dispositif

Au niveau des instances de gestion :

D'une maniére générale, e conseil syndical est par défaut présent mais peu moteur et avec des
connaissances et compétences limitées en copropriété.

Les conseillers syndicaux ont un réel besoin de se former pour gagner en autonomie, assurer leur role
aupres du syndic et mieux se structurer.

Gentlanes est gérée par le cabinet Immo Arve & Montagnes en situation de plan de continuation en
2024. Le partenariat consell syndical/syndic est a construire ou consolider.

Enfin, la mobilisation aux assemblées générales des copropriétaires est globalement en baisse et
mitigée. Pour Gentianes la participation est a 17% (en dessous du seuil de blocage de 30%]), la
copropriété ne peut élire un syndic.

Sur le plan financier : Les charges sont assez conformes aux charges observées sur des copropriétés
similaires. Toutefois, avec un environnement économique et politique instable ces dernieres années,
les charges continuent de progresser.

Le niveau d'impayés de charges se situe & 26%. 61% des dettes sont des retards de plus de 6 mois
réparties entre 2 propriétaires. Certaines situations sont lourdes a gérer et bloquantes (irrécouvrable,
vente...). Le syndic doit mettre en place un processus pour le recouvrement des charges plus proactif.
Quant aux conseillers syndicaux, Ils doivent davantage suivre les impayés de leur copropriété.

Aussi, les impayés et dépenses imprévues limitent aujourd’hui la copropriété dans ses projets. A noter
que le fond travaux est provisionné et mobilisable en cas de projet de rénovation globale.

Pour ce faire, le chargé de mission habitat de la 2CCAM aura la charge, pour la copropriété (sauf
précision particuliere):

- D'accompagner le conseil syndical, le former et veiller & le renforcer.

- D'accompagner les copropriétaires si besoin pour élire un nouveau syndic car l'actuel est en
redressement judiciaire (3 noter que cette situation ne leur permet pas de mobiliser PROCIVIS
et les préts copropriétés du CEIDF pour les travaux).

- De veiller au partenariat et a la bonne organisation entre le nouveau syndic et les conseillers
syndicaux.

- De mettre en place régulierement les commissions « impayés » et lancer les procédures
contentieuses afférentes.

- D’appuyer le conseil syndical dans le contrdle des comptes annuels.

- D'accompagner le consell syndical dans le suivi de la mission du maitre d’ceuvre.

- D'accompagner le conseil syndical et le syndic dans la préparation des assemblées génerales,
notamment sur les résolutions liées a I'OPAH CD (travaux, vote de diagnostics ...).

Une vigilance sera accordée aux taux de participation aux Assemblées Générales et des actions

incitatives pourront étre portées par la maitrise d’ouvrage (campagne de communication, ... a définir
avec la Ville de Scionzier)
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Les aides de |’Anah “aide a la gestion” ou “expertises complémentaires” pourront étre sollicitées.

Point de vigilance : si le syndicat de copropriétaire est géré par un cabinet de syndic qui est en
redressement judiciaire ou qui est en plan de continuation, le syndicat ne pourra pas obtenir les
aides de la 2CCAM ni bénéficier de préts copropriétés, ni obtenir le préfinancement des subventions
par PROCIVIS.

3.3.2. Objectifs

Il s"agit notamment de :

- Compléter les connaissances des copropriétaires, donner des repéres aux conseillers
syndicaux pour s’organiser, étre efficace et gagner en autonomie.

- Faciliter l'articulation avec le syndic dans un mode de gestion courant a pérenniser sur le long
terme.

- Améliorer la gouvernance sur le long terme.

- Donner envie aux copropriétaires de s'impliquer, communiquer et sensibiliser a la participation
en assemblée générale.

- Diminuer le taux d'impayés et mettre en place des outils de prévention.

- Veiller a la bonne situation financiére pour engager sereinement un projet de travaux

- Une commission impayés sera tenue de maniére trimestrielle

3.3.3. Indicateurs de suivi des objectifs

- Participation aux assemblées générales (taux de présence).

- Implication des copropriétaires au sein du conseil syndical (nombre réunions, nature réunions,
nombre de membres).

- Mode de gestion copropriété (élection, changement, syndic ou administrateur judiciaire...).

- Impayés : Taux et évolution.

- Dettes fournisseurs : Taux et évolution.

- Evolution des procédures de recouvrement (dates de lancement des procédures, échéances,
etc.) le cas échéant.

- Montant des charges et évolution

- Engagement et paiement des subventions (montants des engagements / montants des
paiements / dates des engagements et paiements).

- Indicateurs sur les préts individuels et collectifs, et les solutions de préfinancement des
subventions (dates de signatures, dates de déblocage des fonds, délals de remboursement).

- Suivi des restes-a-charge travaux au regard des restes-a-charges maximum définis par la
Communauté de communes Arve et Montagne.

3.4. Volet social
3.4.1. Descriptif du dispositif

Un accompagnement social est prévu dans le cadre des missions du chargé de mission habitat de la
2CCAM du sulvi-animation. Il sera effectué par une conseillere en économie sociale et familiale et
comprend :

- Le repérage des ménages fragiles et I'évaluation de leurs difficultés.

- L'accompagnement des propriétaires fragiles, identifiés a Ia fois lors de I'enquéte sociale, dans
le cadre de la commission impayés.. Pour les ménages les plus en difficulté, un suivi
personnalisé et un accompagnement renforcé sera mis en ceuvre, en lien étroit avec le maitre
d‘ouvrage de I'opération et ses partenaires.
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- Sj besoin le charge de mission habitat de la 2CCAM en charge du suivi-animation pourra
intervenir en tant que médiateur entre propriétaires, locataires et les autres partenaires
soclaux.

- Mise en place de permanences le cas échéant ou de prise de rendez-vous individuel.

- La mobilisation des aides aux publics spécifiques dont le Fonds de solidarité au logement (FSL)
forsque cela s’avére nécessaire.

- La mobilisation des financements et préts permettant aux copropriétaires de financer leur
quote-part travaux.

- Le signalement des situations de marchands de sommeil.

- Sibesoin, pour les ménages qui ne pourraient pas se maintenir en tant que copropriétaire, un
accompagnement vers la vente ou le portage du bien sera réalisé, Si la situation impose le
relogement d’un ou plusieurs ménages, un accompagnement au relogement en collaboration
avec les services sociaux, les services logements des collectivités.

Ceci sera conduit en complémentarité des actions menées par les services sociaux du secteur.
3.4.2. Objectifs

Les objectifs sont les suivants :

- Connaitre les situations sociales de I’'ensemble des propriétaires occupants.

- Organiser un accompagnement personnalisé en fonction des moyens et des intentions du
ménage.

- Proposer des plans de financements complets et adaptés a chaque ménage.

- Assurer le maintien des propriétaires occupants dans leur logement.

- Le chargé de mission habitat de la 2CCAM veillera a orienter les situations complexes vers les
acteurs sociaux et restera en lien avec eux.

3.4.3. Indicateurs de suivi des objectifs

- Connaissance de la situation de I'ensemble des copropriétaires : mise en place d'un tableau
de suivi des situations individuelles.

- Nombre de ménages accompagnés.

- Mobilisation de financements compiémentaires (nombre dossier FSL...).

- Mise en ceuvre de solutions de portage en cas d'impossibilité pour le ménage de se maintenir
copropriétaire.

- Suivi des relogements le cas échéant.

3.5. Volet technique
3.5.1. Descriptif du dispositif

L’'OPAH-CD doit permettre d’accompagner la copropriété dans |'élaboration et la réalisation d'un
programme de travaux, comprenant le phasage, les types de travaux a réaliser ainsi que leurs collts,
en distinguant les parties communes des parties privatives. Une hiérarchisation des priorités de la
programmation sera établie, de méme qu‘une distinction entre les travaux d'urgence (sécurité,
insalubrité) et ceux visant a réduire les charges.

Le diagnostic technigue réalisé par 'opérateur lors de |'étude pré-opérationnelle a conclu a un état
trés dégradé du batiment : 0,65. Les élus ont validé le scénario n°2 Rénovation performante des
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batiments présenté en comité de pilotage en date du 27 juin 2023 et réajusté en janvier 2024, Ce
scénario comprend notamment les travaux suivants :

1. Travaux de base -préservation :

- Ravalement simple des facades.

- Remplacement des gardes corps (au niveau des balcons, porte-fenétres en fagades).

- Désamiantage complet et réfection de la toiture.

- Remplacement des luminaires des parties communes, des coffrets électriques des parties
communes vétustes.

- Sécurisation : Remplacement des portes d'accés par des portes coupes feu, mise en place d'un
plan et d’'un BAES (Bloc Autonome de Sécurité) en sous-station, mise en place d'un systéme
de désenfumage.

2. Travaux de performance - amélioration énergétique :

- Isolation thermique des murs par I'extérieur.

- Remplacement des fenétres vétustes.

- Isolation du plancher des combles et des planchers bas sur caves,

- Remplacement du circulateur de chauffage.

- Pour les logements : Mise en place de collecteurs avec vannes d’équilibrage et régulation,
mise en place d'une VMC hygroréglable de type B.

Ce scénario permet une remise en état et une amélioration du batiment :
- Des gains énergétiques (étiquette C aprés rénovation). Au total le gain énergétique est
estimé a 63,6%, soit une économie financiére estimée a 10100€/an.
- Absence de travaux supplémentaires a prévoir pour les 20 a 30 prochaines années donc
laisse le temps d’abonder |e fond de travaux.
- Des logements économes avec des charges modérées et en avance sur les obligations de
travaux de la rénovation énergétique (interdiction de louer en 2028).

Rénovation performante du batiment. Coits pour la copropriété

Economie

2 LI, 2 Coiits ; :
Coiit: travaux Cout travaux: _ ) s Economies -
5 ; . annexes Cout: ’ ! e :
renovation de (atutes. Total d'énergies d'énergies-
energeétique  preservation as‘suran 3 é 4 ( érrc) = logement
(ETTC): {ETTE). ) (CTTC)' : batiments (ETTC)
RLs, {ETIC)
11 200 o8
Gentiane 357 300 378 200 147 000 882 500 €TTC/Igt.moi
3 ETTC/an :

Le montant total de cette intervention est de 970 750 € TTC (comprenant un aléa de 10%).

Copropriété Codt travaux TTC Marge pour aléas TOTAL
Gentianes 882 500 € 88 250 € 970 750 €
TOTAL 882 500 € 88 250 € 970 750 €

Un maitre d’ceuvre doit &tre désigné lors d'une assemblée générale. Le pilote du suivi animation pour
animer cette OPAH CD devra suivre la mission du maitre d’ceuvre.
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Des solutions de financements de différentes natures (préts, subventions, etc.) seront mises en ceuvre
durant I'OPAH-CD afin de permettre aux ménages les plus modestes en priorité de faire face aux
colits engendrés par ces travaux.

3.5.2. Objectifs

Il s'agit notamment :
- D’accompagner |'élaboration du programme de travaux dans la perspective du vote en
assemblée générale des copropriétés.
- Drassurer le suivi de la réalisation des travaux.
- De veiller & ce que les remises aux normes en parties privatives soient réalisees.
- Le chargé de mission habitat de la 2CCAM aura pour mission de définir le calendrier des
commissions techniques avec les copropriétés en fonction des besoins identifies.

3.5.3. Indicateurs de suivi des objectifs

- Avancement du programme de travaux (chantier).
- Evolution du co(it des travaux (notamment aprés engagement des demandes de subventions).
- Suivi des dossiers déposés pour des travaux en parties privatives.

3.6. Volet énergie et précarité énergétique
3.6.1. Descriptif du dispositif

La copropriété est raccordée au chauffage urbain du quartier du Crozet. Elle dépense en moyenne
826€ par logement par an.

1l est précisé que la copropriété bénéficie d'un réseau de chaleur urbain exploité sous la forme d'une
délégation de service public communale visant & maitriser ie co(it de la chaleur livrée aux abonnés au
moyen d'un taux d’ENR de la chaleur livrée de l'ordre 80 % pour une mixité tarifaire fixée a 55 % de
chaleur UVE et 45 % Gaz.

Dans ce contexte, et au vu du pré-diagnostic réalisé par le cabinet Ascaudit, les différents désordres
constatés (cf page 8 sur les descriptifs du chauffage et ECS) pourront faire l'objet d'intervention
spécifiques dans le cadre des travaux réalisés sur la copropriéteé concernee.,

Par ailleurs, les besoins de remise a niveau énergétique ont été identifies lors de I'étude pré-
opérationnelle réalisée en 2023, notamment I'isolation des fagades, des toitures et des caves.

Gain énergétique estimé aprés travaux pour la copropriété de 'OPAH
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Etiquette aprés travaus du caleul DPE(ICL)

‘Dont ernissions de gaz

m b effet de sene

Tmc

3.6.2. Objectifs

Les objectifs sont :
- Améliorer le confort des habitants par une intervention lourde sur 'enveloppe des batiments.
- Contribuer & abaisser ies consommations et, si possible compte tenu de 'augmentation du
colit de I'énergie, abalsser les factures.

3.6.3. Indicateurs de suivi des objectifs

- Suivi des charges énergétiques des occupants sur la base des factures regues par le syndic. A
faire par le chargé de mission habitat de la 2CCAM pendant 2 saisons de chauffe & compter
de la réception de travaux.

3.7. Volet lutte contre I'’habitat indigne et I’habitat trés dégradé
3.7.1. Descriptif du dispositif

Le pilote du suivi animation sera chargé de signaler les situations d’habitat indigne ou tres dégradé a
I'issue des enquétes/visites des logements.

Dans le cadre du diagnostic réalisé lors de I'étude pré-opérationnelle en 2023, aucune situation
relevant de la lutte contre I’habitat indigne n’a été repérée. En cas de repérage d’'un logement
indigne, le chargé de mission habitat de la 2CCAM et le maitre d'ouvrage se mettront en lien avec la
cellule de lutte contre I'habitat indigne mise en place a l'échelle intercommunale, comprenant
notamment I'ARS et le CCAS de Scionzier. Un accompagnement sanitaire et social des ménages
permettant notamment la gestion des logements temporaires ou définitifs sera mis en ceuvre le cas
échéant.

3.7.2. Objectifs

Il s'agit, le cas échéant, de :
- Résoudre I'ensemble des problématiques de dégradation du béti relevé dans le diagnastic
technique de 2023.
- Orienter les ménages vivant dans un logement indigne vers les services compétents le cas
échéant.
- Accompagner les ménages en sortie d'insalubrité le cas échéant.
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- Effectuer I'ensemble des travaux qui feraient suite a une mesure coercitive relevant de
I'habitat indigne.

3.7.3. Indicateurs de suivi des objectifs

- Nombre de situations traitées
3.8. Volet travaux pour l'autonomie de la personne dans I'habitat
3.8.1. Descriptif du dispositif

La copropriété est dépourvue d‘ascenseur. On dénombre une partie importante de personnes agées
de plus de 70 ans (45% des personnes ayant répondu a l'enquéte).

Les enquétes devront permettre didentifier les ménages pour lesquels le maintien a domicile est
possible sous réserve de mesures d’adaptation des logements. Un travail de partenariat pourra étre
engagé avec d'autres acteurs tels que le Conseil Départemental, fa MDPH, Ila Sécurité Sociale, les
Caisses de Retraite, les CAF en vue de mobiliser des aides complémentaires.

Quoiqu’il en soit, ce volet ne sera pas traité directement dans le cadre de 'OPAH-CD. Les propriétaires
souhaitant réaliser des travaux pour {'autonomie de la personne seront orientés vers les dispositifs de
I'OPAH intercommunale qui comprend un volet d’adaptation des logements pour les propriétaires
modestes et trés modestes.

Par ailleurs, une réflexion pourra étre conduite sur des modalités de relogement quand cela pourra
s’avérer nécessaire,

3.8.2. Objectifs

Il s'agit de permettre le maintien a domicile des personnes en perte dautonomie et envisager d'autres
solutions a I'appui d’un partenariat avec les acteurs concernés quand cette solution n’est pas tenable.

3.8.3. Indicateurs de suivi des objectifs

- Nombre de situations transmises pour traitement par I'OPAH Intercommunale

Article 4 - Objectifs quantitatifs de rehabilitation

L'OPAH-CD vise a atteindre les objectifs globaux suivants :
- Réhabilitation des parties communes de Gentianes, correspondant a 1 batiment pour un
total de 16 logements.

- Réhabilitation des parties privatives de 16 logements répartis comme suit :
- 12 logements occupés par leur propriétaire.
- 4 logements locatifs appartenant a des propriétaires bailleurs privés.
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Objectifs de réalisation de la convention ]
2026 2027 2028 2029 2030 2031 TOTAL
Nombre de logements MaPrimeRenov’
Copropriété 0 0 o} 0 0 0 0
dont autres Copropriétés 0 o] 0 0 0 0 0
dont copropriétés fragiles 0 0 0 0 0 0 0
Nombre de logements en copropriétés
an difficulté (le cas échéant) 0 4] 0 16 o] [} 16
Répartition des logements PB par
niveaux de loyers conventlonnés
Lac’Avantages 4} 0 0 0 0 [1] 0
Dont loyer intermédlaire Loc’l 0 [¢] Q 0 0 0 0
Dont loyer conventionné social Loc'2 0 o] o] o] 0 0 0
Dont loyer conventlonné trés social
Loc'3 Q 0 4] 0 0 0 0
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Chapitre IV - Financements de I'opération et engagements complémentaires.

Article 5 — Financements des partenaires de 'opération

Lors de la présentation de la simulation financiére du 24 janvier 2024, le scénario 2 a été retenu par
la Ville et la Communauté de Communes avec un montant de 970 750 € TTC. Les montants precisés
dans l'article 5 et les conditions d‘application ci-dessous prennent en compte ce scénario.

5.1. Financements de I'Anah
5.1.1. Régles d'application

Les conditions générales de recevabilité et d'instruction des demandes, ainsi que les modalités de
calcul de I'aide applicables & l'opération, découlent de la réglementation de I'Anah, c'est a dire du
Code de la construction et de I'habitation, du réglement général de I'agence, des délibérations du
conseil d'administration, des instructions du directeur général, des dispositions inscrites dans le(s)
programme(s) d'actions et, le cas échéant, des conventions de gestion passées entre I'Anah et les
délégataires de compétence.

Les conditions relatives aux aides de I'Anah et les taux maximaux d'aides sont susceptibles de
modifications, en fonction des évolutions de |a réglementation de I'Anah.

Les montants précisés dans le tableau ci-dessous prennent en compte les modalités de financement
prévues dans le cadre d'une OPAH-CD (majoration du taux a 50% du montant hors taxes sans plafond
de travaux en raison d‘une situation de dégradation trés importante du bati).

Au titre de la prime “copropriétés rencontrant des difficultés” et du gain énergétique apres travaux
supérieur a 35%, les copropriétés bénéficient aussi d’une bonification de leur aide socle (+20 points).
L'éligibilité & cette prime est conditionnée par 'engagement du bénéficiaire, maitre d’'ouvrage des
travaux, de réserver |'exclusivité de la valorisation des CEE a I’Anah.

Les copropriétés sont aussi éligibles a une prime “sortie passoire thermique” (+10 points) dans la
mesure ol leur classe avant travaux est F et D apres travaux.

En sus de |'aide collective octroyée au syndicat des copropriétés, des primes aides individuelles Ma
Prime Rénov’ sont attribuables aux copropriétaires occupants trés modestes (3 000 €) et modestes
(1500 €).

Les aides individuelles sont conditionnées a I'occupation du logement par le ménage pendant 3 ans.
En cas de vente du logement avant les 3 ans, le ménage devra rembourser les aides individuelles
percu au prorata du temps ou le logement n‘aura pas été occupé (exemple : vente du logement au
bout d’un an = remboursement de % des aldes individuelles).

Précision : dans la mesure ol ces primes font [‘objet d’'une demande groupée sous le statut de
mandataire commun, il incombe au syndic de répartir ces primes et de les reverser a chaque
copropriétaire concerné sous forme de minoration de sa quote-part de travaux.

Les éventuels honoraires du syndic justifiant un surplus de travail, par exemple, la participation du
représentant |égal au dispositif opérationnel d'OPAH-CD pourront &tre prises en charge dans le cadre
de |‘aide a la gestion. Par ailleurs, les honoraires de tiers intervenants (notaires...) pour des missions
spécifiques (telles que la modification du réglement de copropriété) pourront faire l'objet d’'une aide
financiére de ['Anah dans le cadre des expertises complémentaires.
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Enfin, 'Anah finance également la prestation de suivi-animation portée par La Communauté de
communes Arve et Montagnes a hauteur de 50 % du montant hors taxes du marché (pour un plafond

annuel de dépenses subventionnables de 150 000 € HT).

5.1.2 Montants prévisionnels

Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement de I'Anah pour I'opération sont de 731
500 € et 63 572 € au titre de |"'animation.

Le programme de travaux devra au préalable faire I'objet d'une résolution a adopter en assemblée
générale des copropriétés.

Le montant prévisionnel tient compte du phasage opérationne! défini.

Il se décompose comme suit :

2026 2027 2028 2029 2030 2031 TOTAL
AE prévisionnels Montant Montant Montant Montant Montant | Montant | Montant
en € en € en € en € en € en € en €
Aides aux - € 292600 | 292 600 | 146 300 | 731 500
travaux € € € €
dont aide socle
au syndicat des 176 500 176 500 441 250
copropriétaires € € ggi230 ¢ €
(50% - OPAH CD)
Dont aides
individuelles 10200€ | 10200¢€ 5100€ | 25500 €
Prime
copropriétés en
difficulté 20 70 600 € | 70600 € | 35300 € 176€5°°
points du taux de
I'aide socle
Prime sortie
passoire
thermique +10 35 300 35300€ | 17650€ | 88250 €
points du taux de
|'aide socle
frdas 3| 5358€ | 12914€ | 13314€ | 13314€ | 13314€ | 5358¢€ |63572¢€
'ingénierie
Dont sulvi-
animation 2858¢ 5714 € 5714 € 5714 € 5714 € 2858¢€ | 28572¢€
Dont aides au
redresieimeTit 2500 ¢ 5000¢€ 5000 € 5000 € 5000 ¢€ 2500€ | 25000¢€
Autres expertises 2200¢€ 2600 € 2 600 € 2600 ¢€ 10000 €

5.2. Financements de la collectivité maitre d'ouvrage (2CCAM)

5.2.1. Régles d'application

Afin de garantir le financement des travaux par les propriétaires et de soutenir les copropriétés
dégradées, la Communauté de Communes Arve et Montagne a fixé un reste a charge maximum par
catégorie de propriétaires :
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4 000 € par fogement pour un propriétaire occupant trés modeste,

8 000 € par logement pour un propriétaire occupant modeste,

11 000 € par logement pour un propriétaire occupant intermediaire.

17 000 € par logement pour un propriétaire occupant hors plafond et propriétaire bailleur.

Pour y répondre, elle a décidé de mettre en place des aides individuelles pour les propriétaires
occupants sous condition de ressources a hauteur de :

13% par logement pour un propriétaire occupant trés modeste (sauf Bois Fleuri a 8% qui a
déja refait sa toiture).

10% par logement pour un propriétaire occupant modeste (sauf Bois Fleuri @ 7%).

9% par logement pour un propriétaire occupant sous plafond intermédiaire.

Ces aldes seront versées a raison de 70% une fois les travaux votés et 30% au moment du solde de
I'opération (travaux réceptionnés).

A noter que les aides de la Communauté de Communes Cluses Arve et Montagnes sont accordées
sous condition que ie syndic ne soit pas en redressement judiciaire ni en plan de continuation. D'autre
part, tout propriétaire occupant sous condition de ressources qui sera amené a bénéficier d‘une aide
individuelle de la 2CCAM (mé&mes conditions que celles prévues par I’ANAH) doit s’engager a occuper
le logement pendant 3 ans. Le contrble se fera via les Déclarations d'Intention d'Aliéner (DIA). Ce
contrdle nécessite la mise en ceuvre d‘une procédure spécifique entre le service urbanisme de la ville
de Scionzier et le service habitat 2CCAM (transmission des DIA par la ville a la 2CCAM).

5.2.2 Montants prévisionneis

Les montants prévisionnels des aides de la Communauté de communes Cluses Arve et Montagnes
pour I'opération sont de 72 806 € pour les travaux et 40 000 € pour I'ingénierie.

Pour les aides aux travaux, elles sont réparties conformément au phasage défini :

Total
2026 2027 2028 2029 2030 2031 |T7C

AE Montant |Montant |Montant |Montant | Montant |Montant | Montant
prévisionnels en € en € en € en € en € en € en €
Aides
individuelles 29122 | 29122 | 14562 | 72 806

€ € € €
travaux
Aides a
‘(;Tj?jr"e“e 4000€ | 8000€|8000€]8000€|8000€ |4000€| 4O goo
animation)

Pour rappel, les aides de la Communauté de Communes Cluses Arve et Montagnes sont conditionnées
3 I'absence de dette des copropriétaires et & un taux d'impayés de [a copropriété inférieur a 25%.

5.3. Financements du Département de la Haute-Savoie

5.3.1 Régles d'application

Aide pour le volet futte contre la précarité énergétique :
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Dans le cadre de ses dispositifs d’aides destinés a réduire la précarité énergétique et a améliorer la
qualité de I'air, le Département de la Haute-Savoie apporte des subventions individuelles a la
rénovation énergétique pour les propriétaires du parc privé, en complement :
- Des aides de I'Anah pour les propriétaires occupants & revenus modestes et trés
modestes ;

- Des aides de la 2CCAM pour les propriétaires occupants a revenus intermédiaires.

Les modalités de gestion des subventions sont précisées par le réglement départemental d’aide a
la rénovation des logements du parc privé et sont susceptibles de modifications ; les subventions
sont attribuées sous réserve de la reconduction des dispositifs d'aides et de l'inscription des crédits
nécessaires au budget départemental.

Le réglement en vigueur au jour de la signature de la présente convention est celui adopté par
I’Assemblée départementale du 13 avril 2026. A titre d'information, les montants d’aides pour les
propriétaires occupants s’élévent a :

- Trés modestes : 15% du co(it HT des travaux, plafonné a 3 000 €.

- Modestes ;: 10% co(t HT des travaux, plafonné & 2 000 €,

- Intermédiaires : montant identique a celui de la 2CCAM, plafonné 4 1 000 €.

Autres aides

Le Département pourra mobiliser ses autres dispositifs (Fonds de Solidarité Logement, maintien a
domicile...) selon les besoins identifiés, en application des modalités en vigueur et sous réserve de
I'inscription & son budget des crédits nécessaires.

5.3.2. Montants prévisionnels du Département de Haute-Savoie

Au regard des objectifs de logements rénovés et des modalités en vigueur a la date de Ia signature
de la présente convention, le montant des enveloppes prévisionnelles consacrées par le Département
de la Haute-Savoie s’éléeve a 28 000 € .

- 24000 € pour les propriétaires occupants trés modestes.

- 2000 € pour les proprigtaires occupants modestes.

- 2000 € pour les propriétaires occupants intermédiaires.
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Chapitre V - Pilotage, animation et évaluation.

Article 6 - Conduite de |'opération

6.1. Pilotage de I'opération
6.1.1. Mission du maitre d'ouvrage

La Communauté de communes Cluses Arve et Montagnes assurera le pilotage de |'opération, en
veillant au respect de la convention de programme et a la bonne coordination des différents
partenaires. Elle s'assurera par ailleurs de la bonne exécution du suivi-animation.

6.1.2. Instances de pilotage

Le comité de pilotage stratégique réunit I'ensembie des partenaires concernés et assure le suivi
de la mise en ceuvre de la présente convention. Il réunit @ minima une fois par an les représentants
de:

- La Communauté de communes Cluses Arve et Montagnes,

- La Ville de Scionzier,

- Le Conseil Départemental,

- L'Anah,

- Le prestataire en charge du portage ciblé en cas de mise en ceuvre de cet objectif du volet

social.

Le comité technique assure le suivi de la conduite opérationnelle. Il réunit, selon les besoins et au
rythme indicatif de trois a quatre fois par an :

- La Communauté de communes Cluses Arve et Montagnes.

- La Ville de Scionzier.

- Le Conseil Départemental.

- L'Anah.

- Lesyndic,

- Le prestataire en charge du portage ciblé en cas de mise en ceuvre de cet objectif du volet

social,
- Tout acteur susceptible d’intervenir sur une thématique.

6.2. Suivi-animation de l'opération
6.2.1. Equipe de suivi-animation

Le maitre d'ouvrage informera la délégation de I'Anah de I'équipe opérationnelle qui sera désignée.
Le sulvi animation est internalisé par la 2CCAM,

6.2.2. Contenu des missions de suivi-animation
Le suivi-animation est organisé en deux phases pouvant se dérouler en parallgle :

- Une premiére phase pour accompagner les copropriétés dans la remise en bonne gestion
jusqu'au vote de la mission du maltre d'ceuvre. Dans ce cadre, il sera également fait une
actualisation des situations des propriétaires afin de mettre a jour les éléments chiffrés de la
convention d’'OPAH CD et actions a mener, une information et communlication sur le projet...
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Cette tranche est active tout au long de YOPAH CD.

- Deux phases opérationnelles :
o Phase opérationnelle 1 : accompagnement du vote de la mission du maitre d'ceuvre
jusqu’au vote des travaux en assemblée générale.
o Phase opérationnelle 2 : accompagnement pour le suivi des travaux, montage
administratif des dossiers de subventions... jusqu’a la réception du chantier et au
versement des subventions.

Cette tranche sera activée au fur et a mesure et uniquement a I'issue d'un vote positif
de la mission de maitrise d'ceuvre, puis du vote des travaux en assemblée générale.
Une décision favorable du comité de pilotage qui validera notamment le programme
de travaux et le tour de table financier est également requise.

6.2.3. Modalités de coordination opérationnelle

Des coordinations mensuelles opérationnelles seront organisées par I'agent de la 2CCAM en charge
du suivi-animation.

Si besoin, ces coordinations pourront étre élargies avec ies acteurs concernes :
- Syndic de copropriété.
- Conseil syndical,
- Les services compétents des collectivités (habitat, déchets, stationnement, social ...).
- Les services instructeurs des demandes d'aide.
- Les acteurs techniques (maitre d'cauvre...).
- Les acteurs du secteur social.

6.3. Evaluation et suivi des actions engagées
6.3.1. Indicateurs de suivi des objectifs

La présente convention doit permettre d'atteindre les objectifs généraux définis aux articles 3 et 4.
Les objectifs seront suivis grace aux indicateurs de résultats définis pour chaque volet.

6.3.2. Bilans et évaluation finale

Un bilan au moins annuel et un bilan final de l'opération seront réalisés et présentés sous la
responsabilité du maitre d'ouvrage en comité de pilotage stratégique. Iis seront adressés aux
différents partenaires de I'opération.

Bilan annuel

Le bilan annuel établi sous la responsabilité du maitre d'ouvrage sera complet et ouvrira sur des
perspectives pour la bonne continuité du programme. Il sera validé & I'occasion du comité stratégique
annuel.

Ce bilan devra faire état des objectifs assignés pour I'année N pour chaque volet du plan d’action :
état d'avancement, difficultés rencontrées, actions correctives a mettre en place, propositions pour
I'année N+1,

Les différents aspects du redressement et de la gestion de fa copropriété seront mis en valeur.
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A l'occasion du bilan de |'avant-derniere année du dispositif, il est conseillé de lister I'ensemble des
points & débattre et des actions a engager durant fa derniére année afin de préparer le bilan final de
l'opération. Ceci afin de préparer I'évaluation du programme en cours en vue d'un éventuel
renouvellement du dispositif, sans attendre la cléture du dispositif actuel. Il est rappelé & ce titre que
les missions d’évaluation du dispositif existant et d'étude pré-opérationnelle sont obligatoires pour la
mise en place d'un nouveau dispositif et doivent étre engagées distinctement du suivi-animation en
cours.

Bilan final

Sous la responsabilité du maltre d'ouvrage, un bilan final du programme sous forme de rapport devra
&tre présenté au comité de pilotage stratégique en fin de mission. Les différents aspects du
redressement et de la gestion des copropriétés seront mis en valeur.

Ce rapport devra notamment :

- Rappeler les objectifs quantitatifs et qualitatifs, exposer les moyens mis en ceuvre pour les
atteindre et présenter les résultats obtenus au regard des objectifs.

- Analyser les difficultés rencontrées (techniques, financieres, administratives, sociates) lors de
I'animation sur ses différentes phases : sensibilisation des propriétaires (et locataires) et
acteurs de I'habitat, coordination du projet et des acteurs, problémes techniques, déroulement
des chantiers, relations entre les maitres d'ouvrage, les maitres d’ceuvre et les entreprises,
maitrise des co(its et dispositifs spécifiques ou innovants.

- Recenser les solutions mises en ceuvre.

- Sil'opération le permet, fournir un récapitulatif ou des fiches des opérations financées avec la
nature et le montant prévisionnel des travaux effectués et le détail des subventions et aides
pergues,

- Synthétiser I'impact du dispositif sur le secteur de I'habitat, sur les activités économiques et
la vie sociale.

Ce document pourra comporter des propositions d‘action a mettre en ceuvre pour proionger Ia
dynamique du programme ainsi que des solutions nouvetlles & initier.

Chapitre VI - Communication.

Article 7 - Communication
7.1. Régles relatives a I’Agence nationale de ['habitat

Le maftre d'ouvrage du programme, les signataires s'engagent a mettre en ceuvre les actions
d'information et de communication présentées ci-dessous. Il est ainsi impératif de porter le nom et le
logo de I'Agence nationale de I'habitat sur I'ensemble des documents et ce dans le respect de la charte
graphique de I'Etat. Ceci implique tous les supparts d'information print et digitaux, tels que : dépliants,
plaguettes, vitrophanies, sites internet ou communications presse portant sur ['Opah / PIG.

Le logo de I'Anah en quadrichromie, la mention de son numéro (0 806 703 803) et de son site internet
anah.fr devront apparaitre sur I'ensemble des supports écrits et digitaux dédiés a informer sur le
programme au méme niveau que les autres financeurs : articles presse municipale, ou presse
quotidienne régionale, affichage, site internet, exposition, filmographie, vitrophanie dans le cadre du

bureau d'accueil de I'opération notamment.

Doivent aussi apparaitre les logos de la Ville de Scionzier, de la 2CCAM, du Département sur tous les
supports de présentation de I'OPAH.

28/36



Envoye en préfecture le 29/05/2026

Regu en préfecture le 29/05/2026 —
T
Publie le Uﬁ_:_:‘.-.

1D 1 074-217402643-20260527-DELV2026_S401-DE

Le chargé de mission habitat de la 2CCAM assurant les missions de suivi-animation indiquera dans
tous les supports de communication qu'il élabarera, quels quils soient, l'origine des subventions
allouées par I'Anah.

Il reproduira dans ces supports a la fois le fogotype et la mention du numéro et du site internet de
I'Agence, dans le respect de la charte graphique.

Dans le cadre de I'OPAH, pour les opérations importantes de travaux, les éventuels supports
d'information de chantier (autocollants, baches, panneaux ...) comporteront la mention « travaux
réalisés avec I'aide de ['Anah ».

e logo du ministére en charge du logement devra également figurer sur tout support de
communication diffusé dans le cadre de 'opération.

Lors des réunions d’information destinées a présenter les financements, 'organisme d'animation
devra travailler en étroite collaboration avec la délégation locale (ou le cas échéant le délégataire des
aides & la pierre) et remettre un dossier qui aura été élaboré avec celle-ci ou celui-ci.

D'une maniére générale, les documents de communication devront avoir été réalisés avec la DDT (ou
le cas échéant le délégataire des aides a la pierre), qui fournira toutes les indications nécessaires a la
rédaction des textes dans le cadre de la politigue menée localement : priorités, thématique, enjeux
locaux, etc. et qui validera les informations concernant I'Anah.

Les documents d'information générale ou technique congus par I'Agence a destination du public
devront &tre largement diffusés. Il appartient au maitre d'ouvrage du programme et au chargé de
mission habitat de la 2CCAM de prendre attache auprés du pdle Communication, coordination et
relations institutionnelles (PCCRI) de ['Anah afin de disposer d’un accés au web-catalogue permettant
la commande des supports existants : guides pratiques, liste des travaux recevables, dépliants sur
les aides, etc.

Par ailleurs, dans le cadre de sa mission d'information et de communication, I'Anah peut &tre amenée
a solliciter le chargé de mission habitat de la 2CCAM en vue de réaliser des reportages journalistiques,
photographiques ou filmographiques destinés a nourrir ses publications et sites internet. Le chargé
de mission habitat de la 2CCAM apportera son concours a ces réalisations pour 1a mise en valeur du
programme.

En complément, si les signataires de la convention réalisent eux-mémes des supports de
communication relatifs & 'OPAH, ils s'engagent a les faire connaitre au PCCRI de I'Anah et les mettre
a sa disposition libre de droits.

Enfin, le maitre d'ouvrage et le chargé de mission habitat de la 2CCAM assurant les missions de suivi-
animation dans le secteur programmé s'engagent & informer la direction de DDT de toute
manifestation spécifique consacrée a I'opération afin qu'elle relaie cette information.

Afin de faciliter les échanges, I'ensemble des outils de communications (logos et regles d'usage) sont
a disposition sur 'extranet de I'Agence.

7.2. Régles relatives au Département de la Haute-Savoie
Les regles de communication propres au Département de la Haute-Savoie devront également &tre

respectdes, selon les modalités en vigueur établies dans le guide disponible sur le site internet du
Département : https://hautesavoie.fr/le-departement/nos-ressources/quide-des-contreparties/
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Il s’agira notamment d‘assurer :

o L’affichage du logo départemental sur l'ensemble des documents de communication et des
supports d’information des chantiers, dans le respect de la charte graphigue mise a disposition
et en lien avec la direction de la communication institutionnelle du Département
(communication@hautesavoie.fr).

e Larelecture et la validation des documents de communication.

e L'association du Département aux événements liés au programme (cérémonies de signature,
d’inauguration, visites, etc.).

7.3. Régles relatives a la Communauté de Communes Cluses Arve et Montagnes

Afin de garantir une cohérence dans la visibilité et une valorisation du soutien de la Communauté de
Communes Cluses Arve & montagnes (2CCAM)tout au long du projet, certaines régles de
communication sont a respecter :

1. Visibilité

Le logo de la 2CCAM doit apparaitre sur tous les documents de communication en lien avec le
programme ou projet soutenu, dans le respect des régles de la charte graphique {(notamment en termes
de dimensions, couleurs et positionnement) disponible sur le site www.2ccam.fr.

La mention "Avec le soutien de" doit accompagner de la collectivité en tant que partenaire financier et
figurer de maniére visible sur tous les supports de communication (affiches, brochures, sites web, etc.).

2. Relecture et Validation des documents de communication

Tous les documents de communication relatifs au programme ou projet soutenu doivent étre soumis a
la collectivité pour relecture et validation avant leur diffusion.

Cette étape permet de garantir la conformité avec la charte graphique et les valeurs de la collectivité,
ainsi que de vérifier 'exactitude des informations.

3. Association aux Evénements

La 2CCAM sera associée a tous les événements liés au programme ou projet, tels que les inaugurations,
cérémonies de signatures ou autres événements de valorisation, et pourra &tre invitée a intervenir lors
de ces événements, selon les circonstances et les modalités convenues.

Le logo de la collectivité devra &tre visible sur tous les supports de communication des événements,
incluant invitations, affiches, programmes et autres supports visuels, et également visible sur le site des
éveénements du projet (roll up, oriflamme,..}.

4. Citations dans la Presse et sur les Réseaux Sociaux

Dans le cadre d’une communication presse et réseaux sociaux autour du programme ou projet, la 2CCAM
devra étre citée en tant que partenaire financier.

Chapitre VII - Prise d'effet de la convention, durée, révision, résiliation et prorogation.

Article 8 - Durée de la convention

La présente convention est conclue pour une période de cing années calendaires. Elie portera ses
effets pour les demandes d'aides de ['Anah déposées auprés des services instructeurs a compter de
sa signature.
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Article 9 - Révision et/ou résiliation de la convention

Si I'évolution du contexte budgétaire, de la politique en matiére d'habitat, ou de I'opération (analyse
des indicateurs de résultat et des consommations de crédits), le nécessite, des ajustements pourront
8tre effectués, par voie d'avenant.

Toute modification des conditions et des modalités d’exécution de la présente convention fera I'objet
d'un avenant.

La présente convention pourra étre résiliée, par le maitre d'ouvrage ou 'Anah, de maniére unilatérale
et anticipée, a I'expiration d'un délai de 6 mois suivant I'envoi d'une lettre recommandée avec accusé
de réception & l'ensemble des autres parties. La lettre détaillera les motifs de cette résiliation.
L'exercice de la faculté de résiliation ne dispense pas les parties de remplir les obligations contractées
jusqu'a ta date de prise d'effet de la résiliation.

Article 10 — Transmission de la convention

La convention de programme signée et ses annexes sont transmises aux différents signataires, ains!
qu'au délégué de I'agence dans la région et a I'Anah centrale en version PDF.

Le délégué de I’Anah dans le département est chargé de ['intégration des informations de la convention
dans Contrat Anah.
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Fait en 6 exemplaires a Scionzier, 1e .........ccooenivciicrinan,

Pour I'Etat,

Madame la Préfete
Emmanuelle DUBEE

Pour I’Agence Nationale d’Amélioration de
|'Habitat

Madame la Prefete
Emmanuelle DUBEE
Déléguée locale de I'Anah

Pour la Communauté de Communes Cluses
Arve et Montagnes,

Monsieur/Madame le/la Président/e,

Pour la Ville de Scionzier,

Monsieur le Maire,
Sandro PEPIN

Pour le Département de la Haute Savoie,

Monsieur le Président,
Martial SADDIER

Pour le syndicat des copropriétaires de la
copropriété Gentianes

=TV To [ o ———————
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Annexe 1, Périmetre de l'opération
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Annexe 2. Fiche synthétique de la copropriété données 2022
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Annexe 3. Programme de travaux validé
Scénario ; préservation du batiment + rénovation performante du batiment

La préservation du batiment

Programme de travaux
par batiment

Encombrants - évacwation
Evacuation des encombrants présents dans les sous-safs
Sol sous-sols - drainage et réfection

Mise en place de drains el de poempes de relevage pour

N miter les infl{itrations au niveau des soussols et
réfectiondes sols

i Fagades - ravalement

Ravzloment simple do¢ fagadas

Fagades - remplacement des garde-corps

Remplacement des garde-corps 3u niveau des balcons et
parte fenétres en facades

Toiture - désamiantage et réfection

Dépose de la covwerture existante en désamiantage et
mise en place d'une nouvelle couverture en bac acier
Combles - sécurisation de Paccés

Mise en place d'une échalles avecharres d accraches
dans chague montée

) Electriciti < Eclairage

Remplacement des luminalres des parues mmmunes par
des luminaires LED & détection de prdsence

La préservation du batiment

Electitdté - Coffrets dlectriques

Remplacement des coffrets électnques des parties
cammunegs vetustes

Réseaun eau potatie et ECS - remplacement
Rzmplatament des rédseauxde3i potabie et d'ElS en
oy ants etdans les geinas wehnigues par du {ivaux de
o multicouches

Ré eaux usées - remph

Rampiace ment des colannes das eaux usees o gsines
.ta:t\mquu

Sécurité incandla - nbligations

Remplatement das pores d'accds aux pardes portes
coupe-feu -mise en place de plans d’évacuation - mise
an place d'un BAES dans |a sous-station

Sécurité Incendie - préconisations

Mise en place d'unsystéme de désenfumage dans
chaque montée d'escalier et de BAES dans les
circulations - recovpement 2 chagque nivesu des gaines
technigues

Programme de travaux
par batiment

Suite aux échanges
de l'automne 2023, les
postes de travaux
rayés ont eté
supprimés pour faire
des economies

Tatal par batiment {€ TTC)
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Gentiane

ot e

S8L00€
150 Q00 €
1400 €

6000 €

1800 €
13p004
32000 ¢

1pooc

15 000 €

378 200 €
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Rénovatio

Coat par copropriétés

Gentianes

n performante du batiment

Surcout de {1solation des murs par l'extéreur Jors dun
ravaleme nt simple des fagades (Risolant »4.5m2 K/ W)

fRemplacement des fendires vétustes des logements (Uw <
1.50 W/m?.K)

femplacement des portes vitcdes et des menuiseries des
montees vétustes [Uw < 1.SOW/m’ K}

Isolation du plancher des combies (Risolant > 7.5 m? K/W}

Isolation des planchers bas sur caves {Risalant >4 m! K/W)

Remplacement du clrculateur de chauffage par un
crculateut 3 vitesse variable etbasse cansommation

Mise en place de collecteurs avec vannes d'équlilbrage et
tégutation pour chaque ioge ment

Mise en place dune ventilation hygroréglabie de type Bdans
Yensemble des loge ments

Total parbitiment {€TTC)

Coiit
travaux
rénovation
éenergeétiqu

Cout
travaux de
preéservatio

n (ETTC)

357 300 378 200

130000 €TTC

150000 £TTC

9 000 €TTC

7100 €TTC

22 800 £TTC

4000 €TTC

16000 €TTC

18400 €TTC

357300CTTC

Coiits
annexes
(etudes;

assurances;...

147 000
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Gains
energitiguss

8%
6%

2%

15%
LA

Lis

Coat:

Total

(€TTC
)

882
500

Temps de

retous
actumlsé

[ELLVIES L HE 1

13,2ans

27.0 gns

39,6 ans

20,9 ans

23,4 ans

2, 7ans

14,2 ans

10,8 ans

37,0 a0s

Economies
d'energies-
logement:
(€ETTC)

Economies.

d'énergies

-batiments
{E€TTC)

58
11 200 .
ETTC/an €I'TC/ISgt.m0|

Annexe 4. Plan de financement prévisionnel du programme de réhabilitation
= Selon les regles des différents financeurs pour I'année 2024

QPAH CD : regles de financement 2024

Simulation : Scénario de travaux 2 “Performant” avec financements majorés (ANAH, département et EPCI)

Les ajdes au syndicat des copropriétaires ;

ANAH : 50% du HT
- ANAH MPR Copropriété : 20% du HT (bonus impayes de droit en OPAH CD)
- ANAH Bonus passoire énergétique ; 10% du HT (Eliqualie F atteignant apres travaux au moins E

Les aides individu

ANAH MPR

elles ;

3 000 € pour les proprietaires occupants tres modestes

1 500 € pour les les proprietawres accuparts modestes
Departement 74 :

15% pour les proprétares occupants tres modestes (plafond a2 3 000 €)

10% pour les propnétaires occupants madestes (piafond a 2 000 €)
Pour les propnétarres Intermédhaire ien comp ement de fa collacivite montant identique a celur de VEPCH dans la hmite

Collectivité
Pour

dunplafond de 1000 €/ logement)
2CCAM

les proprétares nceupants tres modestes

13% (saul Bows Fleune 8%

Pour les propnetaires occupants modesles  10% (sauf Bois Fleure 7%)

Paour

tes propnétares Intermédiare (niveau violet ANAH)

9%
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La présente convention est établie entre :

La Communauté de Communes Cluses Arve et montagnes (2CCAM), maitre d'ouvrage de
I'opération programmes, représenté par son/sa PrESIABMEE .uvrereressrirsrsemsennssssssnasasrssmisies , habilité-e par
délibération du conseil COMMUNAULAIE N®.ciireinriaens o1 AR

L'Etat, représenté par Mme la préfete de la Haute-Savoie, Emmanuelle DUBEE,

L'Agence nationale de I'habitat, établissement public a caractére administratif, sis 8 avenue de
'Opéra 75001 Paris, représenté par Mme la préfete de la Haute-Savoie, Emmanuelle DUBEE
dénommée ci-aprés « Anah »,

Le Département de la Haute Savoie, représenté par son président M. Martial SADDIER, habilité
par délibération de la Commission Permanente N®............. du 18 mai 2026.

La Ville de Scionzier, représenté par son Maire M. Sandro PEPIN, habilité par délibération du conseil
MUNICIPal N eeiirinrnnens Al e e

Le syndicat des copropriétaires de la copropriété Perce-Neige, 67 et 83 rue de la Chaufferie a
Scionzier, représentée par son SYNAIC cevvevimreesescsnerecssissns st ;

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L. 303-1, L. 321-1 et suivants
et R.321-1 et suivants,

Vu le reglement général de I'Agence nationale de I'habitat,

Vu la circulaire du 7 juillet 1994 du Ministere du Logement et du Ministere des Affaires sociales, de 1a
Santé et de la Ville relative aux OPAH concernant des ensembles immobiliers en copropriété
rencontrant de graves difficultés sur le plan technique, social et financier,

Vu le Plan Départemental d'Action pour le Logement et 'hébergement des Personnes Défavorisées,
adopté le 19 mars 2021,

vu le Programme Local de I'Habitat, adopté par [a Communauté de Communes Cluses Arve et
Montagnes, 30 octobre 2025,

Vu le deuxiéme Plan de Protection de i’Atmosphére (PPA) de la vallée de 'Arve (PPA2) 2019-2023,
validé au printemps 2019, qui décline un large panel d‘actions selon trois axes et douze défis, parmi
lesquels, le défi n°® 6 « Résidentiel et Tertiaire » qui vise notamment & « massifier la rénovation
énergétique » (Action 13) & I'‘échelle de la Communauté de Communes Cluses Arve et Montagnes.

Vu la convention d’adhésion Petites Villes de Demain valant ORT des Communes de Cluses, Marnaz,
Scionzier et de la Communauté de Communes Cluses Arve et Montagnes validée en Consell
Communautaire le 22 avril 2021 et signée le 2 juin 2021,

Vu la décision du Bureau Communautaire (DB2024_53) de la Communauté de Communes Cluses
Arve et Montagnes, maitre d'ouvrage de !'opération, en date du 14 novembre 2024 autorisant la

signature de la présente convention,

Vu la délibération DEL2022_124 du 15 décembre 2022 approuvant le Projet de Territoire (2022-2035)
de la Communauté de Communes Cluses Arve et Montagnes,

Vu la délibération DEL2022_40 du 24 mars 2022 approuvant la convention d'Opération Programmee
d’Amélioration d’Habitat sur le territoire intercommunal de la Communauté de Communes Cluses Arve

& Montagnes,
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Vu la Convention d’Opération Programmée d’Amélioration de I’'Habitat - Copropriétés Dégradées en
date du 19/05/2025, couvrant les copropriétés privées du quartier du Crozet suivantes - Edelweiss,
A3 Cyciamens, Bois Fleur:, Jonquilles, P ‘meveres,

Vu I'avis de la Commission Locale d'Amélioration de I'Habitat, en application de I'article R. 321-10 du
code de la construction et de I'habitation, en date du ...
Vu l'avis favorable du 5/12/2024 d'intégration des copropriétés privées du Crozet a Scionzier au Plan
initiative copropriétés (PIC) régional,

Vu I'avis du délégué de 'ANAH dans la Région et de la Dreal sur le projet de convention d'Opération
Programmée d‘Amélioration de I'Habitat Copropriété Dégradée (OPAH-CD) Quartier du Crozet -
Scionzier - Copropriété Perce-Neige - 2026 & 2031, en date du ... ..
Vu la mise a disposition du public du projet de convention d'OPAH-Copropriété & compter du
............................. a la Communauté de communes Cluses Arve et montagnes en application de I'article
L. 303-1 du code de la construction et de I'nabitation,

Il a été exposé ce qui suit :
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Préambule

La Communauté de Communes Cluses Arve et Montagnes meéne une politique volontariste forte
d‘amélioration de I'habitat & la fois dans e cadre de son Programme local de I'habitat 2025-2031
adopté le 30 octobre 2025 et a travers son Projet de Territoire 2022-2035. Ce dernier document fait
office de socle de valeurs et d’orientations communes aux projets de la collectivité incluant la présente
convention qui s'inscrit dans les enjeux suivants :

3 enjeux principaux :

* Accompagner et soutenir I'habitant dans son parcours de vie
* Adapter un cadre de vie favorisant I'épanouissement des habitants
e Falre prospérer une économie diversifiée sur notre territoire

2 enjeux transve :

e Encourager et agir pour la protection de l'environnement et la maitrise des effets du
changement climatique

s Mettre en adéquation ressources et ambitions

Forte de son expérience au travers de la mise en ceuvre de trois conventions d’OPAH Copropriété
Dégradée au sein du quartier des Ewles & Cluses, la collectivité souhaite développer
l'accompagnement aux projets de requalification des ensembles d'habitats privés dégrades.

Le quartier du Crozet & Scionzier a été identifié comme relevant de la politique de veille active dans
le cadre du contrat de ville 2015-2023 du bassin clusien. Il ne bénéficie pas de financements de
I"ANRU mais a recu le soutien de la Région et du Département, via une convention de Projet Urbain
Régional (PUR) signée le 26 mars 2019. Ce projet urbain s’est achevé début 2024 a l'issue d'une
intervention forte sur I'ensemble du parc de logements locatifs sociaux du quartier (démolition de 50
logements et réhabilitation des 135 logements restants) ainsi que du réaménagement de I'ensemble
des espaces publics du quartier. A I'issue de ces travaux, le contraste entre jogements sociaux rénovés
et copropriétés privées du quartier est marqué et accentue la nécessité de réhabiliter de ces
copropriétés, déja identifiée lors de la signature de la convention.

Une premiere étude pré-opérationnelle d’OPAH menée en 2022 sur le territoire intercommunal avait
mis en lumiere la possibilité d'une fragilité des copropriétés du quartier du Crozet.

7 copropriétés
dont 1 eopronneie sugte (nesence oy bailleur
social Halpades pour AJ Cyclamens)

[ﬂll 19 montées

136 logements
dont 118 prives 3 a la ville et 15 sociaux

115 copropriétaires
aont 78 propaetaras nccuparts 36

hadl=wes orves of 1 banlsr socia

4/35



Envoyé en préfecture le 29/05/2026
Regu en préfecture le 29/05/2026
Publié le

[ |

ID ; 074-217402643-20260527-DELV2026_S401-DE

La veille active et une étude pré-opérationnelle d'OPAH - Copropriété Dégradées (2023) menées sur
du quartier du Crozet ont fait ressortir que les 7 copropriétés du quartier sont fragiles et a traiter
en priorité. Ont été mises en avant de nombreuses problématiques telles que des degradations au
niveau du bati, un grand besoin de rénovation et d’accompagnement sur le plan social, un niveau
d'impayés important pour certaines copropriétés et des difficultés de gestion.

Au global, ces 7 copropriétés construites dans les années 60-70, totalisent 136 logements dont 1i8
sont privés et 78 sont occupés par leur propriétaire.

Ces copropriétés partagent les mémes caractéristiques constructives et des dysfonctionnements assez
similaires ainsi que les enjeux d'une requalification importante. Ceci a été confirmé par f'étude pre
opérationnelle d’OPAH dont voici une synthése par thématique :

Sur le volet urbain et immobilier :

L'environnement au pled des immeubles est moins attractif et se détériore (manque d'espaces verts,
encombrants, dépéts sauvages, incivilités, voltures ventouses, probleémes de stationnement,
sentiment d’insécurité...). Ceci n‘est pas sans conséquence : les prix immobiliers sont trés bas et
inférieurs au marché immobilier savoyard (945€/m2 contre 1467€/m2 pour Scionzier). Le taux de
mutation est jugé élevé.

Sur le plan foncier et juridigue, des régularisations sont a faire (modification des réglements de
copropriété, création d‘une clé de répartition des charges spécifique au chauffage...) et deux scissions
sont & prévoir pour cing copropriétés (Perce Neige, Gentianes, Edelweiss, Bois Fleuri et Primeveéres).
Par ailleurs, le projet PUR n’est pas cohérent avec le foncier des copropriétés : un passage piéton est
prévu entre les trois batiments Perce Neige, Gentianes et Edelweiss. Enfin, la gestion des blocs
garages reste inconnue. Une régularisation fonciére est a faire.

Au niveau social : I'enquéte sociale réalisée dans le cadre de I'étude pré-opérationnelle a mis en
évidence des profils de propriétaires occupants en majorité fragiles avec 49% de propriétaires
occupants trés modestes et 19% modestes. Ainsi, on estime a 71% la proportion de propriétaires
éligibles aux aides de I'ANAH et 92% sont sous plafond PSLA. Un quart des enquétés ont entre 55 et
70 ans.

Sur le volet gestion :

La mobilisation aux assemblées générales des copropriétaires est en baisse pour 5 copropriétés dont
3 proches ou sous le seuil de fragilité (50%) et une copropriété (Gentianes) sous le seuil de blocage
(3 30%).En paralléle, deux copropriétés n‘ont pas de conseillers syndicaux (Perce Neige et
Primevéres), tandis que les cing autres ont des conseillers syndicaux par défaut présents mais peu
moteurs et peu formeés.

Coté syndic, une copropriété anciennement sous administration provisoire vient d'élire un syndic,
deux copropriétés sont gérées par un syndic en plan de continuation d‘activité (Perce Neige et
Gentianes) tandis que les autres copropriétés sont gérées par un syndic impliqué mais peu proactif

sur les impayés. Un enjeu de gouvernance est identifié d’une maniére générale pour maintenir en état
les copropriétés et éviter de multiplier les gestions sous administration provisaire.

Les charges sont conformes aux moyennes observées sur des copropriétés similaires (2174€ par lot
principal par an), sauf pour Perce Neige (absence de données pour Primevéres). Toutefois, avec un
environnement économique et politique instable des trois derniéres années, les charges continuent
de progresser.
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Sur le plan financier : Deux copropriétés avec des dettes fournisseurs importantes pour la prime
assurance (Perce Neige) et le chauffage (Primevéres et Perce Neige). Des échéanciers ont été mis en
place. Par ailleurs, les impayés oscillent entre 13 et 45%. 3 copropriétés ont un taux supérieur au
seuil d'alerte (Perce Neige, Edelweiss et Bois Fleuri) et une situation alarmante est relevée sur
Primeveres (taux non calculable en raison de I'absence de données alors méme que cette copropriété
était sous administration judiciaire). 81 % des dettes sont des retards de plus d’'un an. Elles se
répartissent entre 11 propriétaires. Certaines situations restent complexes a gérer et bloquantes (un
irrécouvrable, deux ventes...). Les actions coté syndic sont jugées peu pro-actives pour le
recouvrement des charges.

Enfin sur le volet technigue : la grille de dégradation de I’Anah fait état d’'un indice a 0.61 3 0.69, soit
une dégradation trés importante. Sans intervention, la dégradation des batiments va s’accentuer.

En termes de performance énergétique, les batiments sont classés en F (368 kWh/m2/an). Sans
intervention, d'ici 2028, 19 logements des propriétaires bailleurs ne pourront plus étre mis en location
a partir de 2034 (soit 34% des logements de I'ensemble).

Le diagnostic technique global a permis d'identifier les postes nécessaires a une requalification
compléte :
Les sous sols :
- Planchers béton non isolés sur locaux non chauffés.
- Etat correct & moyen en parties visibles.
- Sol des sous-sols en mauvais état - remontées de nappes lors de fortes pluies.
- Présence importante d‘encombrants.
Facades :
- Absence d'isolation ou de doublage brique.
- Présence de quelques fissures - importantes épaufrures suivant les batiments.
- Garde-corps acier et main courante bois ~ état correct & moyen - hauteur < 1m.
- Dégradations par les pigeons qui nichent sous les toits.
Menuiseries
- Majorité des fenétres en bois avec simple (10%) ou double vitrage ancien (75%).
- Non étanches a l'air (60% d'aprés I'enquéte).
- Menuiseries restantes remplacées en PVC et double vitrage (15%).
- Porte d’entrée des montées - majorité d'origine et mauvais état.
- Occultation principalement par volets roulants aluminium.
Toitures
- Couverture d’origine en fibrociment (amiante) - vétuste (sauf Bois Fleuri qui a
remplacé sa toiture).
- Présence de fuites au niveau de la lucarne de maniére généralisée.
- Accés non sécurisé,
- Isolation sur plancher béton des combles laine minérale - état moyen a dégradé.
Réseaux
- Evacuation des eaux usées par descentes d’origine en fonte ou fibrociment.
- Compteurs individuels eau, ECS et électricité en galnes paliéres/techniques.
- Réseau eau potable et ECS en acjer galvanisé d’origine.
- Coffrets électriques des parties communes - état mauvais & correct.
- Présence d'encombrants dans les gaines paliéres.
- Luminaires dégradés ou pas assez puissants.
Chauffage et ECS
- Chauffage et ECS produit par le RCU du quartier du Crozet.
- Sous-stations - état correct mis & part les portes d’entrée du local.
- Compteur calorique sur le réseau primaire pour le chauffage.
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- Régulation du chauffage suivant loi d’eau propre au batiment - planchers chauffants.

- Absence de vannes d'équilibrage sur le réseau secondaire et de régulation par
logement pour le chauffage.

- Production de I'ECS depuis la chaufferie - aucun traitement d’eau présent.

- Absence de calorifuge sur certains trongons de réseaux (chauffage et ECS).

- Température de I'ECS beaucoup trop basse sur les batiments éloignés de la chaufferie
(ceci n'est pas sans risque pour la santé des occupants).

Sécurité incendie

- Présence d'extincteurs dans la majorité des montées.

- Pportes des caves non coupe-feu, sans ferme porte et non ouvrables de Vintérieur.

- Présence d’encombrants dans les gaines paliéres, les paliers des sous-sols et les caves.

- présence de motos ou scooters dans les sous-sols de certaines montées.

- Absence de plans d’évacuation dans les hall d’entrée (sauf Gentianes).

L'état actuel des immeubles offre des opportunités de travaux de rénovation globale pour enrayer la
dégradation, améliorer la performance énergétique et la sécurité. Il est d'autant plus important
d'intervenir que les autres immeubles du guartier qui appartiennent au bailleur social Halpades ont
&té rénovés et les espaces publics réaménagés par la ville.

Grille de dégradation Anah pour les 7 copropriétés (2023)

A3 Bois

Feaiveies || Cyclamens Fleuri

Jonquilles | Primeveres

Indice de
degradation |

Note de
fégradation 64% 68% % 73% 70% 64% §6%

genérale

0,65 0,67 0,69 0,64 0,63 0,64

> i Tres Tres Trés Trés Trés Tres Trés
RésultatiD ;importante importante  importante importante  importante  importante importante

Donnée
absente

Absencede ||
Synthése | diffcutté

Structure économique &l

Mobilisation
sociale

Positionnement | Juridique - Instances |Budgetety Impayes Bati et
immobilier |et Foncler| Rbponse | P o | PC ré de gestion | charges | copropriétaire équipements
ent ]

[rerce Neig

Gennanes
Edelweiss

A1

Cyclamens

Bois Fleuri)

Jonquilles §

Primeveres
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Enfin, dans le cadre du projet de renouvellement urbain, plusieurs actions sont actuellement & I'étude
ou en cours, dont certaines ont un impact direct sur les copropriétés,

Pour valoriser I'lmage du quartier, des travaux de rénovation des immeubles (démolition, rénovation
thermique) et de requalification urbaine, créations d’espaces publics et paysagers...) ont été réalisés,
Les derniers travaux ont été réceptionnés en mai 2024

Suite & ces travaux, un travail de régularisation foncitre entre le foncier public et celui des
copropriétés devra &tre réalisé dans le cadre de [a présente convention d’OPAH-Copropriété Dégradée.

Une premiére convention d’OPAH CD signée le 19 mai 2025 a été mise en place et lancée sur je
quartier du Crozet concernant les copropriétés Bois Fleuri, Edelweiss, Jonquilles, Primevéres et
Cyclamens. Les copropriétés Gentianes et Perce Neige n'avaient alors pas été intégrées 3 |3 premiére
convention en raison de la situation financiére de feur Syndic. En effet, ce dernler est entré dans une
procédure de plan de redressement engendrant une impossibilité pour la copropriété de contracter
des emprunts collectifs & taux avantageux. De plus, les aides de la 2CCAM sont conditionnées 3 Ia
bonne santé financiére des Syndics.

Considérant le contexte particulier des Copropriétés Gentianes et Perce-Neige ayant rédalisé un
changement de syndic, il a été arbitré de convenir d’élaborer deux conventions sépardes. En effet, les
deux copropriétés ont une santé financiére différente. De plus, chague copropriété fait l‘objet d'une
mobilisation de leurs conseillers syndicaux trés inégale. Afin de garantir a chaque copropriété une
équité en matiére d’opportunité d’entrer dans le dispositif d'OPAH CD, il a été arbitré de réaliser deux
conventions afin d'éviter que I'entrée d’yne copropriété dans le dispositif soit conditionnée & |a
signature de l'autre.

A I'issue de ce constat il a été convenu ce qui suit :
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Chapitre I - Objet de la convention et périmétre d'application.

Article 1 - Dénomination, périmétre et champs d'application territoriaux

1.1. Dénomination de l'opération

La Communauté de Communes Cluses Arve et Montagnes, I'Etat, 'Anah, le Département de la Haute-
Savoie et la Ville de Scionzier décident de réaliser I'Opération Programmée d'Amélioration de I'Habitat
- Copropriété Dégradee (OPAH-CD) du quartier Crozet a Scionzier.

1.2. Périmétre et champs d'intervention

Le périmétre dintervention se definit comme suit : 1 copropriété du quartier du Crozet 4 Scionzier
- perce Neige (67 et 83 rue de |3 Chaufferie a Scionzier - immatriculation :AC3-627-569),

Les copropriétés du quartier du Crozet
r Qt:[ ; { RS {‘__ [:' i

/c ,:l £ J(CMI/ ;C '-\.If _ b1y
H' flrl.' :‘;ﬂ oy, l .--f . [ 'ff_ 9&5"'—?\ ‘t )
{ LA : AL s,
- Edelweiss (,.L‘}hn‘% : ill__.g \ ”
(A S (_,,

NG

Référence cadastrale : P237.

La parcelle P 237 comprends
mmobllier avec

; n copropretes
+ Perce-Neige (n°1)
« Gentianes (n°2)
« Edelweiss (n°3)

Les actions de |'OPAH-CD porteront sur :
- Un appui aux instances de gestion pour le bon fonctionnement des copropriétés afin de
permettre la réalisation des travaux et d’améliorer la gouvernance de fagcon pérenne.
- Un potentiel accompagnement pour la sélection d'un syndic pour Perce Neige le syndic
est en plan de continuation ce qui ne permet pas de mobiliser le préts copropriétés, les
subventions 2CCAM et le préfinancement par PROCIVIS.
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- Un appui a une organisation juridique cohérente et conforme avec la mise a jour du
reglement de copropriété et de I'état descriptif de division.

- Un accompagnement pour mener 3 bien une scission pour trois copropriétés (Perce
Neige, Gentianes, Edelweiss sont situde sur une méme parcelle)

- Desinterventions techniques sur I’'ensemble du batiment de |a copropriété dans le cadre
du programme de travaux.

- L'accompagnement social des copropriétaires en difficulté.
- Une veille technique sur I'environnement urbain et alentours de |a copropriété pour
permettre d'améliorer le confort et le cadre de vie des occupants.

Chapitre II - Enjeux de I'opération.

Article 2 - Enjeux

L'enjeu majeur est d’accompagner la copropriété sereinement dans la définition et le financement
d’un programme de travaux nécessaire & sa remise  niveau technique.

Dans le cadre du suivi-animation, les enjeux sont notamment de :

1. Accompagner la copropriété a abaisser le niveau des impayés et des charges, a suivre
les procédures judiciaires en cours et 3 renforcer ses instances de gestion.

2. Accompagner toutes les parties (copropriétaires, syndicat et syndic) dans I'élaboration et
la mise en ceuvre d‘un programme de travaux ambitieux qui devra étre voté en
assemblée générale des copropriétaires pour permettre un redressement pérenne de la
copropriété.

3. Accompagner de maniére individualisée I'ensemble des copropriétaires pour que
chacun se voit proposer des solutions de financements compiétes et adaptées 3 sa
situation.

4. Appuyer les copropriétaires dans la bonne gestion de leur copropriété et la remise
a niveau de leur organisation juridique. La mobilisation durable du syndicat des
copropriétaires sera un enjeu important pour la pérennisation de I‘action publique.

Il est prévu de phaser le démarrage de la copropriété pour :
- Mettre en cohérence les 3 OPAH CD du quartier du Crozet
- Traiter les prérequis,
- Lisser la participation financiére des financeurs.
- Fadiliter la gestion des chantiers sur le quartier.

- Lisser le plan de charge du chargé de mission habitat de Ia 2CCAM, des équipes de maitrise
d'ceuvre et des entreprises,

Au vu des conclusions du diagnostic, le phasage proposé pour les travaux est le suivant
- 2029-2031 : Perce Neige.
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Chapitre III - Description du dispositif et objectifs de I'opération.

La 2CCAM internalise la mission de suivi-animation sur un poste de chargé de mission habitat qui est
missionné pour accompagner la copropriété Perce Neige dans le cadre d’'une opération de
requalification globale, via le dispositif d'Operation Programmée d‘Amélioration de 'Habitat -
Copropriété dégradée (OPAH-CD) sous maitrise d’ouvrage de la Communaute de Communes Arve et
Montagnes. Les actions principales sont détaillées ci-aprés.

jcle 3 -V ‘acti
3.1. Volet urbain et immobilier

3.1.1 Descriptif du dispositif

Des actions ont été réalisées entre la Région Auvergne Rhéne Alpes, le Conseil Départemental de la
Haute Savole, la Communauté de communes Cluses Arve et Montagnes et la ville de Scionzier afin de
valoriser image de la ville et d'améliorer le cadre de vie dans le quartier.

Ont été réalisés et livrés en mai 2024 :

- Démolition de batiments d’Halpades et reconstruction de l'offre a travers une opération
d‘aménagement et de mixité sociale (reconstruction de I'offre locative en centre-ville)

- Réaménagement et requalification des espaces publics et paysagers.

- Renforcement du lien entre les équipements et services publics, consolidation d‘un point
d'information famille, (accompagnement des familles dans leurs démarches administratives,
lien intergénérationnel, maintien d'une antenne de la protection médicale infantile,
développement du contrat local d’'accompagnement a la scolarité, antenne de la médiathéque

- Encouragement des déplacements dans le quartier et les liaisons avec le reste de la ville,
création d’une voie cyclable ‘en site propre) vers le centre-vilie, le college

- Mixité Sociale : Renouveler et diversifier I'offre de logements du quartier. Répartir sur le
territoire communal les programmes locatifs aidés.

Dans le cadre du volet urbain, le chargé de mission habitat de la 2CCAM sera également missionné
pour :

- Améliorer le cadre de vie des habitants. Une veille mensuelle pendant un ou deux ans sera
tenue avec les habitants, les référents de la ville de Scionzier et le syndic pour faire remonter
les dysfonctionnements aux alentours des copropriétés et dans les parties communes et veiller
au suivi des actions engagées dans le cadre des coordinations existantes sur le quartier du

Crozet.

3.1.2 Objectifs

Les objectifs définis sont les suivants :

- Etendre le dispositif de médiation actuel aux copropriétés afin de contribuer & apaiser le climat
général et permettre aux habitants de s'exprimer et de trouver un interlocuteur en cas de
nuisances.

- Mobiliser I'ensemble des acteurs, partenaires présents sur le quartier, en assoclant les
habitants.

- Améliorer la qualité de vie des habitants.

- Repositionner les coproprlétés sur le marché local.
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- Amélioration du confort et de la tranquiliité publique et de la propreté aux abords de |a
copropriété : nombre de signalements remontées 3 la ville, 2 CCAM ou dans le cadre de veille

technique

- Prix de vente des appartements et évolution.
- Taux de mutation.
- Nombre de logements vacants, évolution et causes.

3.2, Volet juridique et foncier

3.2.1, Descriptif du dispositif

Diagnostic et actions proposées :

cus Copropriete’

- Le projet PUR n'est pas cohérent avec le
foncier des copropriétés un passage piéton
est prévu entre les 3 batments Perce Neige,
Gentianes et Edelweiss

- Des blocs garages dont on ne connait pas
le mode de gestion ' qui sontles propriétaires
? Comment sant répartis les frais ?

- Un réglement de copropriété non mis en
conformité avec les nouvelles législations
en vigueur (Loi Elan__ )

- Aucune clé de répartition pour le chauffage
- Au niveau juridique et foncier un ensemble
immobilier comprenant 3 batiments sur une
méme parcelle mais un seul réglement

Dans les faits : fonctionne comme 3
copropriétés distinctes :

- Une sous station par batiment mais des frais
qui ne semblent pas étre individualisés

Aclions'profiosees

- Régularisation fonciére mettre en
cohérence le foncier avec les travaux du
projet PUR

- Clarifier les situations des blocs
garages (organisation de copropriétés ?)

- Mise en conformité des documents
de copropriété

- Création d’'une clé spécifique pour
le chauffage

- Scission pour rendre les copropriétés
indépendantes et division parcellaires
a 'échelle des batiments avec mise en
cohérence travaux PUR.

- Approfondir la question de la
facturation

Dans le cadre de 'OPAH-CD, le chargé de mission habitat sera chargé d’accompagner la copropriété
conformément aux actions proposées ci-dessus. Il suivra les procedures et veillera au partage des
informations et documents avec le syndic, conseil syndical, notaire et géomeétre,

Les aides de I"Anah “aide & la gestion” ou “expertises complémentaires” pourront &tre sollicitées dans

le cadre de ce volet,

3.2.2. Objectifs

Les objectifs sont notamment ;
- Une régularisation fonciére et juridique pour une cohérence avec la réalité observée,
- Via la mise en conformité des documents de la copropriété, permettre & chaque copropriétaire
de voter conformément a ses tantiémes.
- Faciliter la gestion des immeubles.
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3.2.3. Indicateurs de suivi des objectifs

- Mise en conformité des réglements de copropriéte.
- Scission des copropriétés.
- Régularisation fonciére.

3.3. Volet animation et appui aux instances de gestion et aux copropriétaires
3.3.1. Descriptif du dispositif

Au niveau des instances de gestion :
D'une maniére générale, le conseil syndical est par défaut présent mais peu moteur et avec des

connaissances et compétences limitées en copropriété.
Les conselllers syndicaux ont un reel besoin de se former pour gagner en autonomie, assurer leur role
auprés du syndic et mieux se structurer.

Perce Neige est gérée par le cabinet Immo Arve & Montagnes en situation de plan de continuation en
2024. Le partenariat conseil syndical/syndic est a construire ou consolider.

La copropriété enregistre une bonne participation en assemblée générale (63%).

Sur le plan financier : Les charges sont assez conformes aux charges observées sur des copropriétés
similaires. Toutefois, avec un environnement économique et politique instable ces derniéres annees,
les charges continuent de progresser.

Le niveau d’impayé de charges se situe a 45% (2022). 63 % des dettes sont des retards de plus d'un
an. Elles se répartissent entre 2 propriétaires. Le syndic doit mettre en place un processus pour le
recouvrement des charges plus proactif. Quant aux conseillers syndicaux, ils doivent davantage suivre
les impayés de leur copropriété.

Aussi, les impayés et dépenses imprévues limitent aujourd’hui les copropriétés dans leurs projets. A
noter que le fond travaux est provisionné et mobilisable en cas de projet de rénovation globale.

Pour ce faire, le chargé de mission habitat aura la charge, pour la copropriété :

- D'accompagner le conseil syndical, le former et veiller a le renforcer.

- D’accompagner les copropriétaires si besoin pour glire un nouveau syndic car l'actuel est en
redressement judiciaire (a noter que cette situation ne leur permet pas de mobiliser PROCIVIS
et les préts copropriétés du CEIDF pour les travaux).

- De veiller au partenariat et a la bonne organisation entre le nouveau syndic et les conseillers
syndicaux,

- De mettre en place réguligrement les commissions « impayés » et lancer les procédures
contentieuses afférentes.

- D‘appuyer le conseil syndical dans le contrdle des comptes annuels.

- D’accompagner le conseil syndical dans fe suivi de la mission du maitre d'ceuvre.

- D'accompagner le conseil syndical et le syndic dans |a préparation des assemblées générales,
notamment sur les résolutions liées & I'OPAH CD (travaux, vote de diagnostics ...).

Les aides de I'’Anah “aide & la gestion” ou “expertises complémentaires” pourront étre sollicitées.
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Point de vigilance : si le syndicat de copropriétaire est géré par un cabinet de syndic qui est en
redressement judicialre ou qui est en plan de continuation, le syndicat ne pourra pas obtenir les

aides de la 2CCAM ni bénéficier de préts copropriétés, ni obtenir le préfinancement des subventions
par PROCIVIS.

3.3.2. Objectifs

Il s’agit notamment de :
- Compléter les connaissances des copropriétaires, donner des repéres aux conseillers
syndicaux pour s'organiser, &tre efficace et gagner en autonomie.

- Faciliter I'articulation avec le syndic dans un mode de gestion courant & perenniser sur le long
terme.

- Améliorer la gouvernance sur le long terme.

- Donner envie aux copropriétaires de s'impliquer, communiquer et sensibiliser § |a participation
en assemblée générale.

- Diminuer le taux d'impayés et mettre en place des outils de prévention.

- Veiller a la bonne situation financiére pour engager sereinement un projet de travaux

- Une commission impayés sera tenue de maniére trimestrielle

3.3.3. Indicateurs de suivi des objectifs

- Participation aux assemblées générales (taux de présence).

- Implication des copropriétaires au sein du conseil syndical (nombre réunions, nature réunions,
nombre de membres).

- Mode de gestion copropriété (élection, changement, syndic ou administrateur judiciaire...).

- Impayés : Taux et évolution.

- Dettes fournisseurs : Taux et évolution.

- Evolution des procédures de recouvrement (dates de lancement des procédures, échéances,
etc.) le cas échéant.

- Montant des charges et évolution

- Engagement et paiement des subventions (montants des engagements / montants des
paiements / dates des engagements et paiements).

- Indicateurs sur les préts individuels et collectifs, et les solutions de préfinancement des
subventions (dates de signatures, dates de déblocage des fonds, délais de remboursement),

- Suivi des restes-a-charge travaux au regard des restes-a-charges maximum définis par la
Communauté de communes Arve et Montagne.

3.4. Volet social

3.4.1. Descriptif du dispositif

Un accompagnement social est prévu dans le cadre des missions du chargé de mission habitat de |a
2CCAM du suivi-animation. Il sera effectué par une conseillere en économie sociale et familiale et
comprend :

- Lereperage des ménages fragiles et I'évaluation de leurs difficultés.

- L'accompagnement des propriétaires fragiles, identifiés a |a fois lors de I'enquéte sociale, dans
le cadre de la commission impayés.. Pour les ménages les plus en difficulté, un suivi
personnalisé et un accompagnement renforcé sera mis en oeuvre, en lien étroit avec le majtre
d'ouvrage de I'opération et ses partenaires.
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- Sjbesoin le chargé de mission habitat en charge du suivi-animation pourra intervenir en tant
que médiateur entre propriétaires, locataires et les autres partenaires sociaux.

- Mise en place de permanences le cas échéant ou de prise de rendez-vous individuel.

. La mobilisation des aides aux publics spécifiques dont le Fonds de solidarité au logement (FSL)
lorsque cela s'avere nécessaire.

- La mobilisation des financements et préts permettant aux copropriétaires de financer leur
quote-part travaux.

- Le signalement des situations de marchands de sommeil.

- Si besoin, pour les ménages qui ne pourraient pas se maintenir en tant que copropriétaire, un
accompagnement vers la vente ou le portage du bien sera réalisé. Si la situation impose le
relogement d'un ou plusieurs ménages, un accompagnement au relogement en collaboration
avec les services sociaux, les services logements des collectivités.

Cecl sera conduit en complémentarité des actions menées par les services sociaux du secteur.
3.4.2. Objectifs

Les objectifs sont les suivants :

- Connaitre les situations sociales de I'ensemble des propriétaires occupants.

- Organiser un accompagnement personnalisé en fonction des moyens et des Intentions du
ménage.

- Proposer des plans de financements complets et adaptés a chaque ménage.

- Assurer le maintien des propriétaires occupants dans leur logement.

- Le chargé de mission habitat veillera a orienter les situations complexes vers les acteurs
sociaux et restera en lien avec eux.

3.4.3. Indicateurs de suivi des objectifs

- Connaissance de la situation de I‘ensemble des copropriétaires : mise en place d'un tableau
de suivi des situations individuelles.

- Nombre de ménages accompagnés.

- Mobilisation de financements complémentaires (nombre dossier FSL...).

- Mise en ceuvre de solutions de portage en cas d'impossibilité pour le ménage de se maintenir
copropriétaire.

- Suivi des relogements le cas écheant.

3.5. Volet technique
3.5.1. Descriptif du dispositif

L’'OPAH-CD doit permettre d‘accompagner la copropriété dans |'élaboration et la réalisation d'un
programme de travaux, comprenant le phasage, les types de travaux a réaliser ainsi que leurs colits,
en distinguant les parties communes des parties privatives. Une hiérarchisation des priorités de la
programmation sera établie, de mé&me qu’une distinction entre les travaux d'urgence (sécurité,
insalubrité) et ceux visant a réduire les charges.

Le diagnostic technique réalise par I'opérateur lors de I'étude pré-opérationnelle a conclu a un état
trés dégradé du batiment (indice de dégradation de 0,61). Les élus ont validé le scénarlo n°2
Rénovation performante des batiments présenté en comité de pilotage en date du 27 juin 2023 et
réajusté en janvier 2024. Ce scénario comprend notamment les travaux suivants :
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1. Travaux de base -préservation :

- Ravalement simple des facades.

- Remplacement des gardes corps (au niveau des balcons, porte-fenétres en fagades).

- Désamiantage complet et réfection de la toiture.

- Remplacement des luminaires des parties communes, des coffrets électriques des parties
communes vétustes.

- Sécurisation : Remplacement des portes d'accés par des portes coupes feu, mise en place d'un
plan et d'un BAES (Bloc Autonome de Sécurité) en sous-station, mise en place d'un systéme
de désenfumage.

2. Travaux de performance - amélioration énergétique :

- Isolation thermique des murs par I'extérieur.

- Remplacement des fenétres vétustes.

- Isolation du plancher des combles et des planchers bas sur caves.

- Remplacement du circulateur de chauffage.

- Pour les logements : Mise en place de collecteurs avec vannes d'équilibrage et régulation,
mise en place d'une VMC hygroréglable de type B.

Ce scénario permet une remise en état et une amélioration du batiment :
- Des gains énergétiques (étiquette C aprés rénovation). Au total le gain énergétique est
estimé a 63,6%, soit une économie financiére estimeée 3 10100€/an.
- Absence de travaux supplémentaires a prévoir pour les 20 & 30 prochaines années donc
laisse le temps d'abonder le fond de travaux.
- Des logements économes avec des charges modérées et en avance sur les obligations de
travaux de la rénovation énergétique (interdiction de louer en 2028).

Rénovation performante du batiment. Cofits pour la copropriété

Colt travaux 4 Cotfs annexes .
TN Colit travaux de Econgmies Econgmies

rerovation : : {études, ; Ll = B

présefvation ColtTotal (€TTCI  d'énsrgies- d'énergies-

enerzétigue ASSULANCEs,..) M " y
{EDITCI? |ETTC) (evic) batiments (ETTC) [ogement {£T7¢)

357300 378 200 147000 882500 11200ETTC/an 58 £TTC/gt.mais

Le montant total de cette intervention est de 970 750 € TTC (comprenant un aléa de 10%).

Copropriété Coit travaux TTC Marge pour aléas TOTAL

Perce Neige 882 500 € 88 250 € 970 750 €

Un maitre d’ceuvre doit &tre désigné lors d’une assemblée générale. Le pilote du suivi-animation pour
animer cette OPAH CD devra suivre la mission du maitre d‘ceuvre.

Des solutions de financements de différentes natures (préts, subventions, etc.) seront mises en ceuvre
durant 'OPAH-CD afin de permettre aux ménages les plus modestes en priorité de faire face aux
colts engendrés par ces travaux.

3.5.2. Objectifs

Il s'agit notamment :
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D’accompagner I'élaboration du programme de travaux dans la perspective du vote en
assemblée générale des copropriétés.

D’assurer le suivi de la réalisation des travaux.

De veiller a ce que les remises aux normes en parties privatives soient réalisées.

Le chargé de mission habitat aura pour mission de définir le calendrier des commissions
techniques avec les copropriétes en fonction des besolns identifiés.

3.5.3. Indicateurs de suivi des objectifs

- Avancement du programme de travaux (chantier).
- Bvolution du coiit des travaux (notamment aprés engagement des demandes de subventions).
- Suivi des dossiers déposés pour des travaux en parties privatives.

3.6. Volet énergie et précarité énergétique
3.6.1. Descriptif du dispositif

La copropriété est raccordée au chauffage urbain du quartier du Crozet. Elle dépense en moyenne
887€ par logement par an.

Il est précisé que la copropriété bénéficie d'un réseau de chaleur urbain exploité sous la forme d‘une
délégation de service public communale visant 3 maitriser le co(t de la chaleur livrée aux abonnés au
moyen d'un taux d’ENR de la chaleur livrée de I'ordre 80 % pour une mixité tarifaire fixée a 55 % de

chaleur UVE et 45 % Gaz.
Dans ce contexte, et au vu du pré-diagnostic réalisé par le cabinet Ascaudit, les différents désordres

constatés (cf page 8 sur les descriptifs du chauffage et ECS) pourront faire {'objet d'intervention
spécifiques dans le cadre des travaux réalisés sur fa copropriété concernée.

Par ailleurs, les besoins de remise a niveau énergétique ont été identifiés lors de |‘étude preé-
opérationnelle réalisée en 2023, notamment Visolation des facades, des toitures et des caves.

Gain énergétique estimé aprés travaux pour la copropriété de I'OPAH

Enquette aprés travaux du cakul DPE (3C1) :

*Dont émissions de goz
& effet do serre

e |

3.6.2. Objectifs

Les objectifs sont :
- Améliorer le confort des habitants par une intervention lourde sur i'enveloppe des batiments.
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- Contribuer a abaisser les consommations et, si possible compte tenu de ‘augmentation du
colit de I’énergie, abaisser les factures.

3.6.3. Indicateurs de suivi des objectifs

- Suivi des charges énergétiques des occupants sur la base des factures regues par le syndic. A
faire par le chargé de mission habitat de la 2CCAM pendant 2 saisons de chauffe a compter
de la réception de travaux.

3.7. Volet lutte contre I'habitat indigne et I'habitat trés dégradé
3.7.1. Descriptif du dispositif

Le pilote du suivi-animation sera chargé de signaler les situations d'habitat indigne ou tras dégradé a
I'issue des enquétes/visites des logements,

Dans le cadre du diagnostic réalisé lors de I'étude pré-opérationnelle en 2023, aucune situation
relevant de la lutte contre I'habitat indigne n’a été repérée. En cas de repérage d'un logement
indigne, le chargé de mission habitat et le maitre d’ouvrage se mettront en lien avec la cellule de lutte
contre I'habitat indigne mise en place a I'échelle intercommunale, comprenant notamment I’ARS et le
CCAS de Sclonzier. Un accompagnement sanitaire et social des ménages permettant notamment la
gestion des logements temporaires ou définitifs sera mis en ceuvre le cas échéant.

3.7.2. Objectifs
Il s’agit, le cas échéant, de :

- Résoudre I'ensemble des problématiques de dégradation du bati relevé dans le diagnostic
technique de 2023.

- Orienter les ménages vivant dans un logement indigne vers les services compétents le cas
échéant,

- Accompagner les ménages en sortie d‘insalubrité le cas échéant.
- Effectuer l'ensemble des travaux qui feraient suite 3 une mesure coercitive relevant de
I'habitat indigne.
3.7.3. Indicateurs de suivi des objectifs

- Nombre de situations traitées

3.8. Volet travaux pour l'autonomie de la personne dans I'habitat

3.8.1. Descriptif du dispositif

La copropriété est dépourvue d'ascenseur. On dénombre une partie modérée de personnes ageées de
plus de 70 ans (10% des personnes ayant répondu a I'enquéte).

L'enquéte devra permettre d'identifier les ménages pour lesquels le maintien & domicile est possible
sous réserve de mesures d'adaptation des logements. Un travail de partenariat pourra &tre engagé
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avec d'autres acteurs tels que le Conseil Départemental, la MDPH, la Sécurité Sociale, les Calsses de
Retraite, les CAF en vue de mobiliser des aides compiémentaires.

Quoiqu’ll en soit, ce volet ne sera pas traité directement dans le cadre de I'OPAH-CD. Les propriétaires
souhaitant réaliser des travaux pour 'autonomie de la personne seront orientés vers les dispositifs de
I'OPAH intercommunale qui comprend un volet d'adaptation des logements pour les propriétaires
modestes et trés modestes.

Par ailleurs, une réflexion pourra étre conduite sur des modalités de relogement quand cela pourra
s’avérer nécessaire,

3.8.2. Objectifs

Il s'agit de permettre le maintien a domicile des personnes en perte d‘autonomie et envisager d’autres
solutions & l'appui d’un partenariat avec les acteurs concernés quand cette solution n'est pas tenable.

3.8.3. Indicateurs de suivi des objectifs

_  Nombre de situations transmises pour traitement par 'OPAH Intercommunale

Article 4 - Objectifs quantitatifs de réhabilitation
L'OPAH-CD vise a atteindre les objectifs globaux suivants :
- Réhabilitation des parties communes de Perce Neige, correspondant a 1 batiment pour
un total de 16 logements.
- Réhabilitation des parties privatives de 16 logements répartis comme suit :
- 5 logements occupés par leur proprietaire.
- 11 logements locatifs appartenant a des proprietaires bailleurs privés,
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Objectifs de réalisation de la convention
2026 2027 2028 2029 2030 2031 TOTAL
Nombre de logements MaPrimeRenov’
Copropriéta* 4] 0 0 0 0 0 0
dont autres Coprogpriétés 0 0 0 0 0 o] o]
dant copropriétés fragiles 0 0 0 0 0 0 0
Nombre de logements en copropriétés
en difficulté (le cas dchéant) 0 0 0 16 0 0 15
Répartition des logements PB par
niveaux de loyers conventionnés
Loc’Avantages 0 0 o] 0 0 0 [
Dont joyer intermédiaire Loc’l 0 0 0 0 0 a 0
Dont loyer conventionné social Loc’2 0 0 o] 0 0 0 0
Dont loyer conventionné trés social
Loc’3 0 0 0 0 0 Q Q
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Chapitre IV - Financements de I'opération et engagements complémentaires.

Article 5 - Financements des partenaires de l'opération

Lors de la présentation de la simulation financiere du 24 janvier 2024, le scénario 2 a été retenu par
la Ville et la Communauté de Communes avec un montant de 970 750 € TTC. Les montants précisés
dans l'article 5 et les conditions d‘application ci-dessous prennent en compte ce scénario.

5.1. Financements de I'Anah
5.1.1. Régles d'application

Les conditions générales de recevabilité et d'instruction des demandes, ainsi que les modalités de
calcul de P'aide applicables & ['opération, découlent de la réglementation de I'Anah, c'est a dire du
Code de la construction et de I'habitation, du réglement général de l'agence, des délibérations du
conseil d'administration, des instructions du directeur général, des dispositions inscrites dans le(s)
programme(s) d'actions et, le cas échéant, des conventions de gestion passées entre I'Anah et les
délégataires de competence.

Les conditions relatives aux aides de I'Anah et les taux maximaux d'aides sont susceptibles de
modifications, en fonction des évolutions de la réglementation de I'Anah.

Les montants précisés dans le tableau ci-dessous prennent en compte les modalités de financement
prévues dans le cadre d'une OPAH-CD (majoration du taux a 50% du montant hors taxes sans plafond
de travaux en raison d’une situation de dégradation trés importante du bati).

Au titre de la prime “copropriétés rencontrant des difficultés” et du gain énergétique apres travaux
supérieur a 35%, les copropriétés bénéficient aussi d’une bonification de leur aide socle (+20 points).
L'éligibilité a cette prime est conditionnée par I'engagement du bénéficiaire, maitre d'ouvrage des
travaux, de réserver I'exclusivité de la valorisation des CEE a I'Anah.

Les copropriétés sont aussi éligibles 4 une prime “sortie passoire thermique” (+10 points) dans la
mesure ou leur classe avant travaux est F et D apres travaux.

En sus de 'aide collective octroyée au syndicat des copropriétés, des primes aides individuelles Ma
Prime Rénov’ sont attribuables aux copropriétaires occupants trés modestes (3 000 €) et modestes
(1500 €).

Les aides individuelles sont conditionnées a l'occupation du logement par le ménage pendant 3 ans.
En cas de vente du logement avant les 3 ans, le ménage devra rembourser les aides individuelles
percu au prorata du temps ou le logement n‘aura pas été occupé (exemple : vente du fogement au
bout d'un an = remboursement de % des aides individuelles).

Précision : dans la mesure ol ces primes font l'objet d'une demande groupée sous le statut de
mandataire commun, il incombe au syndic de répartir ces primes et de les reverser a chaque
coproprietaire concerné sous forme de minoration de sa quote-part de travaux.

Les éventuels honoraires du syndic justifiant un surplus de travail, par exemple, la participation du
représentant légal au dispositif opérationnel d'OPAH-CD pourront &tre prises en charge dans le cadre
de I'aide 3 la gestion. Par ailleurs, les honoraires de tiers intervenants (notaires...) pour des missions
spécifiques (telles que la modification du réglement de copropriéte) pourront faire |'objet d'une aide
financiére de I’Anah dans le cadre des expertises complementaires.
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Enfin, I'Anah finance également la prestation de suivi-animation portée par La Communauté de
communes Arve et Montagnes & hauteur de 50 % du montant hors taxes du marché (pour un plafond
annuel de dépenses subventionnables de 150 000 € HT).

5.1.2 Montants prévisionnels

Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement de I'Anah pour l'opération sont de 721
000 € et 63 572 € au titre de I'animation.

Le programme de travaux devra au préalable faire I'objet d'une résolution & adopter en assemblée
générale des copropriétés.

Le montant prévisionnel tient compte du phasage opérationnel défini.

Il se décompose comme suit :

2026 2027 2028 2029 2030 2031 TOTAL
AE Montant Montant Montant Montant Montant Montant Montant
previsionnels en € en € en € en € en € en€ en €
Aides aux 288 400 288 400 144 200 721 000
travaux € € € €
dont aide
socle au
syndicat des
oA S 176 500 € | 176 500 € | 88 250 € 441€25°
{50% - OPAH
CD)
Dont aides
individuellas 6 000 € 6 000 € 3000€ 15000 €
Prime
copropriétés
en difficulté 20 70 600€ | 70600 € | 35300 ¢ | 176 500
points du taux ¢
de l'aide socle
Prime sortie
passoire
ermique
+§g poinqts du 35 300 35300 € 17 650 € | 88 250 €
taux de l'aide
socle
Aldes & 5358€ | 12914€ | 13314€ | 13314 € | 13
Fingénlerie 4 13314€ | 5358¢€ | 63572 €
Dont suivi-
an?r;ation 2858¢€ 5714 € 5714 € 5714 € 5714 € 2858¢ 28572 ¢
Dont aides au
redr:'essement 2500¢€ 5000¢€ 5000 € 5000 € 5000¢€ 2500¢€ 25000 €
Autres
ERaELs 2200¢€ 2600 € 2 600 € 2600 € 10000 €
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5.2. Financements de la collectivité maitre d'ouvrage (2CCAM)
5.2.1. Régles d'application

Afin de garantir le financement des travaux par les propriétaires et de soutenir les copropriétés
dégradées, la Communauté de Communes Arve et Montagne a fixé un reste a charge maximum par
catégorie de proprietaires :

- 4000 € par logement pour un propriétaire occupant trés modeste.

- 8000 € par logement pour un propriétaire occupant modeste.

- 11 000 € par logement pour un propriétaire occupant intermédiaire.

- 17 000 £ par logement pour un propriétaire occupant hors plafond et propriétaire bailleur.

Pour y répondre, elle a décidé de mettre en place des aides individuelles pour les propriétaires
occupants sous condition de ressources a hauteur de .

- 13% par logement pour un propriétaire occupant trés modeste

- 10% par logement pour un propriétaire occupant modeste.

- 9% par logement pour un propriétaire occupant sous plafond intermédiaire.

Ces aides seront versées a raison de 70% une fois les travaux votés et 30% au moment du solde de
{‘opération (travaux réceptionnés).

A noter que les aides de la Communauté de Communes Cluses Arve et Montagnes sont accordées
sous condition que le syndic ne soit pas en redressement judiciaire ni en plan de continuation. D'autre
part, tout propriétaire occupant sous condition de ressources qui sera amene a bénéficier d'une aide
individuelle de la 2CCAM (mémes conditions que celles prévues par 'ANAH) doit s‘engager a occuper
le logement pendant 3 ans. Le contrdle se fera via les Déclarations d'Intention d-Aliéner (DIA). Ce
contrdle nécessite la mise en ceuvre d'une procédure spécifique entre Je service urbanisme de ia ville
de Scionzier et le service habitat 2CCAM (transmission des DIA par la ville & la 2CCAM).

5.2.2 Montants prévisionnels

Les montants prévisionnels des aides de la Communauté de communes Cluses Arve et Montagnes
pour {‘opération sont de 59 569 € pour les travaux et 40 000 € pour Vingénierie.

Pour les aides aux travaux, elies sont réparties conformement au phasage défini :

2026 2027 2028 2029 2030 2031 Total TTC
AE Montant Montant Montant Montant Montant Montant Montant
prévisionnels en € en € en € en € en € en € en €
Aides
individuelles 23828€ | 23828¢€ | 11 913 € | 59569€
travaux
Aides a
‘(;TJ?\‘/“‘I”'er‘e 4000€ | 8000€ | 8000€ | 8000€ | BOOOE | 4000€ | 40000€
animation)

Pour rappel, les aides de la Communauté de Communes Cluses Arve et Montagnes sont conditionnées

3 I'absence de dette des copropriétaires et a un taux d'impayés de la copropriété inférieur a 25%.
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5.3. Financements du Département de la Haute-Savoie
5.3.1 Regles d'application
Aide pour le volet lutte contre la précarité énergétique :

Dans le cadre de ses dispositifs d'aides destinés a réduire la précarité énergétique et & améliorer la
qualité de l'air, le Département de la Haute-Savoie apporte des subventions individuelles & la
rénovation énergétique pour les propriétaires du parc privé, en complément :
- Des aides de I'Anah pour les propriétaires occupants a revenus modestes et trés
modestes ;

- Des aides de la 2CCAM pour les propriétaires occupants a revenus intermédiaires.

Les modalités de gestion des subventions sont précisées par le réglement départemental d'aide &
la rénovation des logements du parc privé et sont susceptibles de modifications ; les subventions
sont attribuées sous réserve de la reconduction des dispositifs d‘aides et de Iinscription des crédits
necessaires au budget départemental.

Le reglement en vigueur au jour de la signature de la présente convention est celui adopté par
'Assemblée départementale du 13 avril 2026. A titre d’'information, les montants d‘aides pour les

propriétaires occupants s'élévent & :
- Trés modestes : 15% du colt HT des travaux, plafonné a 3 000 €.
- Modestes : 10% colt HT des travaux, plafonné a 2 000 €.

- Intermediaires : montant identique & celui de la 2CCAM, plafonné a 1 000 €.

Autres aides

Le Département pourra mobiliser ses autres dispositifs (Fonds de Solidarité Logement, maintien 3
domicile...) selon les besoins identifiés, en application des modalités en vigueur et sous réserve de
I'inscription a son budget des crédits nécessaires.

5.3.2. Montants prévisionnels du Département de Haute-Savoie

Au regard des objectifs de logements rénovés et des modalités en vigueur a la date de la signature

de la présente convention, le montant des enveloppes prévisionnelles consacrées par le Département
de la Haute-Savoie s'éléve a 20 000 € :

- 12 000 € pour les propriétaires occupants trés modestes.
- 4 000 € pour les propriétaires occupants modestes.
- 4 000 € pour les propriétaires occupants intermédiaires.
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Chapitre V - Pilotage, animation et évaluation.

Article 6 -~ Conduite de |'opération
6.1. Pilotage de I'opération
6.1.1. Mission du maitre d'ouvrage

La Communauté de communes Cluses Arve et Montagnes assurera le pilotage de l'opération, en
veillant au respect de la convention de programme et & la bonne coordination des différents
partenaires. Elle s'assurera par ailleurs de la bonne exécution du suivi-animation.

6.1.2. Instances de pilotage

Le comité de pilotage stratégique réunit l'ensemble des partenaires concernés et assure le suivi
de 1a mise en ceuvre de la présente convention. Il réunit & minima une fois par an les représentants

de :
- La Communauté de communes Cluses Arve et Montagnes,

- La Ville de Scionzier,

- Le Conseil Départemental,

- L'Anah,

- Le prestataire en charge du portage ciblé en cas de mise en ceuvre de cet objectif du volet
social.

Le comité technique assure le suivi de la conduite opérationnelle. Il réunit, selon les besoins et au
rythme indicatif de trois a quatre fois par an :

- La Communauté de communes Cluses Arve et Montagnes.

- La Ville de Scionzier.

- Le Conseil Départemental.

- L'Anah.

- Le syndic,

- Le prestataire en charge du portage ciblé en cas de mise en ceuvre de cet objectif du volet

social,
- Tout acteur susceptible d'intervenir sur une thématique.

6.2. Suivi-animation de l'opération
6.2.1. Equipe de suivi-animation

Le maitre d'ouvrage informera la délégation de 'Anah de I'équipe opérationnelle qui sera désignée.
Le suivi animation est internalisé par la 2CCAM.

6.2.2. Contenu des missions de suivi-animation

Le suivi-animation est organisé en deux phases pouvant se dérouler en paralléle :

- Une premiére phase pour accompagner les copropriétés dans la remise en bonne gestion
jusqu’au vote de la mission du maitre d'ceuvre. Dans ce cadre, il sera également fait une
actualisation des situations des propriétaires afin de mettre a jour les éléments chiffrés de la
convention d’OPAH CD et actions & mener, une information et communication sur le projet...
Cette tranche est active tout au long de 'OPAH CD.
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- Deux phases opérationnelles :
o Phase operationnelle 1 : accompagnement du vote de la mission du maitre d'ceuvre
jusqu’au vote des travaux en assemblée générale.
o Phase operationnelle 2 : accompagnement pour le suivi des travaux, montage
administratif des dossiers de subventions... jusqu’a la réception du chantier et au
versement des subventions.

Cette tranche sera activée au fur et & mesure et uniguement a l'issue d'un vote positif
de la mission de maftrise d'ceuvre, puis du vote des travaux en assemblée générale.
Une décision favorable du comité de pilotage qui validera notamment le programme
de travaux et le tour de table financier est également requise.

6.2.3. Modalités de coordination opérationnelle

Des coordinations mensuelles opérationnelles seront organisées par I"équipe de suivi-animation, avec
la présence du service habitat de la 2CCAM.

Si besoin, ces coordinations pourront étre élargies avec les acteurs concernés :
- Syndic de copropriété.
- Conseil syndical.

- Les services compétents des collectivités (habitat, déchets, stationnement, social ...).
- Les services instructeurs des demandes d'aide.
- Les acteurs techniques (maitre d'ceuvre...).

Les acteurs du secteur social.

6.3. Evaluation et suivi des actions engagées
6.3.1. Indicateurs de suivi des objectifs

La présente convention doit permettre d'atteindre les objectifs généraux définis aux articles 3 et 4.
Les objectifs seront suivis grace aux indicateurs de résultats définis pour chaque volet.

6.3.2. Bilans et évaluation finale

Un bilan au moins annuel et un bilan final de I'opération seront réalisés et présentés sous la
responsabilité du maitre d'ouvrage en comité de pilotage stratégique. Ils seront adressés aux
différents partenaires de I'opération.

Bilan annuel
Le bilan annuel établi sous la responsabilité du maitre d'ouvrage sera complet et ouvrira sur des

perspectives pour la bonne continuité du programme. 1! sera validé a I'occasion du comité stratégique
annuel,

Ce bilan devra faire état des objectifs assignés pour I'année N pour chaque volet du plan d'action :
état d’avancement, difficultés rencontrées, actions correctives & mettre en place, propositions pour
'année N+1.

Les différents aspects du redressement et de la gestion de la copropriété seront mis en valeur.

A F'occasion du bilan de 'avant-derniére année du dispositif, il est conseillé de lister I'ensemble des
points a débattre et des actions & engager durant la derniére année afin de préparer le bilan final de
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l'opération. Ceci afin de préparer |'évaluation du programme en cours en vue dun éventuei
renouvellement du dispositif, sans attendre la cléture du dispositif actuel. Il est rappelé a ce titre que
les missions d’évaluation du dispositif existant et d’étude pré-opérationnelle sont obligatoires pour ia
mise en place d’'un nouveau dispositif et doivent &tre engagées distinctement du suivi-animation en
cours.

Bilan final

Sous la responsabilité du maitre d'ouvrage, un bilan final du programme sous forme de rapport devra
atre présenté au comité de pilotage stratégique en fin de mission. Les différents aspects du
redressement et de la gestion des copropriétés seront mis en valeur,

Ce rapport devra notamment :

- Rappeler les objectifs quantitatifs et qualitatifs, exposer les moyens mis en ceuvre pour les
atteindre et présenter les résultats obtenus au regard des objectifs.

- Analyser les difficultés rencontrées (techniques, financiéres, administratives, sociales) lors de
Vanimation sur ses différentes phases : sensibilisation des propriétaires (et locataires) et
acteurs de I'habitat, coordination du projet et des acteurs, problémes techniques, déroulement
des chantiers, relations entre les maitres d’ouvrage, les maitres d’ceuvre et les entreprises,
maitrise des calits et dispositifs spécifiques ou innovants.

- Recenser les solutions mises en ceuvre.

- Si l'opération le permet, fournir un récapitulatif ou des fiches des opérations financées avec 1a
nature et le montant prévisionnel des travaux effectués et le détail des subventions et aides
pergues,

- Synthétiser Impact du dispositif sur le secteur de I"habitat, sur les activités économiques et
la vie sociale.

Ce document pourra comporter des propositions d’action & mettre en ceuvre pour prolonger ia
dynamique du programme ainsi que des solutions nouvelles a initier.

Chapitre VI - Communication.

Article 7 - Communication

s e s =

7.1. Régles relatives a I'’Agence nationale de I’habitat

Le maitre d'ouvrage du programme, les signataires s'engagent & mettre en ceuvre les actions
d'information et de communication présentées ci-dessous. Il est ainsi impératif de porter le nom et le
logo de I'Agence natlonale de I'nabitat sur I'ensemble des documents et ce dans le respect de la charte
graphique de I'Etat. Ceci implique tous les supports d'information print et digitaux, tels que : dépliants,
plaguettes, vitrophanies, sites internet ou communications presse portant sur I'Opah / PIG.

Le logo de I'Anah en quadrichromie, la mention de son numéro (O 806 703 803) et de son site internet
anah.fr devront apparaitre sur l'ensemble des supports écrits et digitaux dédiés a informer sur le
programme au méme niveau que les autres financeurs : articles presse municipale, ou presse
quotidienne régionale, affichage, site internet, exposition, filmographie, vitrophanie dans e cadre du
bureau d'accueil de I'opération notamment.

Doivent aussi apparaitre les logos de la Ville de Scionzier, de la 2CCAM, du Département sur tous fes
supports de présentation de I'OPAH.
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Le chargé de mission habitat de la 2CCAM assurant les missions de suivi-animation indiquera dans
tous les supports de communication qu’il élaborera, quels quils soient, I'origine des subventions
allouées par I'Anah.

Il reproduira dans ces supports a la fois le logotype et la mention du numéro et du site internet de
I'Agence, dans le respect de la charte graphique.

Dans le cadre de I'OPAH, pour les opérations importantes de travaux, les éventuels supports
d'information de chantier (autocollants, biches, panneaux ...) comporteront la mention « travaux
réalisés avec |'aide de I'Anah ».

Le logo du ministére en charge du logement devra également figurer sur tout support de
communication diffusé dans le cadre de |'opération.

Lors des réunions d‘information destinées 3 présenter les financements, 'organisme d’animation
devra travailler en étroite collaboration avec la délégation focale (ou le cas echéant le délégataire des
aides a la pierre) et remettre un dossier qui aura été élaboré avec celle-ci ou celui-ci,

D'une maniére générale, les documents de communication devront avoir été réalisés avec la DDT (ou
le cas échéant le délégataire des aides a la pierre), qui fournira toutes les indications nécessaires 4 |a
rédaction des textes dans le cadre de la politigue menée localement : priorités, thématique, enjeux
locaux, etc. et qui validera les informations concernant I'Anah.

Les documents d'information générale ou technique congus par I'Agence a destination du public
devront étre largement diffusés. Il appartient au maitre d'ouvrage du programme et ay chargé de
mission habitat de prendre attache auprés du pdle Communication, coordination et relations
institutionnelles (PCCRI) de ['Anah afin de disposer d'un accés au web-catalogue permettant |a

commande des supports existants : guides pratiques, liste des travaux recevables, dépliants sur Jes
aides, etc.

Par ailleurs, dans le cadre de sa mission d'information et de communication, I'Anah peut &tre amende
a solliciter fe chargé de mission habitat en vue de réaliser des reportages journatistiques,
photographiques ou filmographiques destinés & nourrir ses publications et sites internet, L'opérateur
apportera son concours a ces réalisations pour la mise en valeur du programme,

En complément, si les signataires de la convention réalisent eux-mémes des supports de
communication relatifs a 'OPAH, ils s'engagent & les faire connaitre au PCCRI de 'Anah et les mettre
a sa disposition libre de droits.

Enfin, le maitre d'ouvrage et le chargé de mission habitat assurant les missions de suivi-animation
dans le secteur programmé s'engagent 3 informer la direction de DDT de toute manifestation
spécifique consacrée a i'opération afin qu'elle relaie cette information.

Afin de faciliter les échanges, I'ensemble des outils de communications (logos et regles d'usage) sont
a disposition sur I'extranet de I'Agence.

7.2. Régles relatives au Département de la Haute-Savoie
Les regles de communication propres au Département de la Haute-Savoie devront également étre

respectées, selon les modalités en vigueur établies dans le guide disponible sur le site internet du
Département : httDs://hautesavme.fr/!e-deDartement/nos—ressourceg,/qusde~des~c0r|treoarties}

Il s'agira notamment d’assurer :
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e Laffichage du logo départemental sur i‘ensemble des documents de communication et des
supports d'information des chantiers, dans le respect de la charte graphigue mise a disposition
et en lien avec la direction de la communication institutionnelle du Département
(communication@hautesavoie.fr).

o La relecture et la validation des documents de communication.

e L'association du Département aux événements liés au programme (cérémonies de signature,
d‘inauguration, visites, etc.).

7.3. Régles relatives a la Communauté de Communes Cluses Arve et Montagnes

Afin de garantir une cohérence dans la visibilité et une valorisation du soutien de la Communauté
de Communes Cluses Arve & montagnes (2CCAM) tout au long du projet, certaines régles de
communication sont a respecter :

1. Visibilité

Le logo de la 2CCAM doit apparaitre sur tous les documents de communication en lien avec le
programme ou projet soutenu, dans le respect des régles de la charte graphique (notamment en
termes de dimensions, couleurs et positionnement) disponible sur le site www.2ccam.fr.

La mention "Avec le soutien de" doit accompagner de la collectivité en tant que partenaire financier
et figurer de maniére visible sur tous les supports de communication (affiches, brochures, sites web,
etc.).

2. Relecture et Validation des documents de communication

Tous les documents de communication relatifs au programme ou projet soutenu doivent étre
soumis a la collectivité pour relecture et validation avant leur diffusion.

Cette étape permet de garantir la conformité avec la charte graphique et les valeurs de la
collectivité, ainsi que de vérifier I'exactitude des informations.

3. Association aux Evénements

La 2CCAM sera associée a tous les événements liés au programme ou projet, tels que les
inaugurations, cérémonies de signatures ou autres événements de valorisation, et pourra étre
invitée a intervenir lors de ces événements, selon les circonstances et les modalités convenues.

Le logo de la collectivité devra étre visible sur tous les supports de communication des événements,
incluant invitations, affiches, programmes et autres supports visuels, et également visible sur le site
des événements du projet (roll up, oriflamme,..).

4. Citations dans la Presse et sur les Réseaux Sociaux
Dans le cadre d’une communication presse et réseaux sociaux autour du programme ou projet, la
2CCAM devra &tre citée en tant que partenaire financier.

Chapitre VII - Prise d'effet de la convention, durée, révision, résiliation et prorogation.

Article 8 - Durée de la convention

La présente convention est conclue pour une période de cing années calendaires. Elle portera ses
effets pour les demandes d'aides de I'Anah déposées auprés des services instructeurs a compter de
sa signature.

29/35



Envoyé en préfecture le 29/05/2026
Regu en préfecture le 29/05/2026
Publi¢ le

1D : 074-217402643-20260527-DELV2026_S401-DE

petier,

Article 9 — Révision et/ou résiliation de la convention

Si I'évolution du contexte budgétaire, de la politique en matiére d’habitat, ou de l'opération (analyse
des indicateurs de résultat et des consommations de crédits), le nécessite, des ajustements pourront
étre effectués, par voie d'avenant.

Toute modification des conditions et des modalités d'exécution de la présente convention fera I'objet
d’un avenant.

La présente convention pourra &tre résiliée, par le matre d'ouvrage ou I'Anah, de maniére unilatérale
et anticipee, a I'expiration d'un délai de 6 mois suivant I'envoi d'une lettre recommandée avec accusé
de réception a l'ensemble des autres parties. La lettre détaillera les motifs de cette résiliation.
L'exercice de la faculté de résiliation ne dispense pas les parties de remplir les obligations contractées
jusqu‘a la date de prise d’effet de la résiliation.

Article 10 ~ Transmission de la convention

La convention de programme signée et ses annexes sont transmises aux différents signataires, ainsi
qu'au delégué de I'agence dans la région et & I'Anah centrale en version PDF.,

Le délégué de I’Anah dans le département est chargé de I'intégration des informations de la convention
dans Contrat Anah.
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Pour I'Etat,

Madame la Préfete
Emmanuelle DUBEE

Pour I’Agence Nationale d’Amélioration de
I’Habitat

Madame la Préféete
Emmanuelle DUBEE
Déléguée locale de I'Anah

Pour la Communauté de Communes Cluses
Arve et Montagnes,

Monsieur/Madame le/la Président/e,

Pour la Ville de Scionzier,

Monsieur le Maire,
Sandro PEPIN

Pour le Département de la Haute Savoie,

Monsieur le Président,
Martial SADDIER

Pour le syndicat des copropriétaires de la
copropriété Perce-Neige

Le SYNAIC .o .
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Annexe 1. Périmétre de I'opération
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Annexe 2. Fiche synthétique de la copropriété - données 2022
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Scénario : préservation du batiment + rénovation performante du batiment

La préservation du batiment

FRECENSATIONS

Programme de travaux
par batiment

Encombrants - évacuation

Exacuation des encombrants presents dans les sous sols

Sol sous-sols - drainage et réfection

Mise en place de drains e1de pompes de relevage pour

limbter les inflftrattons au niveau des sous-suls et

réfection des sals

Fagades - ravalement

Ravalement simple des fagades

 Facades - remplacement des garde-corps
D Il"l Remplacement des garde-corps au niveau des balcons et
 porte fenéires en facades

Toiture - désamiantage et réfection

r Dépose de la counerwm existante en désamiantage et
mise en place d'une nouvelle couverture en bacacier
Comnbles - sécurisation de Paccda

I Mise en place d'une écheiles avec barres d accroches
dans chaque montée
Elactricité - Eelairage

G Remplacementdes luminatres des paries ommunes par
des luminafras LED A détection de présence

La préservation du batiment

Electridté - Coffrets électriques

Remplacement des coffrets électriques des parties
communes vétusies

Résemn eiu potable et ECS - remplacernent
#eimblarement des réseagud’e at potabie et d"ECS en
Sous 50l € dans les gaines technigquas pardu fuyaucde
type maitcouches

| Résoan eauz usons - remplacement

Rarﬁplacemenl des colonnas das eaus usees en gaines
te_;hln:quds

B sécurité incendie - obligations

Remplacement des portes d'accds aux pardes portes
coupe feu - mise en place de pians d'évaation - mise
en place d'un BAES dans ta scus-station

Programme de travaux
par batiment

Sutte aux échanges
de {'automne 2023, les
postes de travaux
rayés ont éte
supprimés pour faire
des economies

Séasité incendie - préconisatians

Mise en place d'un systéme de désenfumage dans
chague montée d'escalieretde BAES dans los
cticutations  recoupement A chaque niveau des gaines
techniques

Totat par bathment (€ TTC)

1400 €

300 e

SHLLO L
150 C00 €
1400 ¢

BCOD L

18w
19000 €
K2 00 4

11000 €

12000 €

378200 €
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Rénovation performante du batiment

Colt copropriété

perce Neige

Mesutas préconttes

surcoul de [solation des murs par Fextéreur lors d'on

1 00n0€E
ravalemant simple des fagades (Risolant >4,5m’ K/W} | 13 ug
N Remplacement des fendires vétustes des logements {Uw <| 150000 €TTC
© L50W/mK)
Remplacement des portes vittdes et des menulseries des
9 000 €TTC
i montées vétustes [Uw < 1.50 W/m? K}
4 isotation du plancher des combles {Risofant >7,5m! KfW) ! 7 100 €17C
5 solation des planchers bas sur caves [Risolant >4 mLKMW) ‘ 22800 €17C
]
 Remplacement du chrculateur de chauffage par un|
[3 | aoo0erTC

dreulateur 3 vitesse veriable et basse consommation

Mise en place de tollecteurs avec vannes d'équilibrage et
7 CRagazeats ek auiiorak 16000 €TTC

ségulationpour chague loge ment

v lace d" tllatlon hygroréglable de type Bdans|
“ s5e enp ace d'une ventila n wl’ 1egla e de lype ns 18400(‘[‘{(:

Vensemble de s iogements

Total par bitiment {¢TTC) 357300¢7TC

Colt travaux - Colts 2 nexes
" { Colit traveun de 7
renovation {études,
dridnratt préservation e )
angrganigue 355 NCeS,
getiq (€T7C) o

(ETTC) (€TTC)

378200 147 000
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i
femps de

Galos ‘ e s

5.5%

9.4%

G4%

energitiques; acrunliss

I sna] 455180

13.2ans
| 47.0 ons ‘
‘ 39.6 ans
20,8 ans
| a3dans
| 2, 7ans
14,2 ons
| 10,8 ans

57,0003 |

Econom Eccnamiigs

Cofit Total {€77C] d'energies- nes

patiments (€77C) logement t€T1C)

882500 11200ETTC/an 58 €TTC/lgt.mois

Annexe 4. Plan de financement prévisionnel du programme de réhabilitation

= Selon les régles des différents financeurs pour I'année 2024

OPAH CD : régles de financement 2024

Simulation : Scénari

Les aides au syndicat des copropriétaires :
- ANAH:50% du HT

. ANAH MPR Coproprieté : 20% du HT (bonus impayes de droit en QPAH CD)
- ANAH Bonus passoire énergétique : 10

Les aides individuelies :

ANAH MPR

3 000 € pour les proprietaires occupants trés nodestes
1500 € pour les les propnetares cccupants modestes

Départemant 74 :
15% pour les proprietaires occupants lres modestes (plafond a 3 000 €)

10% pour les propriglaires occupants modestes (plafond 2 2 000 €)

o de travaux 2 “Performant” avec financements majorés (ANAH, département sl EACI)

% du HT (Etiquette F atteignant apres travaux au moins E)

Pour les propriétarres Intermediare (en complement de la collectivite montant idertique a celu de [EPCH dans la hmite

d'un plafond de 1000 €/ logement)

Collectivité 2CCAM
Pour les propnétares occupanis lres modestes 13% (sau! Bais Fleune 8%)

Paur les propriétares occupants modesles 10% (sauf Bois Fleune 7
Pour les propriétaires Intermédiaire (niveau viclel ANAH) 9%

[
)

‘
vl
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE
COMMUNE DE SCIONZIER

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DELV2026_S402
SEANCE DU 27 MAI 2026

L'an deux mille vingt-six, le vingt-sept mai & dix-neuf heures, le conseil municipal, 1également
convoqué s'est réuni en salle consulaire de la mairie, en séance publique sous la présidence de
Monsieur Sandro PEPIN, Maire.

Etaient présents : M. G. RICHARD, Mme K. CARTIER, M. J. DUSSAIX, Mme S. BEGUIN,
M. Q. MONNET, adjoints au Maire.

M. D. MACHEDA, Mme J. DUMONT, M. P. JOLY, Mme C. GAL, Mme N. GROGNUX.-
GAUTHIER, M. C. FOTIA, M. L. MALGRAND, M. M. KEKILLI, M. J-Y PATUREL,
Mme E. PINTO DOS SANTOS, Mme M. LE FEVRE, Mme J. DAMM, Mme L. CARPANO
CAUX, Mme C. ARNOLD, M.T. KHLYNOFF, Mme L. BELAOUAD, M. G. BOUVERAT,
Mme S. ZGANI, M. J-F DEBIOL, conseillers municipaux.

Etaient absents excusés :

M. J.-M. DELISLE qui donne pouvoir 8 M.G RICHARD
Mme C. NIGEN qui donne pouvoir 4 M. S. PEPIN

M. F. TANLI qui donne pouvoir a M. J. DUSSAIX

M. B. SANSON qui donne pouvoir 8 Mme S.ZGANI

Monsieur Gérald RICHARD est élu secrétaire de séance.

Nombre des membres en exercice : 29 Nombre de présents : 25
Nombre de votants : 29 Date de convocation : 20.05.2026

OBJET : APPROBATION DE LA CONVENTION POUR L’ENTRETIEN DES
VOIRIES EN ZONES D’ACTIVITES ECONOMIQUES (ZAE) SITUEES SUR LA
COMMUNE DE SCIONZIER

VU la loi portant Nouvelle Organisation Territoriale de la République du 7 aofit 2015 dite loi
NOTRe ;

VU le Code Général des collectivités territoriales,

VU la décision de la CLECT du 25 janvier 2023 organisant les conditions financiéres du
transfert de la compétence gestion et entretien des voiries en Zones d’activités économiques ;
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VU les délibérations DEL2021-73 du 16 septembre 2021, DEL2022-06 du 27 janvier 2022,
DEL2023-107 du 27 juillet 2023, DEL2024-05 du 8 février 2024 et DEL2024_79 du 19
septembre 2024 portant sur la détermination des périmetres des zones d’activites économiques
(ZAE) du territoire de la 2CCAM ;

VU la délibération du Conseil municipal de Scionzier DELV2020-S909 du 13 décembre 2023
et la délibération du Conseil communautaire DEL2024 57 du 30 mai 2024 approuvant le
procés-verbal de mise & dispositition des biens mobiliers et immobiliers des ZAE dans le cadre
du transfert de la compétence création, aménagement, entretien et gestion des ZAE ;

VU la délibération du Conseil municipal de Scionzier DELV2024-S405 du 15 juillet 2024
approuvant les termes de la convention d’entretien des zones d’activités pour la période 2024-
2026 ;

VU le rapport de la Commission Locale d’Evaluation des Charges Transférées (CLECT) du25
jancier 2023 qui procéde & I’évaluation des charges transférées ;

VU le procés-verbal du 13 juin 2024 de mise & disposition des équipements du domaine public
des ZAE de la commune de Scionzier ;

La loi portant Nouvelle Organisation Territoriale de la République du 7 aoit 2015 dite loi
NOTRe consacre 'intercommunalité dans son role d’autorité organisatrice du développement
économique local.

Elle supprime la notion d’intérét communautaire qui encadrait la compétence en maticre de
ZAE et entraine le transfert obligatoire des ZAE communales vers la Communauté de
communes Cluses Arve et montagnes (2CCAM). La 2CCAM a identifié, par délibérations
DEL2021-73 du 16 septembre 2021, DEL2022-06 du 27 janvier 2022, DEL2023-107 du 27
juillet 2023, DEL2024-05 du 8 février 2024 et DEL2024_79 du 19 septembre 2024, les
périmétres des ZAE faisant Iobjet d’un transfert. La 2CCAM, avec la collaboration des
communes a récapitulé les besoins d’entretien pour les voiries de ces ZAE.

Dans la mesure ot dans les communes précédemment compétentes, aucun n’agent n’est dédié
de maniéres exclusives i entretien des ZAE, les communes ont vocation & conserver les
moyens humains et matériels permettant I’ entretien de ces zones. Aussi, il est proposé de mettre
a disposition de la 2CCAM ces moyens pour continuer a assumer ces missions, dans le cadre
d’une convention d’entretien.

En application des dispositions de Darticle L5211-4-1 du Code Général des Collectivités
Territoriales, la 2CCAM confie & la commune, selon les modalités prévues par la présente
convention, certaines opérations d’exploitation et d’entretien des espaces publics en ZAE.

L’objet de cette convention est :

De définir le cahier des charges des interventions des services communaux sur les espaces
relevant de la compétence de la 2CCAM en ZAR,

D’organiser la coordination entre les communes et la 2CCAM sur les ZAE en précisant les réles
et limites de responsabilités réciproques.
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Cette convention est mise en ccuvre pour une durée de 3 ans a compter du ler janvier 2026,
période a I’issue de laquelle un bilan sera tiré par les services de la 2CCAM en lien avec les
communes pour mise en place d’éventuels ajustements. Elle sera revue a chaque modification
de la CLECT ou a une internalisation des missions d’entretiens par la communauté de
conmiumunes.

Les Communes émettront chaque année une facture, couvrant la période du 01/01 au 31/12 et
un titre qui seront adressés a la 2CCAM. Pour permettre de respecter le principe d’annualité
budggétaire, le titre sera émis une fois par an, au plus tard le 15 novembre.

Le montant des dépenses d’entretien a été fixé conjointement suite a I’étude menée par les
services Développement économique de la 2CCAM et les directeurs des services techniques
des communes, et a été validé par la CLECT du 25 janvier 2023. Ce montant est forfaitaire et
propre a chaque commune. Néanmoins, en cas d’événements exceptionnels demandant des
colts d’entretien bien supérieurs au calcul forfaitaire, une rencontre sera organisée pour trouver
une solution équitable a cette situation exceptionnelle.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, & 1’unanimité

» APPROUVE le projet de convention d’entretien des voiries des zones d’activités dites
Placetaz-Mariniére-Chamberon (dans sa version étendue) / Grange / Marvex / Bords
d’Azve / Val d’Arve Sud a Scionzier ;

» AUTORISE Monsieur le Maire & signer ladite convention
> AUTORISE Monsieur le Maire a signer tout document, toute picce administrative ou

comptable s’y rapportant, et plus généralement a faire le nécessaire pour bonne
conclusion du dossier.

Le Secrétaire, . 8 : Le Maire,

Géral ) g W= Sandro PEPIN

\\\‘\
Acte certifié exécutoire par télétransmission le : 7 § MA”ﬁi‘ﬁ\

Publi¢ sur le site internct de la communele: {1 jyiN 2026
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE
COMMUNE DE SCIONZIER

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DELV2026_S403
SEANCE DU 27 MAI 2026

L'an deux mille vingt-six, le vingt-sept mai a dix-neuf heures, le conseil municipal, 1également
convoque s'est réuni en salle consulaire de la mairie, en séance publique sous la présidence de
Monsieur Sandro PEPIN, Maire.

Etaient présents : M. G. RICHARD, Mme K. CARTIER, M. J. DUSSAIX, Mme S. BEGUIN,
M. Q. MONNET, adjoints au Maire.

M. D. MACHEDA, Mme J. DUMONT, M. P. JOLY, Mme C. GAL, Mme N, GROGNUX-
GAUTHIER, M. C. FOTIA, M. L. MALGRAND, M. M. KEKILLI, M. J-Y PATUREL,
Mme E. PINTO DOS SANTOS, Mme M. LE FEVRE, Mme J. DAMM, Mme L. CARPANO
CAUX, Mme C. ARNOLD, M.T. KHLYNOFF, Mme L. BELAOUAD, M. G. BOUVERAT,
Mme S. ZGANIL, M. J-F DEBIOL, conseillers municipaux.

Etaient absents excusés :

M. J.-M. DELISLE qu donne pouvoir a M.G RICHARD
Mme C. NIGEN qui donne pouvoir & M. S. PEPIN

M. F. TANLI qui donne pouvoir a M. J. DUSSAIX

M. B. SANSON qui donne pouvoir 2 Mme S.ZGAN]

Monsieur Gerald RICHARD est élu secrétaire de séance.

Nombre des membres en exercice : 29 Nombre de présents : 25
Nombre de votants ; 29 Date de convocation : 20.05.2026

OBJET : ECHANGE DE PARCELLES RUE DES DIMES ENTRE LA COMMUNE DE
SCIONZIER ET MONSIEUR PHILIPPE DUFOUR

La commune de Scionzier est propriétaire d’un délaissé foncier cadastrée Ol 0056 d’une
superficie de 69 m?.

Monsieur Philippe DUFOUR souhaite valoriser son foncier et est propriétaire de la parcelle
cadastrée OI 0158.

La commune a pour ambition de développer I’ offre de stationnement liée notamment aux usages
affectés a1’ ¢glise sur la parcelle OI 0159. La configuration de la parcelle OI 0159, compte tenu

des jardins de la cure, nécessite d’assurer la largeur fonciere le long du mur des jardins pour
assurer le croisement futur des véhicules.
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C’est pourquoi, la commune de Scionzier et Monsieur Philippe DUFOUR se sont accordés sur
un échange de foncier entre la parcelle OI 0056 d’une superficie de 69 m? avec la parcelle
numérotée OI 0819 d’une superficie de 90 m?. Cela permet & la commune d’étre propridtaire
d’une bande d’1 métre de large le long de la parcelle 01 0159.

L échange se matérialisera sans compensation financiére.
La commune prendra & sa charge les frais d’acte.

Le plan foncier est annex¢  la présente delibération.
Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité :

» APPROUVE D’échange de parcelles entre la commune de Scionzier, propriétaire de la
parcelle OI 0056 d’une superficie de 69 m? et Monsieur Philippe DUFOUR, propriétaire
de la parcelle OI 0819 d’une superficie de 90 m’;

» AUTORISE le Maire 4 signer ’ensemble des documents nécessaires & la mise en ceuvre
de cette délibération.

Le Secrétaire, Le Maire,

Gérald RICHARD) W Sandro PEPIN
e

Acte certifié exécutoire par télétransmission le

29 MAIT0

Publié sur le site internet de la commune le : 01 JUIN 2026
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE
COMMUNE DE SCIONZIER

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DELV2026_S404
SEANCE DU 27 MAI 2026

L'an deux mille vingt-six, le vingt-sept mai & dix-neuf heures, le conseil municipal, 1également
convoqué s'est réuni en salle consulaire de la mairie, en séance publique sous la présidence de
Monsieur Sandro PEPIN, Maire.

Etaient présents : M. G. RICHARD, Mme K. CARTIER, M. J. DUSSAIX, Mme S. BEGUIN,
M. Q. MONNET, adjoints au Maire.

M. D. MACHEDA, Mme J. DUMONT, M. P. JOLY, Mme C. GAL, Mme N. GROGNUX-
GAUTHIER, M. C. FOTIA, M. L. MALGRAND, M. M. KEKILLI, M. J-Y PATUREL,
Mme E. PINTO DOS SANTOS, Mme M. LE FEVRE, Mme J. DAMM, Mme L. CARPANO
CAUX, Mme C. ARNOLD, M.T. KHLYNOFF, Mme L. BELAOUAD, M. G. BOUVERAT,
Mme S. ZGANI, M. J-F DEBIOL, conseillers municipaux.

Etaient absents excusés ;

M. J.-M. DELISLE qui donne pouvoir & M.G RICHARD
Mme C. NIGEN qui donne pouvoir 4 M. S. PEPIN

M. F. TANLI qui donne pouvoir a M. J. DUSSAIX

M. B. SANSON qui donne pouvoir 8 Mme S.ZGANI

Monsieur Gérald RICHARD est élu secrétaire de séance.

Nombre des membres en exercice : 29 Nombre de présents : 25
Nombre de votants : 29 Date de convocation : 20.05.2026

OBJET : ACQUISITION D’UN FONCIER AU CROZET PAR LA COMMUNE DE
SCIONZIER

La societé EASYTURN est propriétaire d’un chemin ouvert au public ayant fait ’objet d’une
servitude d’utilité public. Pour répondre & la demande de la société, la commune a fait réaliser

une division parcellaire pour récupérer en pleine propriété le cheminement et les berges du
Foron.

C’est ainsi que les parcelles OP 0390 (373 m?), OP 0388 (215 m?), OP 386 (141 m?), OP 0380
(360 m?), OP 382 (212 m?) et OP 384 (36 m?) d’une superficie totale de 1337 m? sont cédées
par la société EASYTURN & la commune de Scionzier 4 ’euro symbolique.

Les frais d’acte sont & la charge de la commune.

Le plan de division est annexé & la présente délibération.
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Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, a 1’ unanimité :

» APPROUVE lacquisition par la commune de Scionzier
OP 0388, OP 0386, OP 0380, OP 0382 et OP 384 d’une super

’euro symbolique ;

des parcelles OP 0390,
ficie totale de 1337 m* 2

» AUTORISE le Maire 4 signer ’ensemble des documents nécessaires alamise en ceuvre

de cette délibération.

Le Secrétaire,

Gérald_mci@z THE
'/// P R4
Jf //,,/

/

.-'//

Le Maire,
Sandro PEPIN

Acte certifié exécutoire par télétransmission le : 72 9 MAI 1026

Publié sur le site internet de la commune le :

0 1 JUIN 2026
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE
COMMUNE DE SCIONZIER

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DELV2026_S405
SEANCE DU 27 MAI 2026

L'an deux mille vingt-six, le vingt-sept mai a dix-neuf heures, le conseil municipal, légalement
convoque s'est réuni en salle consulaire de la mairie, en séance publique sous la présidence de
Monsieur Sandro PEPIN, Maire.

Etaient présents : M. G. RICHARD, Mme K. CARTIER, M. J. DUSSAIX, Mme S. BEGUIN,
M. Q. MONNET, adjoints au Maire.

M. D. MACHEDA, Mme J. DUMONT, M. P. JOLY, Mme C. GAL, Mme N. GROGNUX-
GAUTHIER, M. C. FOTIA, M. L. MALGRAND, M. M. KEKILLI, M, J-Y PATUREL,
Mme E. PINTO DOS SANTOS, Mme M. LE FEVRE, Mme J. DAMM, Mme L. CARPANO
CAUX, Mme C. ARNOLD, M.T. KHLYNOFF, Mme L. BELAOUAD, M. G. BOUVERAT,
Mme S. ZGANI, M. J-F DEBIOL, conseillers municipaux.

Etaient absents excusés :

M. J.-M. DELISLE qui donne pouvoir 4 M.G RICHARD
Mme C. NIGEN qui donne pouvoir 4 M. S. PEPIN

M. F. TANLI qui donne pouvoir 8 M. J. DUSSAIX

M. B. SANSON qui donne pouvoir 4 Mme S.ZGANI

Monsieur Gérald RICHARD est élu secrétaire de séance.

Nombre des membres en exercice : 29 Nombre de présents : 25
Nombre de votants : 29 Date de convocation : 20.05.2026

OBJET : ACQUISITION D’UNE PARCELLE RUE DU CHATEAU PAR LA
COMMUNE DE SCIONZIER A MONSIEUR JEAN DAMM

Monsieur Jean DAMM est propriétaire d’une bande de terrain sis rue du Chateau comprenant
en sa pleine propriété la rue du Chéteau.

Suite a la réalisation d’un document d’arpentage, la division fonciére isolant la rue du Chateau
a été réalisée.

C’est ainsi que la parcelle cadastrée OF 0836 d’une superficie de 109 m? a été créée.

En accord avec le propriétaire vendeur, la commune de Scionzier se porte acquéreuse de ladite
parcelle détachée a I’euro symbolique,

Les frais d’actes administratifs sont & la charge de 1a commune.
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Le plan de division est annexé a la présente délibération.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité :

» APPROUVE l’acquisition par la commune de Scionzier de la parcelle cadastree
OF 0836 d’une superficie de 109 m* a I’euro symbolique ;

» AUTORISE le Maire 4 signer I’ensemble des documents nécessaires a ]la mise en ceuvre
de cette délibération.

Le Secrétaire, % Le Maire,
df////j;? Sandro PEPIN

Géﬁw ICHARD) -~

s

( 4 |

P

Acte certifié exécutoire par télétransmission le : 2 9 MAI 2026

Publié sur le site internet de la commune le : 1 JUIN 2026
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE
COMMUNE DE SCIONZIER

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DELV2026_S406
SEANCE DU 27 MAI 2026

L'an deux mille vingt-six, le vingt-sept mai & dix-neuf heures, le conseil municipal, 1également
convoque s'est reuni en salle consulaire de la mairie, en séance publique sous la présidence de
Monsieur Sandro PEPIN, Maire.

Etaient présents : M. G. RICHARD, Mme K. CARTIER, M. J. DUSSAIX, Mme S. BEGUIN,
M. Q. MONNET, adjoints au Maire.

M. D. MACHEDA, Mme J. DUMONT, M. P. JOLY, Mme C. GAL, Mme N. GROGNUX-
GAUTHIER, M. C. FOTIA, M. L. MALGRAND, M. M. KEKILLI, M. J-Y PATUREL,
Mme E. PINTO DOS SANTOS, Mme M. LE FEVRE, Mme J. DAMM, Mme L. CARPANO
CAUX, Mme C. ARNOLD, M.T. KHLYNOFF, Mme L. BELAOUAD, M. G. BOUVERAT,
Mme S. ZGANI, M. J-F DEBIOL, conseillers municipaux.

Etaient absents excusés :

M. J.-M. DELISLE qui donne pouvoir 8 M.G RICHARD
Mme C. NIGEN qui donne pouvoir 4 M. S. PEPIN

M. F. TANLI qui donne pouvoir &4 M. J. DUSSAIX

M. B. SANSON qui donne pouvoir & Mme S.ZGANI

Monsieur Gérald RICHARD est élu secrétaire de séance.

Nombre des membres en exercice : 29 Nombre de présents : 25
Nombre de votants . 29 Date de convocation : 20.05.2026

OBJET : ACQUISITION D’UNE PARCELLE RUE DU CHATEAU PAR LA
COMMUNE DE SCIONZIER A MONSIEUR PIERRE JOURDAN

Monsieur Pierre JOURDAN est propriétaire d’une bande de terrain sis rue du Chateau
comprenant en sa pleine propriété la rue du Chateau.

Suite 4 la réalisation d’un document d’arpentage, la division fonciére isolant la rue du Chateau
a Cté réalisée. C’est ainsi que la parcelle cadastrée OF 0839 d’une superficie de 107 m? a été
créée.

En accord avec le propriétaire vendeur, la commune de Scionzier se porte acquéreuse de ladite
parcelle détachée a 1’euro symbolique.

Les frais d’actes administratifs sont a la charge de la commune.
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Le plan de division est annexé & la présente délibération.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, 4 ['unanimite :

» APPROUVE Pacquisition par la commune de Scionzier de la parcelle cadastrée OF
0839 d’une superficie de 107 m? & 1’euro symbolique ;

» AUTORISE le Maire a signer |’ensemble des documents nécessaires a la mise en ceuvre
de cette délibération.

. t -/r »
Le Secrétaire Le Maire
3 g 3
’,

GV@JA@K’L Sandro PEPIN

P

-

7.9 MAV 2028

Acte certifié exécutoire par télétransmission le .

Publié sur le site internet de la commune le: (1 JUIN 2026
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE
COMMUNE DE SCIONZIER

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DELV2026_S407
SEANCE DU 27 MAI 2026

L'an deux mille vingt-six, le vingt-sept mai a dix-neuf heures, le conseil municipal, légalement
convoque s'est réuni en salle consulaire de la mairie, en séance publique sous la présidence de
Monsieur Sandro PEPIN, Maire.

Etaient présents : M. G. RICHARD, Mme K. CARTIER, M. J. DUSSAIX, Mme S. BEGUIN,
M. Q. MONNET, adjoints au Maire.

M. D. MACHEDA, Mme J. DUMONT, M. P. JOLY, Mme C. GAL, Mme N. GROGNUX-
GAUTHIER, M. C. FOTIA, M. L. MALGRAND, M. M. KEKILLI, M. J-Y PATUREL,
Mme E. PINTO DOS SANTOS, Mme M. LE FEVRE, Mme J. DAMM, Mme L. CARPANO
CAUX, Mme C. ARNOLD, M.T. KHLYNOFF, Mme L. BELAOUAD, M. G. BOUVERAT,
Mme S. ZGANI, M. J-F DEBIOL, conseillers municipaux.

Etaient absents excusés :

M. J.-M. DELISLE qui donne pouvoir 8 M.G RICHARD
Mme C. NIGEN qui donne pouvoir & M. S. PEPIN

M. F. TANLI qui donne pouvoir a M, J. DUSSAIX

M. B. SANSON qui donne pouvoir 3 Mme S.ZGANI

Monsieur Gérald RICHARD est élu secrétaire de séance.

Nombre des membres en exercice : 29 Nombre de présents : 25
Nombre de votants : 29 Date de convocation : 20.05.2026

OBJET : ACQUISITION D’UNE PARCELLE RUE DE LA VIGNE PAR LA
COMMUNE DE SCIONZIER AUX CONSORTS BASTARD

Monsieur BASTARD Jean-Jacques, Madame MORAND Christiane et Monsieur BASTARD
Michel sont propriétaires d’une parcelle rue de la Vigne.

Dans le cadre d’un projet de requalification du chemin de la Sauphaz et de la rue de la Vigne,
I’acquisition d’une partie du foncier privé pour garantir une largeur définitive de voirie & créer
est nécessaire.

Pour ce faire, un document d’arpentage a été réalisé permettant de détacher la parcelle cadastrée
provisoirement OM 0502 d’une superficie de 53 m?.

En accord avec les propriétaires vendeurs, la commune de Scionzier se porte acquéreuse de
ladite parcelle détachée a 1’euro symbolique.
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Les frais d’actes sont a la charge de la commune.

Le plan de division est annexé & la présente délibération.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, a I’'unanimité :

» APPROUVE I’acquisition par la commune de Scionzier de la parcelle cadastrée
provisoirement OM 0502 d’une superficie de 53 m? 4 ’euro symbolique ;

» AUTORISE le Maire 4 signer |’ensemble des documents nécessaires a la mise en ceuvre
de cette délibération.

Le Secrétaire, % Le Maire,
é ) T Sandro PEPIN

e
K ——

.
Acte certifié exécutoire par télétransmission le: 7 § MAI

Publié sur le site internet de la commune le : {1 JUIN 2026
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE
COMMUNE DE SCIONZIER

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DELV2026_S408
SEANCE DU 27 MAI 2026

L'an deux mille vingt-six, le vingt-sept mai a dix-neuf heures, le conseil municipal, légalement
convoque s'est réuni en salle consulaire de la mairie, en séance publique sous la présidence de
Monsieur Sandro PEPIN, Maire.

Etaient présents : M. G. RICHARD, Mme K. CARTIER, M. J. DUSSATX, Mme S. BEGUIN,
M. Q. MONNET, adjoints au Maire.

M. D. MACHEDA, Mme J. DUMONT, M. P. JOLY, Mme C. GAL, Mme N. GROGNUX-
GAUTHIER, M. C. FOTIA, M. L. MALGRAND, M. M. KEKILLI, M. J-Y PATUREL,
Mme E. PINTO DOS SANTOS, Mme M. LE FEVRE, Mme J. DAMM, Mme L. CARPANO
CAUX, Mme C. ARNOLD, M.T. KHLYNOFF, Mme L. BELAOUAD, M. G. BOUVERAT,
Mme S. ZGANI, M. J-F DEBIOL, conseillers municipaux.

Etaient absents excusés :

M. J.-M. DELISLE qui donne pouvoir 4 M.G RICHARD
Mme C. NIGEN qui donne pouvoir a M. S. PEPIN

M. F. TANLI qui donne pouvoir 4 M. J. DUSSAIX

M. B. SANSON qui donne pouvoir 4 Mme S.ZGANI

Monsieur Gérald RICHARD est élu secrétaire de séance.

Nombre des membres en exercice : 29 Nombre de présents : 25
Nombre de votants : 29 Date de convocation : 20.05.2026

OBJET : RESILIATION DE LA PROMESSE DE VENTE POUR LA CESSION DE LA
FRICHE INDUSTRIELLE PARIS SAVOIE A MARIGNAN

Vu la delibération n°DELV2025_S602 du conseil municipal du 12 novembre 2025 portant sur

I"approbation de la promesse de vente pour la cession de la friche Paris-Savoie par la
commune a la société Marignan ;

La commune de Scionzier avait signé une promesse de vente avec la société Marignan
relative a la cession de la friche Paris-Savoic.

Cette promesse prévoyait la réalisation d’un programme immobilier comprenant des
logements en accession ainsi que des logements sociaux, mais également un hébergement
sénior et un local livré en plateau. La transaction était valorisée au profit de la commune par
la cession en dation du local d’un montant de 500 000,00 euros.
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Ce projet, qui s’est construit par la suite et présenté en réunion publique, a fait I’objet de
discussions débouchant sur des modifications importantes du projet.

C’est pourquoi, en ’état, la promesse de vente signée entre la commune de Scionzier et la
société Marignan ne peut pas étre mise en ceuvre. Il convient donc de résilier la promesse de

vente signée.

La résiliation de la promesse de vente est annexée 2 la présente délibération.
Le conseil municipal, aprés en avoir delibere, a I’unanimité :

> APPROUVE la résiliation de la promesse de vente ;

» AUTORISE le Maire 4 signer tout document se rapportant a cette affaire.

Le Secrétaire, Le Maire,

Sandro PEPIN

Gérald RICHAR

Acte certifié exécutoire par télétransmission le : 2 § MAI 2026

Publié sur le site intemet de la commune le : 01 JUN 2026
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Acte 03 - RESILIATION Commune de SCIONZIER IMARIGNAN
___*—"—-—_.“—____

LES SOUSSIGNES

A AA 4L 1 LN

1°) La personne morale de droit public COMMUNE DE SCIONZIER, Autre
collectivité territoriale, située dans le département de HAUTE SAVOIE, dont 'adresse
du siege est 4 SCIONZIER (74950), , identifiée sous le numéro SIREN 217402643,

Représentée par Monsieur Sandro PEPIN en sa qualité de Maire de ladite

Commune et spécialement autorisé aux termes d'une délibération du Conseil
Municipal en date du

Laquelle delibération regue en sous préfecture le

Monsieur le Maire déclare :

® que la délibération a été publiée dans la huitaine sous forme d'affichage
d'extraits du compte-rendu de la séance ainsi que sur le site internet de |a
commune, tel que larticle L 2121-25 du Code général des collectivités
territoriales le prévoit,

° que le délai de deux mois prévu par l'article L 21316 du Code général des
collectivités territoriales s'est écoulé sans qu'il y ait eu notification d'un recours
devant le tribunal administratif pour acte contraire a la légalite,

2°) La Société dénommée MARIGNAN SAVOIES LEMAN, Société en nom
collectif au capital de 1000 €, dont le siége est 8 PUTEAUX (92800), 52 avenue Gal
De Gaulle Tour Hekla, identifite au SIREN sous le numero 887491843 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE,

Rreprésentée a I'acte par Monsieur Charles Henri de CUMONT, Directeur de
I'Agence d’ANNECY, agissant au nom el pour le compte de la société bénéficiaire en
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vertu des pouvoirs qui lui ont été confeérés par Monsieur Cyrille DES VALLIERES, en
sa qualité de PRESIDENT de la société MARIGNAN (SAS), aux termes d’une
délégation de pouvoirs sous seing privé en date du ............ , dont un exemplaire
demeure ci-aprés annexé.

ACQUEREUR a concurrence de la totalité en plein propriété

RESILIENT D'UN COMMUN ACCORD LA PROMESSE DE VENTE signée
le 19 janvier 2026 entre eux.
Et ayant pour objet la vente de :

IDENTIFICATION DU BIEN

—_—

DESIGNATION

A SCIONZIER (HAUTE-SAVOIE) 74950 Rue des Berges,
Un ténement immobilier partiellement bati
Figurant ainsi au cadastre :

Section N° Lieudit Surface
N 163 | Rue des Berges 00 ha 18ad4 ca
N 162 | Rue de la Prairie 00 ha 06 a 64 ca

Total surface : 00 ha25a 08 ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

Moyennant le prix principal de CINQ CENT MILLE EUROS (500 000,00
EUR).

dont le paiement devait avoir lieu de la maniére indiquée ci-apres.

- Partie du prix payable en numéraire
A concurrence de 0,00 euros payable comptant le jour de la signature de la vente qui
contiendra quittance d’autant,

- Partie du prix payable en nature - Dation

Les parties conviennent de convertir et nover 1'obligation de paiement du solde du
prix de la présente promesse en cas de réalisation, soit la somme de CINQ CENT MILLE
EUROS (500.000,00 euros) en I'obligation prise par le BENEFICIAIRE de faire construire et
remettre, 4 titre de dation en paiement, les Biens suivants :

- Un local & usage commercial/tertiaire/services (livré & 1'état brut) d’environ 230m?
m? surface de plancher environ, ainsi que 5 emplacements de stationnement situés en extérieur

Ledit Bien représentant une valeur de CINQ CENT MILLE EUROS (500.000,00
€uros).

Cette résiliation a lieu sans indemnité de part ni d'autre avec effet 4 la date de
ce jour.

Cette résiliation s'effectue sans préjudice des frais supportés par le notaire
chargé d'établir les formalites préalables que les parties s'engagent & supporter &
concurrence de moitié chacune, & lexclusion du colt de J'établissement des
diagnostics qui reste a la charge exclusive du PROMETTANT.

Faita
Le
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE
COMMUNE DE SCIONZIER

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DELV2026_S409
SEANCE DU 27 MAI 2026

L'an deux mille vingt-six, le vingt-sept mai a dix-neuf heures, le conseil municipal, 1également
convoque s'est réuni en salle consulaire de la mairie, en séance publique sous la présidence de
Monsieur Sandro PEPIN, Maire,

Etaient présents : M. G. RICHARD, Mme K. CARTIER, M. J. DUSSAIX, Mme S. BEGUIN,
M. Q. MONNET, adjoints au Maire.

M. D. MACHEDA, Mme J. DUMONT, M. P. JOLY, Mme C. GAL, Mme N. GROGNUX-
GAUTHIER, M. C. FOTIA, M. L. MALGRAND, M. M. KEKILLI, M. J-Y PATUREL,
Mme E. PINTO DOS SANTOS, Mme M. LE FEVRE, Mme J. DAMM, Mme L. CARPANO
CAUX, Mme C. ARNOLD, M.T. KHLYNOFF, Mme L. BELAOUAD, M. G. BOUVERAT,
Mme S. ZGANI, M. J-F DEBIOL, conseillers municipaux.

Etaient absents excusés :

M. J.-M. DELISLE qui donne pouvoir 8 M.G RICHARD
Mme C. NIGEN qui donne pouvoir &8 M. S. PEPIN

M. F. TANLI qui donne pouvoir 4 M. J. DUSSAIX

M. B. SANSON qui donne pouvoir 4 Mme S.ZGANI

Monsieur Gérald RICHARD est élu secrétaire de séance.

Nombre des membres en exercice : 29 Nombre de présents : 25
Nombre de votants : 29 Date de convocation : 20.05.2026

OBJET: PROMESSE DE VENTE POUR LA CESSION DE LA FRICHE
INDUSTRIELLE PARIS SAVOIE A MARIGNAN

Vu la délibération n°DELV2023 8207 du conseil municipal du 15 février 2023 portant sur la
désaffectation et le déclassement de la friche Paris-Savoie :

Vu I’avis des domaines en date du 25 janvier 2023.
Vu la prorogation de ’avis des domaines en date du 23 octobre 2025.

La commune de Scionzier, en adhérant au dispositif Petites Villes de Demain, ambitionne de
redensifier le centre-ville.
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Une premiére phase de travaux est opérée en direct par la société Diagonale qui a acheté des
constructions pour certaines vétustes afin de construire un immeuble intégrant la future
maison médicale ainsi que du parking public.

Une deuxiéme phase de travaux consiste & la destruction de la friche Paris-Savoie ainsi que de
la friche privée accolée a Paris-Savoie, pour reconstruire un programme immobilier
comprenant une soixantaine de logements, programme moins dense quc la version initiale
dont la promesse de vente est résiliée (diminution de 1700 m? de surface de plancher).

La commune souhaite confier ce projet a la société SNC MARIGNAN SAVOIES LEMAN
qui a travaillé de concert avec la commune et les représentants du voisinage sur un projet
qualitatif.

L’estimation de 1’usine par les domaines est valorisée & 898 000,00 euros conformément a
I’annexe jointe a la présente délibération.

Les accords entre la commune et la société SNC MARIGNAN SAVOIES LEMAN valorise
cette transaction & 500 000,00 euros. Ce prix est justifié par le cout du désamiantage et dela

dépollution du site.
La promesse de vente est annexée a la présente délibération explicitant les conditions.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, a I’'unanimite :

» VALIDE la cession de la friche Paris-Savoie & la société SNC MARIGNAN SAVOIES
LEMAN pour la construction d’immeubles de logements pour un montant de
500 000,00 euros au profit de la commune et sous réserves des conditions de la promesse
de vente ;

» AUTORISE le Maire a signer tout document se rapportant a cette affaire ;

» AUTORISE la société SNC MARIGNAN SAVOIES LEMAN a déposer un permis de
construire sur le foncier communal ;

» AUTORISE Monsieur le Maire 4 signer I’arrété de permis de construire le cas échéant.

Le Secrétaire, - /f,_,—-'” Le Maire,
Géra}d,R‘l'CHARi/; A Sandro PEPIN

-

7

Acte certifié exécutoire par télétransmission le : 7 9 MAI 078

Publié sur le site internet de la commune le: 0 1 JUIN 2026
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Acte 04 - PROMESSE DE VENTE Commune de SCIONZIER /MARIGNAN

L'AN DEUX MILLE VINGT-SIX,
| £

A SCIONZIER dans les locaux de la Mairie,

Maitre Philippe DELUERMOZ, Notaire Associé de la « Société Civile
Professionnelle Philippe DELUERMOQZ , Régine SUBLET, Aude DELUERMOZ,
Notaires Associés », titulaire d’un Office Notarial & BONNEVILLE, 300, Quai du
Parquet, identifié sous le numéro CRPCEN 74017,

Regoit I'acte authentique de PROMESSE DE VENTE suivant.

1 TERMINOLOGIL

Daps un but de sumplification, au cours des Présentes, certains termes auront
une acception spéciale .

- Le mot Bénéficiaire désignera la société « SNC MARIGNAN SAVOIES
LEMAN » ci-aprés nommée

- Le mot Biens désignera les Biens immobiliers objet des présentes, tels qu'ils sont
désignés a Particle 9.1

- Lemot Parties désigne ensemble le Promettant et le Bénéficiaire
- Le mot Présentes désigne la présente promesse unilatérale de vente.

- Lemot Promettant désignera la COMMUNE DE SCIONZER ci-aprés nommée.




- Le mot Jour(s) désignera tout jour de la scimaine autre qu'un samedi, dinanche
ou jour f&rié en France métropolitaine. Etant précisé que si PPune quelconque des
obligations des Parties doit &tre exécutée un jour qui n’est pas un jour ouvré et ne peut
atre exéeutée ce jour-13, elle devra alors étte exécutée le jour ouvré suivant, et que si
I'un quelconque des avis devant étre donné aux termes des Présentes doit étre donné
un jour qui n'est pas un jour ouvré, cet avis devra alors étre donné au plus tard le jour
ouvre suivant.

Les dénominations Promettant et Bénéficiaire définissent I'identité des
contractants sans égard A leur nombre, & la personnalité physique ou morale de ceux-
ci, & leur intervention directe vu par mandataire.

En cas de pluralité de Promettant, ils contractent les obligations mises & leur
charge solidairement entre eux, saas que cette solidarité soit rappelée chaque fois,

Il est enfin précisé que cette liste de définitions n'est pas limitative. D’autres

termes pourront étre précisément définis davs le corps du présent acte. Ces définitions
auront la méme force contractuelle.

2 IDENTIFICATION DES PARTIES

PROMETTANT
La Sociélé dénommée COMMUNE DE SCIONZIER, Autre collectivité
territoriale  dont le siege est a SCIONZIER (74950), identifice au SIREN sous le
numéro 217402643 .

BENEFICIAIRE

La Société dénommée MARIGNAN SAVOIES LEMAN, Société en nom
collectif au capital de 1000 €, dont le siége est a PUTEAUX (92800), 52 avenue Gal
De Gaulle Tour Hekla identifiée au SIREN sous le numéro 887491843 et immatriculée
au Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE.

3 PRESENCE / REPRESENTATION - DECLARATIONS DES
PARTIES SUR LEUR CAPACITE

3.1 PRESENCE / REPRESENTATION

3.1.1 Promettant

Ls Commune de SCIONZIER est représentée a 'acte par Monsieur Sandro
PEPIN en sa qualité de Maire de ladite Commune et spécialement autorisé aux
termes d'une délibération du Conseil Municipal en date s ...

Laquelle délibération regue en sous préfecture B, . ..ol

Monsieur le Maire déclare :

e que la délibération a été publiée dans la huitaine sous forme d'affichage
d'extraits du compte-rendu de la séance ainsi que sur le site internet de la
commune, tel que larticle L 2121-25 du Code général des collectivités
lerritoriales le prévoit,

¢ que le délai de deux mois prévu par Varticle L 2131-8 du Code général des
collectivités territoriales s'est écoulé sans qu'll y ait eu notification d’un recours
devant le tribunal administratif pour acte contraire & la légalité
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3.1.2 Bénéficiaire

La Société dénommée VIARIGNAN SAVOIE LEMAN est représentée &
Pacte par Monsieur Charles Henri de CUMONT, Directeur de I'Agence d' ANNECY,
agissant au nom et pour le compte de la société bénéficiaire en verlu des powvoirs qui
lui ont été conférés par Mansiewr Cyrille DES VAILIERES, en sa qualité de
PRESIDENT de la sociérde MARIGNAN (SAS), aux termes d’une délégation de
pouvoirs sous seing privé en dafe du 28 mars 2025, dont un exemplaire demeure ci-
apres annexe.

4 DECLARATIONS ET GARANTIES DES PARTIES SUR LEUR
CAPACITE

4.1.1 Déclarations et garanties du Promettant

Le Promettant déclare et garantit
l'exactitude des indications le concernant telies quelles figurent ci-dessus ;

- ne faue l'objet d'aucune mesure ou procédure civile ou conunerciale susceptible de
restreindre sa capacité ou de mettre obstacle a Ia libre disposition des Biens |

- quill ne benéficie pas de la protection de la procédure de surendetternent ;

- qu'il n'a pas fail et ne fait pas I'objet d’une procédure collective, ainsi justifié par
le compte-rendu de I'mterrogation du site bodace. fr

- que la signature et I'exécution du présent acte ne contreviennent 4 aucun contrat ou
engagement important auquel 1l est partie, ni & aucune Ioi, réglementation, ou décision
administrative, judiciaire ou arbitrale qui lui est opposable et dont le non-respect
pourrait avoir une incidence négative ou faire obstacle a la bonne exécution des
engagements nés des Présentes

4.1.2 Déclarations et garanties du Bénéficiaire

Le Bénéficiaire déclare et garantit :

- éure une société de droit frangais dlment constituée et existant valablement, dont
les caractéristiques figurant au présent acte de vente sont exactes et 4 jour,

- ne pas faire et pe pas avoir fait I'objet de mesures lices a I'application des
dispositions des articles L.611-1 et suivants et des articles L.620-1 et suivants du Code
de commmerce, portant sur le redressement judiciaire et sur la nomination d’un
mandataire ad hoe, d’un conciliateur, d’un administrateur judicialre ou d'un
liquidateur en application des dispositions visées ci-dessus,

- n'étre concerne par aucune demande en nullité ou en dissolution,

- que les €léments caractéristiques énonces ci-dessus les concernant tels que : capital,
siége, numéro d'immaticulation, dénomination, sont exacts.




- qu'il-méme ainsi que lewr représentant ont la capacité légale et ont obtenu tous les
consentements et autorisations de ses organcs sociaux et, le cas échéant, des autorités
administratives compétentes, et tous autres consentements et autorisations nécessaires
afin de I"autoriser & conclure ct exécuter scs obligations nées des Présentes,

- que la signature et 1'exécution du présent acte ne contrevient & aucun contrat ou
engagement important auquel il serait partie, ni 4 aucune loi, réglementation, ou
décision administrative, judiciaire ou arbitrale qui lui serait opposable et dont le non-
respect pourrait avoir une incidence négative ou faire obstacle 4 la bonne exécution
des engagements nés des Présentes.

5 ENGAGEMENTS PRECEDENTS

Les Parties déclarent que les clauses et engagements pouvant figurer dés
avant ce jour dans tout acte régularisé entre elies (y compris PUV antérieurement
conclue entre les Parties) ou document établi par elles sont désormais réputés non
eorils.

En conséquence, aucune des Parties ne pouma, ce qu'elles acceptent
expressément, se prévaloir ultérieurement, & quelque titre que ce soit, de clauses et
engagements contraires 4 ceux des Présentes ou de clauses et engagements ne figurant
pas aux Présentes.

6 NON APPLICATION DE L’ARTICLE E.27i-1 DU CODE DE LA
CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION

Les dispositions protectrices de I'acquéreur immobilier prévues par l'article
L.271-1 précité ne sont pas applicables au présent acte.

7 QUOTITES PROMISES A LA VENTE

La présente promesse porte sur la totalit¢ en pleine propriéi¢ des Biens,

8 NATURE DE LA PROMESSE DE VENTE : PROMESSE
UNILATERALE DE VENTE

Le Promettant confére au Bénéficiaire la faculté d'acquérir, le Bien ci-
dessous identifié.

Le Promettant prend cet engagement pour lui-méme ou ses ayants-droit
méme protéges.

Le Bénéficiaire accepte la présente promesse de vente en fant que promesse,
mais se réserve Ia faculté d'en demander ou non la réalisation suivant cc quil lui
conviendra,

Les stipulations de la présente promesse de vente sont librement négociées
entre les Parties.

Etant précisé que la présente promesse est & titre gratuite dans les conditions
mentionnées & I"article 17 des présentes
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9 DECLARATIONS PAR LE PROMETTANT RELATIVEMENT
AUX BIENS

Le Promettant déclare étie propridtaire des Biens dont la désignation suit

9.1 DESIGNATION DES BIENS PRONIS

A SCIONZIER (Haute Savoie-cadastre renove)

Un ténement inunobilier partiellement bati situé Rue des Berges et Rue de Ja
Prairie

Cadastré : .
Section |N°  [Lieudit Surface
N 1163 |Rue des Berges 18a  44ca
N 162 | Rue de Ia Prauie D6a  6dca _1

Total surface ;  25a 08ca

lel que les Biens se poursuivent et comportent, sans exception ni réserve,
autres que celles pouvant &tre Ie cas échéant tefatées awx Présentes.

Bt tel que ce terrain figure sous teinte jaune, au plan ci-annexé aprés mention,

Précision faite que le Bénéficiaire entend, en cas de réalisation des Présentes,
édifier un programme de construction. [Par suite, les constructions édifides sur les
Biens promis ci-avant désignés, sont destinées par lui & la démoliton et la propriété
sera assimilée powr lui 4 un terrain 4 batir, sous réserve de 1a réalisation des conditions
suspensives ci-aprés définics ]

Le notaire rédacteur a établi la désignation qui précéde tant d’apres le titre de
propriété que dapies les énonciations de toutes les Parties avee la précision
qu'aucune réserve n'a été faite sur cette désignation,

Avec les présents Biens, nc sont pas vendus de meubles, ainsi déclaré par les
Parties.

9.2 BORNAGE

Conformément aux dispositions de ['article L.115-4 du Code de "urhanisme,
le Promettant déclare que le descriptif du temain d’assiette des Biens ne résulle pas
d'in bornage, le terrain dont il s’agit n'étant ni un lot de lotissement nj issu d'une
division a 'intérieur d'une zone d’aménagement concertée ou d'un remembrement
réalisé par une association fonciére urbaine, ce que recomnail le Bénéficiaire, qui
disposera de la faculté d'y procéder 4 ses fiais exclusifs s'il le souhaite.

9.3 SITUATION LOCATIVE

Le Promettant déclare et garantit
- que les Biens o'ont fait I'objet d'aucune réquisition ou préavis de réquisition, ils
sont occupés d’encombrants divers  Ledit bien sera délivé en [*¢tat au BENEFICIAIRE,

- qu'il n'existe & ce jour aucun droit au profit dun éventuel ancien locataire
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9.4 DROIT DE PROPRIETE / EFFET RELATIF — ORGANISATION
JURIDIQUE

9.4.1 Droit de propriété / Effet relatif

Les Parties renoncent 4 énoncer dans les présentes Iorigine de propriété des
Biens qui sera établie dans ’acte authentique de vente, le Promettant déclarant
toutefois que celle-ci est réguliere el au moins trentenaire, assurant au Bénéficiaire
une propriété incommutable.

Le Promettant déclare étre propriétaire des Biens par suite des faits et actes
suivants

Acquisition suivant décision de préemption aprés jugement d’adjudication en
date du 20 mai 2021 publié le 1% juillet 2022 volume 2022P numéro 7424,

9.4.2 Organisation juridigue
Le Promettant déclare :

- yue les Biens ne sont pas compris dans un lotissewment, m datis une zone
J’aménagement concertée,

- que les Biens me sont régis par aucunl réglement de copropriété, état
descriptif de division en copropriété ou en yolumes, cahier des charges, cahier de
servitudes, réglement de lotissement, et de maniére générale ne font I'objet d'aucune
organisation juridique particuliére ;

- que les Bicns ne sont pas compris dans le périmétre d’aucune association
syndicale libre ou association fonciére urbaine libre et n’étre mewmbre d’aucune
association 4 raison de son droit de propriété

9.5 SITUATION ADMINISTRATIVE — ASSURANCE INCENDIE —

Le Promettant déclare et garantit :

- qu'il n'existe pas de charges quelconques, et d’une manigre générale, de
prescriptions conventionnelles ou judiciaires de nature & restreindre le droit ou les
possibilités de comstruire, ou rendre plus onéreux le projet de construction du
Bénéficiaire ,

- que les Biens ne sont frappés d"aucune mesure exceptionnelle, contraints en
servitudes spéciales ou de nature & s’opposer 3 la réalisation des Présentes ou au
projet du Bénéficiaire |

- qua ce jour, il m'existc aucune procédure et qu'il n'a regu aucune
notification tendant & leur expropriation, avis, letire recommandée, assignation, mise
en demeure ou écril constitvant un commencement de procédure intéressant les
Biens ;
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- Que les Biens n’ont pas été déclarés insalubre, ni frappés d’un anété de péiil
ou d’une imjonction administrative de travaux,

-que les Biens sont assures par ses soins ; il s’engage & maintenir cette
assurance jusqu’au jour de la réitération des Présentes ;

-que les Biens ne sont pas inscrits @ Pinventaire supplémentaire des
monuments historiques ni classés comme monuments historiques, ni en instance de
classement.

Si malgre cette déclaration, il venait a se révéler ultérieurcment des litiges
ayant une cause antérieure 4 la réalisation de la vente et susceptible de remettre en
cause le projet du Béaéficinire, le Promettant en informera le Bénéficinire et en fera
son affaire sur les plans juridique, judiciaire, financier ou admmistratif, le tout de
maniére 4 ce que le Bénéficiaire ne soit jamais inquiété 4 ce sujet,

En tout état de cause, s'il devait survenir un tel litige, la présente promesse
serait caduque de plein droit si bon semble au Bénéficiaire, sans droit pour le
Promettant 4 conserver ou percevoir I’indemnité d'immobilisation. Celle-ci scrait
alors restituée par le Promettant au Bénéficiaire dans les conditions ci-aprés visées
au paragraphe INDEMNITE D' IMMOBILISATION

9.6 SERVITUDES
Le Promettant déclare et garantit ;

- que les Biens ne sont grevés d’aucune autre servitude que celles pouvant
resulter des régles d'urbanisine, de la sitwation natutelle des leux et de la Loi. A cet
égard, il déclare ne pas avoir, depuis son acquisition, créé, conféré ou laissé conférer
aucune servitude de quelque nature que ce soit

- yu’il n'existe pas de servitudes conventionnelles ou judiciaires, actives ou
passives, grevant les Biens.

-qu'il n'existe pas de charges quelconques, et d’une maniére générale, qu’il
n'existe pas de prescriptions conventionnelles ou judiciaires de nature 3 restreindre le
droit ou les possibilités de construire, ou rendre plus onéreux le projet de construction
du Bénéficiaire.

- Qu'a sa connaissance, le Terrain ne s'insciit pas dans une procédure ou une
zone destinee & permelire la protection d'une espece protégée etiou de son habitat ou
d'un espace ou monument protégé et/ou remarquable ;

9.7 SITUATION HYPOTHECAIRE

Le Promettant déclare et garantit que les Biens ne sont grevés d'aucune
inseription d'hypothéque (conventionnelle, judiciaire ou légale), de privilege, de
commandemenl de saisie ou mention.

En cas de véalisaton des présentes, le Promettant s'oblige a régler

Uintégralité des sommes pouvant e encore dues au créancier inserit, par
prélevement sur le prix de vente, et & régulariser 4 ses frais la mainlevée de
I"mscription le jour inéme de la signatuie de 'acte de vente
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Dans ce cadre

- 1] s'oblige 4 solliciter du créancier inserit, préalablement 4 la régularisation
de la vente, un accord de mainlevée contre remboursement des sommes restanis dues,
dont le décompte 2 la date de signature sera fowni au Notaire soussigne,

- il donne d'ores et déja ordre irrévocable au Notaire soussigne, de prélever
sur le montant du Prix de veate les somumnes nécessaires ©

* qu désintéressement complet du créancier scrit,

* ef 3 la régularisation de I'acte de mainlevéc de 1*inscription.

- il requiert d’ores el déja le Notaire soussigné de régulanser Pacte de
mainlevée de I'inscription, une fois le créancier désintéressé.

Dans le cas o se révéleraient des inscriptions soit sur 'état requis hors
formalités préalablement A la vente, soit 4 la suite de la publication de la vente, le
Promettant s'oblige, dés & présent, @ en rapporter les mainlevées et certificats de
radiation et ce, dans le mois suivant la signature de ['acte authentique de Vente, tous
les frais, y compris de purge s'il y a lieu, restant & sa charge

Le Promettant s'oblige, s'il existe un ou plusiewrs créanciers hypothécaires

inscrits, & régler I"intégralité des sommes pouvant leur Etre eacore dues, et a rapporter
4 ses fiais les certificats de radiation des inscriptions.

11 PROJET DE CONSTRUCTION DU BENEFICIAIRE

Le Bénéficinire envisage, soit par lui-méme, soit par toute société qu'il
pourra se substituer, la réalisation d’une opération de construction devant avoir
comme assiette les parcelles objets des présentes cadastrées section IN sous les
numéros 162 et 163 ainsi que les parcelles cadastrée section N sous les nuinéros
158, 159 et 160 appartenant & la SCI LA PETITE CHAPELLE.

Et consistant en la démolition des immeubles btis sur lesdites parcelles et la
réalisation d*un cosemble immobilier 4 destination principale d’habitation pour uoe
surface de plancher de 3400 m2 pow enoviron 60 logements dont 25% maximum de
« logement social »

Etant ici précisé que la voirie de ladite opération sera rétrocédée
gratuitement 4 la commune de SCIONZIER (a prévoir dans permis de
construire)

Le périmétre du terrain d’assiette du projet de construction du Béneficiaire
figure sous teinte rose 4 |'extrait de plan cadastral ci-annexé aprés mention,

11 CONVENTIONS

11.1  PROMESSE DE VENTE

11.1.1Promesse — Durée de validité

Le Promettant, en s'obligeant aux canditions ordinaires et de droit en pareille
matiere, promet de vendre les Biens, aux conditions ci-aprés précisées, au
Bénéficiaire ou toute personne morale qu'il lui plaira de substituer dans les conditions
visées ci-aprés JEsgan i spirg femmes, sous réserve des
cas de protogation visés dans la présente promesse.

En cas de carence du Promettant, ce dermier ne saurait se prévaloir i
I"encontre du Bénéfivinire de expiration du délai de réalisation de la promesse.

Envoyé en préfecture le 29/05/2026

Regu en préfecture le 29/05/2026

Publié le

ID : 074-217402643-20260527-DELV2026_S409-DE

Ll
ftﬂ?ﬂ;ll




Nature de 'engagement du Promettant — Force exécutoire de Ia promesse

II est cntendu entre les Parties qu'en raison de I'acceptation par le
Bénéficiaire de In promesse faite par le Promettant, en tant que simple promesse, il
s’est forne entre elles un contrat dans les termes de l'article 1124 du Code civil. En
conséquence, et pendant toute la dwée du contrat, celui-ci ne pourra étre révoqué que
par leur consentlement mutuel

Il en résulte notamment que :

le Promettant a, pour sa part, définitivement consenti a la vente et qul est
d’ores et déja débiteur de I'obligation de translérer la proprété au profit du
Bénéficiaire aux conditions des Présentes si ce dernier léve son option. Le
Promettant ne peut, par suite, pendant toute la durée de la présente promesse conférer
une autre promesse & un tiers ni aucun droit réel ni charge quelconque sur les Biens,
consentir aucun bail, location ou prorogation de bail. Il ne pourra non plus apporter
aucune modification matérielle, si ce n'est avee le consentement du Bénéficiaire, ni
détérioration aux Biens 1 s’interdit en outre d’autoriser le dépét de toute autorisation
administrative pendant la durée de validité des Présentes autre que celle nécessitée
par Ia réalisation du projet envisagé par le Bénéficiaire ou toute société dans laquelle
ce dernier détient une participalion

toute rétractation unilatérale de lz volonté du Promeitant
pendant le temps Jaissé au Bénéficiaire pour opter sera de plein
droit incfficace et ne pouna produire aucun effet sans I'accord
expres de ce dernier. En outre, le Promettani ne pourta pas se
prévaloir des exceptions prévues par I"article {221 du Code Civil
ou des dispositions de ['article 1590 du Code civil en offrant de
restituer le double de la somme le cas échéant versée au titre de
I'indemnité d’immobilisation

En cas de refus par e Promettant de réaliser [a vente par acte authentique, le
Bénéficiaire pourra powsuivre 'exécution forcée de la vente par voie judiciaire.

11.1.2Prorogations de délai

Il est expressément convenu entre les Parties que, si 4 la date ci-dessus, soit 4 Ia
B, oesiasansssss

a) le dossier de demande de permis de construire devait toujows &tre en cours
d'instruction, le délai de réalisation sera prorogé du temps nécessaire a I’obtention d’une
décision de I"autorité compétente (déliviance d'un permis ou refus de permis, tacite ou
expres)

) le délar de recours (délai de recours gracieux, contentieux et/ou hiérarchique)
augmenté du délai de notification prévu a I'article R 600-1 du Code de I"Urbanisme Tui-
méme majoré d’une semaine et le délai de retrait administratif n'étaient pas expirés
contre toutes les autorisations d’urbanisiue nécessaires a la réalisation du projet, le déla:
de réalisation, le cas échéant tel que prorogé dans les conditions du a) sera prorogé du
tenips nécessaire 4 Ia purge de 'un et P'autre de ces délais, majoré de cing jours ouveés.
Ftant précisé que cette prorogation ne pourra en tout état de cause excéder trois (3) mois

C} un recours ou refrait éait introduit contre une ou plusieurs autorisations
d'urbarusine nécessaires 4 la réalisation du projet, le délai de réalisation le cas échéant
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tel que protogé dans les conditions du ) ou du ), sera prorogé de six (6) mois, date &
laguelle les Parties conviendront si bon leur semble de la prorogation éventuelle des
Présentes en cas de non réalisation de la condition suspensive « Autorisation de
construire devenue définitive »,

d) une pigce nécessaire  la régularisation de I'acte (Clat hypothéeaire, pitces
d'urbanisime, renonciation au droit de préemption urbain) étant manquante, le délai de
réalisation, le cas échéant lel que prorogé dans les conditions du a), b) ct/ ou du ¢},
serait automatiquernent prorogée de huit (8) jours suivant la réception des picces,

Etant toutefois précisé que P'application des précédents alinéas ne powra avoir
pour effet de porter la durée de la présente promesse a plus de 18 mois francs & compter
de la signature des Présentes soitle .... 2027

11.2 FACULTE DB SUBSTITUTION

It est expressément convenu que la présente promesse pourra se réaliser soit
au profit du Bénéficiaire sus-désigné, soit au profit de toute autre personne morale
dans laquelle le Bénéficiaire détient directement ou indirectement une participation.

La substitution dans le bénéfice me pourra pas avoir pour effet d’entrainer la
modification de 1'une quelconque des conditions de la piésente promesse oi d'en
proroger le délai extréme de réalisation, le Bénéficiaire restant tenu solidairement
avec le Bénéficiaire substitué jusqu'au paiement du prix et des frais.

La cession  titre onéreux de la présente promesse par le Bénéficiaire est
interdite de sortc que toute substitution ne pourta avoir lieu qu’a titre purement gratuit,
Etant ici rappel¢ qu'en vertu de Particle 52 de Ia loi n°93-122 du 29 Jjanvier 1993, « est
froppé d'une nullité d'ordre public toute cession & titre ondreix des drofts conférés
par une promesse de vente portant sur un immeuble lorsque cette cession est consentle
par un professionnel de I'inmobilier »

11.3 REPRISE D’ENGAGEMENT PAR LES AYANT-DROITS DU
PROMETTANT

Au cas de dissolution/déces du Promettant avant la constatation authentique
de 1a réalisation des Présentes, ses ayants-droit, fussent-ils protégés, seront tenus ala
réalisation des Présentes dans les mémes conditions que leuy auteur.

Le Bénéficiaire pourra demander, daps le délai de quinze (15) jours
calendaires du moment ot il a eu connaissance du déeés, & &tre libéré des Présentes en
raison du risque d’allongement du délai de leur réalisation par suite de la survenance
de cet événement, sans indemnité de part ni d’autre.

12 STIPULATIONS DES CONDITIONS DE LA VENTE

12.1 TRANSMISSION DU DROIT DE PROPRIETE

La présente promesse n'est pas translative du droit de propriété dont le transten
au profit du Bénéficiaire vésultera uniquement de lacte authentique constatant la
réalisation de la vente el le paiement du prix et des frais de [acte.
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12.2 ENTREE EN JOUISSANCE

Le Bénéficiaire aura la jouissance des Biens par fa prise de position réelle et
effective le jour de la signature de I'acte authentique de vente, lesdits Biens devant
impérativement &tre libres de toute location ou occupation et e faire I'objet d’aucune
réquisition ni préavis de réquisition au jour de la vente, condition essentielle et
déterminante de I'engagement du Bénéficiaire.

Précision étant ici faite que la libération des lieux constitue une condition
essentielle et déterminante de I’engagement du Bénéficiaire

13 CONDITIONS GENERALES ET PARTICULIERES

En cas de réalisation, la vente aura lieu sous les charges ot conditions ordinaires et de
droit en natiére de vente que Ie Bénéficiaire s'obligera a exécuter, savoir notamment :

13.1 GARANTIE D’EVICTION

Le Bénéficiaire bénéficiera sous les conditions ordinaires et de droit en
pareille matiére de la garantie en cas d’éviction organisée par les articles 1626 el
suivants du Code civil

A ce sujet, fe Promettant déclare
(1) Qu'ila 'entiere et libre disposition des Biens ;

(I} qu’il n’existe sur les Biens aucune action en rescision, résolution, réquisition ou
expropriation totale ou partielle notamment en vue d’un alignement et qu'il n'a
requ aucune notification 4 ce titre i ce jour,

(iiiy quil n'existe aucun litige en cours et aucune procédure swr lesdits Biens i

(iv) qu’il n'a conféré 4 personne d’autre qu'au Bénéficiaire un droit quelconque sur
les Biens dont il s’agit résultant d’un compromis ou d'une promesse de vente,
droit de préférence ou de préemption (résultant notamment d'un congg), clause
d'inaliénabilité, et qu'il n'existe aucun empéchement 4 cette vente ;

132 E1aT
Le Dénéficiaire, sous réserve des déclarations et garanties données par le Promettant,
prendra les Biens dans leur état an jour de l'eotrée en jouissance, concernant
notamment la désignation, la surface de I'assielte fonciére des Biens, ['état des Biens,
la solidité des murs, les vues, jours, mitoyennetés, 1'état du sol et du sous-sol, les vices
apparents ou cachés, dont les Biens peuvent étre affectés, sous réserve des conditions
suspensives stipulées aux Présentes

13.3 GARANTIE DE SUPERFICIE

Le Promettant ne contére au Bénéficiaire aucune garantie de contenance des
Biens, toute erreur en plus ou en moins, excédat-elle un vingtiéme devia faire le profit
ou la perte de ce dermier

Les Biens n'é(ant pas soumis aux dispositions de la loi du 10 juillet 1965 sur
la copropriété sont done exclus du champ d’application de I'article 46 de ladite Loi.
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13.4 DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Le Promettant reconnait avoir été parfaitement imformé par le motaire
soussigné des dispositions de l'article L271-4 1I du Code de la construction ¢t de
I"habitation ct décharge e notaire soussigné de toute responsabilité 4 ce sujet.

Amiante
L'article L 1334-13 premler alinéa du Code de la santé publigue commande
au VENDEUR de faire établir un état constatant la présence ou |'absence de

matériaux ou produits de la construction contenant de I'amiante.
Cet état s'impose & tous les batiments dont le permis de construire a été

delivré avant le 1= juillet 1997.

Il a pour objet de repérer I'ensemble des matériaux et produits des listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la santé publique, pour ensuile identifier et localiser
par zones de similitude d‘ouvrage ceux contenant de I'amiante et ceux n'en contenant
pas.

Les matériaux et produits de la liste A sont ceux dits matériaux friables
(flocages, calorifugeages et faux-plafonds), ceux de Ia liste B sont dits matériaux non
friables y compris les produits situés en extérieur (fes matériaux de couverture, les
bardages, les conduits de fumée...).

Il est rappelé qu'aux termes des dispositions Jégislatives et réglementaires en
{a matiére, dés lors que le rapport révéle que des matériaux et produits des listes A ou
B contiennent de I'amiante, le propriétaire devra, en fonction des recommandations
contenues dans le rapport :

«  soit faire controter ou évaluer péricdiquement I'état de conservation des
matériaux et produits identifiés,

« soit faire surveiller le niveau d'empoussiérement dans I'atmosphére par un
organisme agréé en microscopie électronique & transmission,

« soit faire procéder a des travaux de confinement. de protection, de
remplacement ou de retrait.

Le tout par une entreprise spécialisée a cet effet.

Un rapport a été rébli par le Cabinet DIAGNOSTIC IMMO 300 Qual du
Parguet a BONNEVILLE le 22 aolt 2019 dont copie demeure ointe et annéxée aux
présentes

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il a été repéré das
materiaux et produit contenant de l'amiante

LE BENEFICIAIRE déclare exprésssément accepter la délivrance du bien en
I'état, faisant son affaire personnelle tant techniquement que financiérement du retrait
des matériaux visés audit rapport.

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE- ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE ELECTRIQUE = ETAT DE
L'INSTALLATION INTERIEURE DE GAZ

Compte tenu du projet de démolition du BENEFICIAIRE dans les deux ans & compter
de 1a date de réalisation des présentes et en application de la réponse ministérielle n°32577
publi¢e au journal officiel le 24 février 2009, Pétat de V'installation intérieure électrique, I'état
de linstallation intérieure de gaz et le diagnostic de performance énergétique contenu aux
articles L 134-1 et suivants du Code de la construction et de I'habitation n‘ont pas & étre
établis, le bien objet des présentes entrant dans I'une des catégories d’exceptions prévues
par l'articles R 134-1 du Code de la construction et de {'habitation.
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Le Béaéficiaire entendant démolir la construction édifice sur le terrain
présentement vendu, il reconnait avoir été mformé par le notaire soussigné qu'il doit
Etre établi & ses frais un diagnostic de repérage dc plomb et d’amiantc avant
démolition conformément au décret n° 201-840 du 13 Septembre 2001 et 4 1'arrété du
2 Janvier 2002, dont les recherches sont plus approfondies et invasives qu'un constat

avant-vente ce que le Promettant accepte.

13.4.1 Etat des _risgues et pollutions

Un état des risques délivré le 16 janvier 2026 fondé sur les informations
mises a disposition par le Préfet est annexé.
A cet état sont joints :
- la cartographie du ou des risques majeurs existanis sur la commune avec
localisation de I'inuneuble concerné sur le plan cadastral.
- la liste des arrétés de catastrophe natwelle de la commune

Plan de préveation des risques naturels

Limmeuble est situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques
naturels prescrit (dans les zones ot un plan de prévention des risques (PPR) est
presctit mais dont le périmétre d'étude n'a pas éé établi, c'est l'ensemble de la
Commune qui est concerné

Plan de prévention des risques miniers
L'immeuble u'est pas situé dans le pérunétre d'un plan de prévention des
nsques winiers

Plan de prévention des risques technologiques
L'immeuble n'est pas situ¢ dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques technologiques.

Sismicite
L'immeuble cst situé dans une zone : 4 (moyenne)

Absence de sinistres avee indemnisation

Le VENDEUR déclare qua sa connaissance Pimmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d’une indemnité, notamment en application de
Particle L 125-2 ou de I'article L 128-2 du Code des assurances

Plan d’expoesition au biuit : sans objet
Retrait-gonflernents des argiles
L'immeuble est situé dans une zone faible

3.4.3 I-tude geotechnique

Le Notaire soussigné a informé les Parties des dispositions des articles . 132-4 et
suivants du Code de Ia construction et de I'habitation, aux termes desquelles le
Promettant est teou de produire une étude géotechnique préalable au Bénéficiaire, en
cas de promesse de vente d'un terrain non bali constructible situé :

(i) dans une zone exposée au phénoméne de mouvement de terrain différentiel
consécutif a lo sécheresse et 4 la réhydratation des sols,
(ii) et dans un secteur o les dispositions d'urbanisme applicables permettent la

réalisation de maisons individuelles

Le Promettant déclare :
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- que les présentes portent sur un terrain bati,
-que par suite les dispositions des articles L.112-20 et sutvants du Code de la
construction et de I’habitation n'ont pas vocation 4 s’appliquer.

13.4.2 Assainissement

Le Promettant déclare que les Biens sont desservis par I'assainissement
communal,

13.5  INFORMATION RELATIVE A LA POLLUTION

13.5.1Installations classées pour la protection de
I’environnement

Rappel des textes

1l est ici rappelé que l'aticle [..514-20 du Code de Fenvironnement dispose ce
qui suit

« Lorsqu'une nstallation soumise & autorisation ou a enregistrement a ete
explottée sur un terrain, le vendeur de ce lerrain est fenu d'en informer par écrii
'acheteur, il linforme également, pour autant qu'il les connaisse, des dangers ou
inconvérients importants qui résultent de I'exploitation.

Si le vendewr est I'exploitant de 'insiallation. il indigue également par écrit a
['acheteur si son activité a entrainé la manipulation ou le stockage de substances
chimiques ou radioactives. L'acte de vente atesle de I'accomplissement de celte
Sformalité.

A défaut, et si une pollution constatée rend le lerrain impropre ala
destination précisée dans le contrat, dans un délai de dewx ans a compler de la
décowverte de la pollution, l'acheteur a le choix de demander la résolution de la vente
ou de se faire restituer une partie du prix ; il peut aussi demander la réhabilitation du
sitfe aux frais du vendeur, lorsque le coit de cette réhabilitation ne parait pas
disproportionné par rapport au prix de vente»

Applications aux Biens
Le Promettant déclare :

- qu'il n'a exercé sur les Biens aucune activité soumise au régime des
installations classées pour la protection de I’environnement dont I’exploitation
nécessite une autorisation ou une déclaration ou encore un enregistrement ;

- quil ne dispose pas d’information lui permettant de supposer que les Biens
ont supporté 4 un moment quelconque, une installation classée (soumise 4
déclaration enregistrement ou autorisation) ou encore plus antéricurernent un
établissement dangereux, insalubre ou incommode au sens de la loi du 19
décembre 1917 ;

- qu'il ne s'est pas produit de son chef ou de celui de ses ayanis-cause, sur les
Biens, d'incident présentant un danger pour la sécurité civile, la qualité, la
conservation ou la circulation des eaux, selon les dispositions de l'article L211-5 du
Code de l'environnement, et qu'il n'a regu du préfet aucune prescription A ce titre ;
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- qu'il na jamais été déposé ni utilisé sur les Biens ou enfoui dans celui-ci de
déchets ou substances quelconques telles que, par exemple, amiante,
polychlorobiphényles, polychloroterphényles directement ou dans des appareils ou
installations pouvant eatrainer des dangers ou inconvénients pour la santé de
’environnement ;

- qu'il n'a regu de I'administration sur le fondement des articles L 541-1 et
survants du Code de "environnement en sa qualité de « détenteur », aucune injonction
de faire des travaux de remise en état des Biens |

A I'appui de ces déclarations du Promettant, sont demeurés ci-annexés apres
mention, les consultations des bases Géorisques savoir :

(i) Carte des anciens sites industricls et aclivités de service (CASIAS)
(anciennement BASIAS) en date du |6 janvier 2026,

(i) le résultat de recherches des installations classées  Ia date du 16 janvier 2026 ;

(i) le résultat de recherches des fermains présentant une potentielle pollution
suspectée ou avérée (ex-BASOL) en date du 17 octobre 2024 :

(iv)  lacopie du descriptif NOTA RISQUES URBA en date du 16 janvier 2026

[l en césulie que les Biens objel des Présentes figurent dans la base de
données des Anciens Sites [ndustriels et Activités de Services

13.5.2 Obligation générale d’élimination des déchets
Rappel des textes

L'article L.541-1-1 du Code de Ienvironnement dispose que : « Au sens du
présent chapitre, on enlend par déchet toute subsiance ou tout objet, ou plus
généralement tout bien meuble dont le détentewr se défait ou dont il a I'intention ou
I'obligation de se défaire { . ] »

L’élimination des déchets comporte les opérations de collecte, transport, stockage, tri
et raitement nécessaires 2 la récupération des éléments et matériaux réutilisables ou
de I'énergie, ainsi qu'au dépdt ou au rejet dans le milieu naturel de tous autres produits
dans les conditions propres a éviter les nuisances.

Applications aux Biens

Le Promettant déclare quil ne dispose pas d'informations particuliéres sur la
présence dans les Biens de déchets éventuels.

A titre de condition essenticlle et déterminante du consentement du
BENEFICIAIRE aux présentes, I'accord des parties porte sur un cofit de traitement, 4
la charge du BENEFICIAIRE, de la pollution du temain inféricur 4 la somme de
QUATRE CENTS MILLE EUROS TTC (400.000,00 euros TTC)
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13.5.3Déclarations relatives aux appareils contenant du
pyraléne

1 est rappelé qu'il résulte de article R. 543-25 du Code de I'Environnement,
ce qui suit :

« En cas de vente d'un immeuble dons lequel se trouve un appareil dont le
fluide contient des PCB el quel qu'en soit I'usage, public ou privaiif, professionnel ou
d'habitation, le vendeur est temu d'en informer l'acheteur. Le vendeur déclare ce
changement de détention a l'inventaire national selon les dispositions fixées par arrété
du ministre chargé de l'environnement.

En cas de mise a l'arrét définitif, en application des dispositions des articles
R 512-39-1, R, 512-46-25 ou R 512-66-1, d'une installation classée dont seule
'alimentation électrique justifiait I'utilisation d'un appareil contenant des PCB, le
détenter est tenu de faire traiter cet appareil dans les conditions fixées & l'article R.
543-33.

Préalablement & la démolition de tout ou partie d'un bdtimen, tout appareil
contenant des PCB doit étre traité dans les conditions fixées a l'article R. 5 43-33.»

Le Promettant déclare que les Biens ne comprennent pas drappareil
contenant du PCB (Pyraléne).

13.5.4 Application des dispositions de I'article 1..154-2 du
Code mipier

Le Promettant déclare qu'aucune mine n’a été exploitée ou révélée sur le
tréfonds des Biens de sorte que ne sont pas applicables les dispositions dc Particle
L.154-2 du Code minier ci-aprés littéralement rapportées :

« Le vendeur d'un terrain sur le tréfonds duquel une mine a éé exploiiée est lentt d'en
informer par écrit I'acheteur. 11 l'informe également, pour autant qu'il les connaisse,
des dangers ou inconvénients importants qui résultent de l'exploitation. A défaut de
cette information, I'acheteur peut choisir soit de poursuivre la résolution de la vente,
soit de se faire restituer une partie du prix. Il peut aussi demander, aux frais du
vendeur, la suppresston des dangers ot des inconvénients qui compromettent un usage
normal du terrain lorsque le cotit de cette suppression ne parait pas disproportionné
par rapport au prix de la vente

Les disposttions du présent article s'apphquent également & toute forme de mutation
mmobiliére autre que la vente

Un déeret en Conseil d’Etat précise les modalités d'application du présent article. »

13.5.5 Cuve de stockage des produits pétroliers

Le Promettant déclare qu'a sa connaissance, les Biens et droits immobiliers
vendus nie contiennent pas de cuve de stockage de produits pétroliers.

13.6  SERVITUDES

Sous réserve de la condition suspensive ci-aprés stipulée, le Bénéficiaire
souffiira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou discontinues qui
grévent ou peuvent grever les Biens et profiter de celles actives sans recours contre
1e Promettant et sans que la présente clause puissc donner & qui que ce soit plus de
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droits qu’il n'en auwrait en vertu de titres régulicrs non prescrits ou de a loi, saulen ce
qui concerne les servitudes non indiquées aux Présentes.

13.7  IMPOTS ET TAXES

Le Bénéficiaire acquittera & compter du jour fixé pour l'entrée en jouissance
les impbts, taxes et charges de toute nature auxquels les Biens peuvent et pourront étre
assujettis et fera opérer sans délai toute mutation utile ou nécessaire & ce sujet.

Jusqu'a I'entrée en jouissance du Bénéficiaire, le Promettant fera son affaire
personnelle & ses seuls frais du paiement & leur échéance de tous impéts, taxes,
contributions, droits, charges, dépenses de quelque nature que ce soit afférents aux
Biens, le tout de sorte que le Bénéficiaire ne soit ni inquiété, ni recherché a ce sujet, et
qu'il n'ait rien & débourser 4 ce titre.

La taxe fonciére de I'année en cours au jour de l'entrée en Jjouissance du
Bénéficiaire sera répartie et 1églée le jour de I'entrée en Jouissance sur la base du
dernier rdle émnis entre le Promettant et le Bénéficiaire proportionnellement & la
durée respective de 'entrée en jouissance.

13.8 DISPOSITIONS DIVERSES

13.8.1Assurances

En ce qui concerne les assurances contractées par le Promettant relativement
aux Biens, celui-ci fera son affaire personnelie de leur résiliation, 4 ses frais, au jour
de la réalisation des Présentes, Le Bénéficiaire devenu acquéreur fera son affaire
personnelle de la souscription de ses propres assurances en cas de réalisation des
Présentes

13.8.2Contrats de gestion maintenance. d’entrotien of
d'exploitation

Le Promettant fera son affaire personnelle de la résiliation de tout contrat
qu'il aurait pu souscrire sur les Biens, 4 charge pour lui d’en supporter le cofit

13.8.3Contrat d’affichage

Le Promettant déclare et garantit qu'il n'existe sur les Biens aucune
concession d’affichage ni d'enseigne ni de convention afférente a la mise & disposition
de locaux ou espaces, ni aucun contrat d'implantation d'antenne de radio-diffusion ou
de radio-téléphonie cellulaire ou de réseaux de télé-communications au profit
d’opérateurs de réseaux ciblés, de téléphonie ou assimilés

13.8.4Contrat de travail

Le Promeltant déclare et parantit qu'aucun contrat de travail n'est attaché aux
Biens de soite qu'il ne peut étre fait application des dispositions des articles L.1224-1
du Code du travail

Si tel ne devait étre le cas, le Promettant devra faire son affaire persomnelle
de leur résiliation et de toutes conséquences, notamment financiéres, découlant de la
rupture du ou des contrats de travail.
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{4 PRIX - MODALITES DES PAIEMENT - NANTISSEMENT

14.1 PRIX DE VENTE — VIODALITES DE PAIEMENT

En cas de vente, si clle se réalise, des Biens au Bénéficiaire devenu
acquéreur, la vente aura licu moyennant le prix de CINQ CENT MILLE EUROS
(500.000,00 euros) payable comptant le jour de la réitération des présentes.

1t est ici précisé que le bien vendu a été estimé par les Domaines 4 898.000,00 euros et

que le prix stipulé aux présentes est justifié par le colit du désamiantage et de la pollution du
site pris en charge par LE BENEFICIAIRE

15 FISCALITE - DESTINATION

15.1 AUREGARD DE [.A TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE

AL e L

Les Présentes nentrent pas dans le champ d'application de la taxe sur la
valeur ajoutée conume s'agissant de la vente d’un immeuble n’étant pas un terrain a
bitir au sens de 1'article 257 2 1° du Code général des impdts

Les Biens des Présentes n'a pas déja ouvert droit a déduction de la taxe sur la
valeur ajoutée lors de son acquisition par le Promettant qui n’est pas une personne
assujettie au sens de l'article 256-A du Code général des impdts.

e Bénéficigire ayant la qualité d’assujetti au sens de I'article sus-visé,
déclare conformément aux dispositions de I'article 1594-0 G A du Code geénéral des
Impots

- Que les Biens sont destinés par lui & la production d'un immeuble neuf tel
que défini aux termes de Tarticle 257 12 2° du Code gépéral des impdts.

- Quiil déclare savoir que I'engagement de construire doit normalement étre
réalise dans un délai de quatre ans & compter du jour de la réalisation de {'acte
authentique.

15.2 AU REGARD DES DROITS D’ENREGISTREMENT

De son coté, le Bénéficiaire déclare ©

. quil a la qualité d'assujetti 4 la taxe sur la valeur ajoutée (TVA) au sens de
I'article 256 A du Code général des impdts,

. qu'il agira en tant que tel en cas de réalisation des Présentes,

. que les Biens acquis seront destinés par lui, en cas de réalisation des
Présentes, 4 la construction d'un enscmble immobilier collectil’

. quil s'engagera, en cas de réalisation des Présentes, & etfectuer les travaux

nécessaires pour I"édification de cette construction aux conditions prévues par
l'article 1594-0 G A 1il du Cade général des impdts dans un délai de quatre
ans a compter du jour de la réalisation de la vente , sauf prorogation
valablement obtenue

Par suite, si elle se réalise, la vente se trouvera corélativement dispensée de
tout droit d’enregistremext et taxe de publicit¢ fonciére mais sera soumise au droit fixe
alors en vigueur, prévu par Uarticle 691 bis du Code général des impdts.
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153  AUREGARD DES AVANTAGES FISCAIX ET/OL
ADMINISTRATIFS

Le Promettant déclare qu'il n'a bénéficié ni sollicité davantage fiscal ou
administratif particulier relatif & Facquisition ou la détention des Biens, ayant une
incidence sur la vente si elle se réalise ou sur la situation fiscale de I'Acquéreur en cas
de réalisation de la vente.

154 AUREGARD DE L’IMPOT SUR LA PLUS - VALI(F

LE PROMETTANT déclare étre informé de la legislation sur les plus values
relativement 4 Ia ventc du bien onjet des présentes.

16 INTERDICTIONS ET OBLIGATIONS ENTRE LA PROMFSSE ET
LA SIGNATURE DE L'ACTE DE VENTE

16.1 INTERDICT1ONS PENDANT LA PROMESSE

Pendant le délai de la promesse, le Promettant s'interdit de :

- conférer aucun droit réel ou personnel sur les Biens, et/ou de les grever d'une
quelcongue charge ;

- négocier avee un tiers, directement, indirectement ou par personne interposée,
la vente de tout ou partie des Biens ;

- faire exécuter tous changements, modifications ou autres ravaux quelconques
susceptibles d'affecter la nature et la consistance, les Biens devant éue remis
dans leur état actuel, sauf pour les préserver d'une occupation illicite ;

- autoriser le dépt de tout permis de construire par tout tiers autre que le
Bénéficiaire ou une société dans laquelle le Béméficiaire détient une
participation.

16.2  GESTION RAISONNABLE DES BIENS

Pendant le délai de la promesse, le Promettant slengage 4 :

- respecter toutes les obligations légales el contractuelles relatives aux Biens,
informer le Bénéficiaire de toute procédure en rapport avec les Biens et plus
généralement de tout fait et de toute infonmation susceptible d’avoir un effet
défavorable significatif qui scront portés 4 sa connaissance concemmant la
valeur des Biens ;

- maintenir |'assurance multirisque des Biens ;

- de fagon générale, gérer les Biens a tous égards raisonnablement au sens du
Code civil.

16.3  OBLIGATIONS DE PRODUCTION DE PIECES
Le Promettant s'oblige & produre ou & justifier au Bénéficiaire, au plus tard
deux mois avant la date de réalisation de la vente :

- d'une origine de propriété réguliére, translative et trentenaire au moins,

- de tous titres, piéces et renseignements quelconques, nécessaires a la rédaction
de l'acte de vente,

- ('un certificat d"urbanisme délive¢ en application des dispositions de I'article
L.410-1 a) du Code de I'urbanisine,
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- de I'absence d'inscription d'hypothéque ou de privilége pour sireté de charges
ou dettes quelconques, d'un montant fotal, accessoires compris, égal ou
supérieur au prix.

- de la justification de la réalisation de tensemble des conditions suspensives
stipulécs aux Présentes et dont fa réalisation lui incombe.

En outre, le défaut de production de tous les documents et renseignements

nécessaires 4 L'acte de venle entrainera linterdiction pour le Promettant dinvoquer le
délai de forclusion,

17 INDEMNITE D'IMMOBILISATION

Montant

En conséquence, le Bénéficiaire soblige a verser au Promettant en cas de non-
réalisation de la présente promesse due 4 son fai, toutes les conditions suspensives ci-
apreés stipulées étant réalisées, une indemnité forfaitaire pour timmobilisation résultant
des Présentes, d'un montant total de VINGT CINQ MILLE EURCS (25.000,00
curos)

Production d’une caution bancaire en oarantie de son versement

A la garantie du paiement de la somine de VINGT CINQ MILLE EUROS
(25.000,00 euros) le Bénéficiaire s'oblige 4 produire au Promettunt une caution
bancaire solidaire avec renonciation aux bénéfices de discussion et de division émanant
dun établissement bancaire de son choix, aux termes de laquelle cet établissement
gobligera & verser au Promettant, co cas de non réalisation de la présente promesse de
vente pour un motif imputable au Bénéficiaire, toutes les conditions suspensives étant
réalisées, la somme de VINGT CINQ MILLE EUROS (25.000,00 euros).

Cette caution devra éire donnée par un établissement financier ou une banque
aux termes de laquelle cet établissement s'obligera 4 verser au Promettant la somme de
VINGT CINQ MILLE EUROS (25.000,00 curos)

3 l'expiration de la présente promesse de vente pour le cas o le Bénéficiaire
renoncerait 4 acquérr les Biens malgré la réalisation de toutes les conditions
suspensives.

L'original de la caution bancaire devra étre adressé (cachet de la poste faisant
foi) 2 Maltre DELUERMOZ, notaire soussigné, dans fes DELIN NABES 423 du dipht de
pommis e comsmine oL avoir effet Jusgutom .

Période gratuite

A défaut de remise de la caution bancaire dans le délai visé ci-avant le
PROMETTANT pourra mettre en demeure lebénéficiaire, par lettre recommandée avec
accusé réception, de roduire ladite caution dans un délai de 15 jours francs & compter de
la premiére présentation de ladite mise en demeure.

A Texpiration de ce délai de 15 jours et en I"absence de régularisation de la
situation par le bénéficiaire la présente promesse sera considérée comme caduque de
plein droit, sans indemnité de part ni d'autre.

Ainsi LE PROMETTANT accepte exprésséinent que la présente promesses soit
consentie pour une premiére période  gratuite, saus qu’aucune indemnité
Jimmobilisation ne soit due par le bénéficiaire, et ce pour une durée courant de la
signature des présentes et jusqu'a la date contractuellement convenue pour la remise de
la caution bancaire par le bénéficiaire.

Le délai de mise en demeure est expréssément répuié prolonger la période

Envoyé en préfecture le 29/05/2026
Regu en préfecture le 29/05/2026
Publié le

ID : 074-217402643-20260527-DELV2026_S409-DE




Envoyé en préfectura le 28/05/2026
Regu en préfecture le 29/05/2026

d " 'r' A
Publi¢ le

1D : 074-217402643-20260527-DELV2026_S409-DE

21

gratuite, de sorte qu'aucune indemnit¢ d'immobilisation n'est due pour I'ensemble de
cette période.

Défaut de remise de 1a caution par le Bénéficiaire

Dans I'hypothése ol la caution bancaire ne serait pas remise par le Bénéficiaire
au Promettant dans le délai visé ci-avant, aprés mise en demeure préalable restée sans
effet, adressée par le Promettant au Bénéficiaire en recommandé avec accusé de
réception, de produire la caution sous quinze (15) jours francs, les Présentes seront
considérées comme caduques, de plein droit, sans indemnité de part ni d’aute, le
Promettant acceptant ainsi expressément que la présente promesse de vente soit
consentie pour une période sans charge d'indemnité d’immobilisation powr le délai
courant & compter de la signature des Présentes et Jusqu’a la date maximale prévue
contractuellement ci-dessus pour la remise de la caution bancaire, intégrant le délai
complémentaire de mise en demeure. A défaut de mise en demewre de la part du
Promettant, les présentes seront considérées comme caduques si bon semble au
Bénéficiaire

Faculté de substituer le versement d’une somme d’argent
~actit ge substrtuer le versement d une somme d'argent

Il est expressément converu que pendant toute la durée de validité¢ des
Présentes, le Bénéficiaire auwra Ja faculté de substituer a la caution bancaire, le
versement de Jla somme de VINGT CINQ MILLE EUROS (25.000,00 euros )qui
s'imputera sur le prix de la vente en cas de réalisation. Dans cette hypothése,
Vengagement de caution sera restitué au Bénéficiaire dans les 10 jours de ce
versement.

Cette somme, si l'indemnité d'immobilisation est effectivement versée par le
Bénéficinire, sera remise par le Bénéficiaire au notaire soussigné, en sa qualité de tiers
convenu, choisi d'un commun accord entre les Parties,  titre de nantissement au profit
du Promettant, pour garantir l'exécution des obligations prises par le Bénéficiaire, le
tout dans les termes de Larticle 1956 et suivant du Code civil, avec mnission :

1° - En cas de réalisation de la vente

De Ia remettre au Promettant dés le jour de la réalisation deg Présentes, en en
obtenant quittance. Cetie somme s'imputera 4 due concurrence, sur le prix.

2° - En cas de non réalisation de la vente par suite de la défaillance de l'une
seulement des conditions suspensives ou des conditions essentielles et déterminantes a
laquelle le Bénéficiaire n'aurait pas renoncg, ci-aprés stipulées : de Ia remettre de plein
droit et intégralement au Bénéficiaire. 11 en sera de méme, alors méme que toutes les
conditions suspensives d’une part et essentielles et déterminantes d’autre part seraient
réalisées, si le Bénéficiaire invoquait la caducité des Présentes pour inexécution d’un
engagewent du Promettant figurant aux Présentes, ou e raison d’un obstacle & la vente,
un risque d’éviction ou encore d'une charge ou servitude non déclarée par le
Promettant pouvant restreindre le droit ou la possibilité de construire ou susceptible
d’empécher ou de rendre plus onéreuse la réalisation de 'opération immobiliére
projetée. Le cas échéant, Iengagement de caution remis sera restitué pwrement et
simplement au Bénéficiaire dans les 10 jours de ['information du Promettant de la
défaillance de l'une seulement de ces conditions suspensives ou conditions essentielles
et déterminantes.

3° - En cas de non réalisation de la vente par le seul fait du Bénéficiaire, toutes
les conditions suspensives ou des conditions essentielles et déterminantes étant réalisées
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dans le délai ci-aprés fixé : de la remettre de plein droit et intégralement au Promettant
1 titre de dommage et intéréts forfaitairement fixés, pour I"indemniser du préjudice qu'il
subirait en cas de non signature de la vente par le seul fait du Bénéficiaire, toutes les
conditions suspensives étant réalisées dans le délai ci-aprés fixé.

4° - En cas de difficulté quelconque ou contestation, de ln consiguer 2 la
CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

L'acceptation de sa mission de séquestre résultera de lencaissement du
virement.

Le tiers convenu agira sans le concours des Parties, et sers valablement
déchargé de sa mission par la passation des écritures comptables et, le cas échéant, par la
consignation.

18 MODALITES DE REALISATION — DIFFICULTES

La levée d'option ne résultera que de la signature de lacte authentique
de vente laquelle devra Intervenir avant J'expiration du délai ci-dessus fixé, avec
paiement éffectif du prix et des frais a la caisse du notaire rédacteur, sous peine
de caducité des présentes si bon semble au Prometiant.

En conséguence |

1°) En cas de défaillance du Promettant ou de difficultés de son fai, le
Bénéficiaire pourra demander par tout moyen la réallsation de la vente avec
versement éffectif du prix total et des frais, & la comptabilité du notaire soussigne,
en en justifiant par la production des regus du notaire.

Au cas de refus de signature de 'acte par le Promettant ou de carence
de sa part, le délai de réalisation de la promesse sera prorogé de trente Jours
francs pour permettre au Bénéficiaire de le sommer, par huissier, a huit jours
francs, en I'Office du notaire soussigné, aux fins de réalisation.

Faute par le promettant de déférer A cette sommation il sera dressé un
procés verbal destiné a étre publié au service de publicité fonciére compétent.

2°) En cas de défaillance du bénéficialre dans le délai de la promesse,
malgré la réalisation des conditions suspensives et essentielles et déterminantes
ci-aprés stipulées, i sera déchu du droit d'exiger 1a réalisation de la vente, la
promesse sera considérée comme caduque, Mais findemnité d'immobilisation
restera acquise au Promettant, sans qu'll soit besoin de faire sommation ni de
remplir quelcongue formalité judiciaire.

19 CONDITIONS SUSPENSIVES

La présente promesse de vente est consentie et acceptée sous les conditions
suspensives suivantes qui sauf délai contraire devront 8tre réalisées dans le délai de la
présente promesse, prorogée le cas échéant :

19.1 CONDITION SUSPENSIVE STIPULEE AU PROFIT DU
PROMETTANT ET DU BENEFICIAIRE

PROMETTANI k1 DU DLINBEZL A
néant

192 CONDITIONS SUSPENSIVES STIPULEES AU PROFIT DU
BENEFICIAIRE_SEUL, AUXQUELLES CE UI-C1_POURRA TOUJOURS
RENONCER

) Origine de propriété
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Que le Promettant justifie d'une origine de propricté régulitre,
trentenaire et translative, conférant au Bénéficiaire un droit de propriété
réguliére, incommutable, translative et au moins trentenaire

La régularité du droit de propriété du Promettant sera confirmée par
les états hypothécaires levés sur une période trentenaire pennettant d’établir une
origine de propriété réguliére remontant & un titre acquisitif de plus de trente
ins

b) Etude d’impact

Que le projet envisagé par le Bénéficinire ne soit pas soumis a évaluation
environnementale de la part de toute autorité en capacité de prescrire une étude
d’impact au sens des articles L 122-1 et suivants du Code de ’environnement.

€) Obtention d’autorisation(s) de construire

Que le Bénéficlaire ou toute société substituée obtienne la ou les
autorisation(s) administrative(s) expresse(s) devenue(s) définitive(s) pouvant étre mis
en ceuvre immédiatement, notamment un permis de construire valant permis de
démolir les constructions, permettant |'édification sur les parcelles cadastrées
section N sous les numéros 158, 159, 160, 162 et 163 d’un ensemble Immobilier
& usage principal d’habitation d'une surface de plancher d'au moins 3400 m2
pour environ 60 logements dont 25% maximum de « logement social »

La surface de plancher du projet, ci-dessus indiquée, est donnée a titre
purement indicatif et la condition suspensive sera réputée porter sur la demande de
permis de construire déposée en fonction de sa date de dépot

Il est par ailleurs précisé que la surface de plancher vise la surface
telle que définie par Iarticle R. 111-22 du code de 1'urbanisme

Les Parties conviennent par ailleurs que pour étre valablement
obtenue(s) au sens de la présente condition suspensive, la ou le(s)
autorisation(s) administrative(s) et notamment P’arrété de permis de construire,
qui sera(ont) délivré(s) au Bénéficiaire ou a toute société substituée

- ne devra(ont) pas éuwe assujetti(s) 4 une taxe d’aménagement dont la part
communale serait supérieure 3 CINQ (5 ) % ou a la nécessité de conclure un Projet
Urbain Partenarial (PUP)

En conséquence, la condition suspensive serait considérée comme
défaillante si le ou les pennis de construire délivré(s) étaient assortis de
taxes et participations d’un taux, pour la part communale, global supérieur
au montant ci-dessus énoncé ou & Projet Urbain Partenarial (PUP).

- ne devra(onl) contenir aucune contrainte liée 4 un Plan de Prévention des
Risques Naturels, Miniers ou Technologiques ;

- D¢ devra(ont) contenir aucune prescription entrainant une modification du
projet objet de la demande déposée par le Bénéficiaire ou le rendant plus onéreux,
(notamment que Iarrété de permis de construire autorisant le projet ne comporte pas
d’autres taxes que la Taxe d’Aménagement, la Participation pour Assainissement
Collectif et la Redevance d' Archéclogie Préventive).

Le Bénéficiaire s’oblige &
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v déposer sa demande au plus tard ;... 2024

La preuve de la date de dép6t de dossier de demande de permis de constiuire
résultera du premier récépissé de dépdt déliveé par I'administration compétente

Etant précisé qu'en cas de déliviance d’un certificat d’urbanisine négatif, le
BENEFICIAIRE sera dispensé de déposer sa demande de permis de construire et celui-
¢i sera répulé avoir été refusé.

v procéder & l'affichage des autorisations administratives dans un délai maximum de
quinze (15) Jours 4 compter de la réception du ou des arrétés.

Cet affichage, sur le terrain, sera constaté par un acte d'huissier, aux
frais du Bénéficiaire, le Promettant s'engageant & préter son concours pour
l'affichage sur le terrain

Autorisation de construire devenve définitive
4 Que le ou les autorisation(s) administrative(s) dont ’obtention est érigée ci-avant
en condition suspensive ne fasse pas 1'objet de recours, tant hiérarchique,
gracieux, que contentieux, de la part des tiers dans le délai qui leur est imparti, ou
tecours administratif du préfet, ou déféré préfectoral ou encore retrait
administratif dans les délais légaux

Le caractére définitif de la ou des autorisation(s) administrative(s)
susvisée(s) résultera d’attestations qui seront établies :

i) d’une part, aprés Pexpiration d'un délai de 90 jours apres
Paccomplissement des formalités d'affichage de ladite autorisation, sur
le terrain, et qui émaneront :

. du Bénéficiaire de 1'autorisation administrative susvisée,
celui-ci certifiant n'avoir regu aucune notification de recours gracienx
ou contentieux intenté dans le délai légal;

. de 'autorité administrative compétente qui a délivré 1'autorisation
administrative ci-dessus, celte-ci certifiant

- n'avoir regu aucune notification dans le délai légal,
de recours gracieux ou contenticux;

- el n'avoir regu aucun recours gracieux du Prefet
exercé dans le délai de deux (2) mois de la transmission, par
ses soins, de Pautorisation administrative susvisée audit
représentant de 'Etat

(i1) d'autre part, aprés I'expiration d'un délai de trois mois entiers & compter
de la décision expresse par 'autorité compétente, et qui émanera de
ladite autorité, celle-ci certifiant qu'elle n'a pas retiré dans ledit délai de
trois mois 1'autorisation administrative susvisce.

Si un changement législatif intervenait, la nouvelie réglementation
applicable se substituerait aux dispositions ci-dessus visées, dans I'hypothése oll
elle serait applicable au projet du Bénéficiaire.
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En cas de notification d’un recours ou d'existence d’un retrait de(s)
autorisation(s) administrative(s), le Bénéficiaire devra le porter 4 la
connaissance du Promettant,

Les clauses visées aux condittons suspensives « Obtention d’autorisation(s)
de construire » el « Autorisation de construire devenue définitive » s'appliqueront
au permis de démolir s'il devait faire I'objet d'un arrété distinct de celui du permis de
construire.

d) Absence d'imposition par la Commune de [SCIONZIER de plus de 25 % de
logements locatifs sociaux

Que la Commune de SCIONZIER. ou tout autre organisme n'imposc pas Ia

création de plus de 25% de logements locatifs sociaux dans le cadre du programme
que le Bénéficiaire envisage de réaliser sur le terrain objet des Présentes

e} Vestiges archéologigues

Qu'aucune prescription archéologique préventive ne soit formulée
dans le cadre de la réglementation en vigueur (arlicles 1..523-1 et suivants du
Code du patrimoine) et ne soit susceptible d’imposer :

- la conservation de tout ou partie des Biens ;

- et/ou la modification du projet du Bénéficiaire, tel que défini par son
dossier de demande de permis de construire |

- et/ou la prescription d’un diagnostic ou de fouilles archéologiques.

£} Fondations spéciales

Que les constructions 4 édifier par le Bénéficiaire sur les Biens ne nécessitent
pas la réalisation de fondations spéciales ou autres ouvrages particuliers

8i les sondages 2 entreprendre par le Bénéficiaire, et 4 ses frais, sur les
Biens en lizison avec un bureau d’études spécialisées, concluaient 4 la nécessité
de réaliser !

o des travaux de terrassement spéciaux, en raison de la nature du s0us-sol,

o ou des fondations autres que des fondations superficielles , sans aucun
dispositif spécifique,

0 ou de wetire en place des ouvrages particuliers tels que parois moulées,
tranchées blindées, pieux, puits, ouvrages de soutinement ou de
dévoiement des eaux souterraines, cuvelage,

o ou de réaliser des travaux de confortation ou de comblement de
carriéres,

o ou encore de réaliser des travaux de confortation en cas de dissolution
de gypse.

La présente condition suspensive serait considérée comme non
réalisée ; de sorte que le Bénéficiaire powra se prévaloir de la caducité de la
présente promesse sans indemnité de part ni d’autre,

La non-éalisation de la présente condition suspensive sera
suffisamment justifiée par l'envoi par le Bénéficiaire au Promettant d'une
lettre lui précisant la non réalisation de la condition suspensive, ladite lettre
devant étre accompagnée d’une attestation du bureau d’étude mandaté ou des
conclusions de cet audit, confirmant la nécessité de réaliser les travaux
énonces
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g} ICPE - Pollution des sols

Que les biens ne supportent pas ou plus d’installation classée pour la
protection de 'environnement (déclaration, enregistrement et autorisation) et
qu'ils ne soint pas situés dans le périmétre d’une installation classée pour la
protection de I'environnement engendrant des contraintes pour le projet de
construction du Bénéficiaire ou des contraintes d’exploitation pour ladite
installation,

Que les Biens ne révélent pas la présence de pollution en tout ou

partie incompatible avec le projet du Bénéficiaire, ou nécessitant une mise en
décharge spécialisée (autre qu’ISDI) ou un traitement particulier des terres
polluées quelle que soit I'origine de ladite pollution ou qu’il soit révélé la
présence de plantes invasives nécessitant un traitement spécifique, autre que
celles repertoriées dans le rapport pollution annéxé auxx présentes.
A titre de condition essentielle et déterminante du consentement du
Bénéficiaire aux Présentes, I'accord des Parties porte sur une emprise
fonciére me supposant pas la présence de pollution, autre que celles
repertoriées dans le rapport poliution annéxé aux présentes, le prix ayant été
convenu en considération de pareille situation.

i) Loisur'eau

Que le projet de construction ne soit pas soumis A autorisation ou déclaration
au titre de la Loi sur I’eau.

Qu’aucune prescription découlant de I'application de la Loi sur I'eau
(atticle L 211-1 & L 217-1 du Code dc I’Environnement) entrainant pour le
Bénéficiaire un surcofit ou une modification de la consistance, des modalités ou
des délais de réalisation de son programme immnobilier ne lui soient imposées.

i} Ahsence de découverte d’une espéce protégée ou menacée

Absence de découverte sur le Temain d’une espéce protégée ou
menacée pour laquelle la réglementation prévoit l'interdiction de porter atteinte
aux spécimmens de cette espéce et/ou 2 leurs habitats de reproduction et de repos
rendant par conséquent incompatible la réalisation du Programme du
Bénéficiaire. Toutefois, en cas de découverte d'une espéce protégée ou
menacée, et si les conditions sont réunies pour solliciter une dérogation 4 la
protection des espéces protégées ou menacées conformément aux dispositions
de I"article L 411-2 4e du Code de I'Environoement, les Parties conviennent de
se rapprocher pour en étudier les incidences sur la présente promesse. A défaut
dentente entre les Parties sur de nouvelles modalités de ladite promesse dans le
délai convenu pour lever Poption, le Bénéficiaire pourra se prévaloir de la non
réalisation de la présente condition suspensive.

Situntion hypothécaire — Servitudes conventionnelles ~ Servitudes
d'urbanisme

Justification par le Promettant :
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o de I'absence de charges réelles, notamment de privilege, d’hypothéque
ou autres empéchements sur les Biens promis, dont la mainlevée ne
pourrait étre amiablement obtenue au moyen du prix de la vente ;

o de I'absence de servitudes légales, conventionnelles (e cas échéant
acquises par prescription) ou de cahier des charges révélées tant par les
anciens titres de propriété que par les renseignements hypothécaires qui
seront déliviés par le service de publicité fonciére et pour la période
antérieure au ler janvier 1956 par la production des relevés de
fornalités pertinents et les anciens titres de propriété, dont celles ou
ceux mentionnés aux présentes, susceptibles d’affecter le projet de
construction du Bénéficiaire ou de rendre sa réalisation plus onéreuse ;

A ce titre, le Promettant s'engage & remettre sans délai au
Bénéficiaire une attestation de son Notaire confirmant la régularité du
droit de propriét¢ du Promettant et rapportant les charges et/ou
servitudes grevant les Biens relatées dans I'ensemble des titres de
propriété remontant 4 un titre acquisitif de plus de trente ans ainsi que
dans les états hypothécaires en cours de validité levés sur une période
trentenaire

o de absence de servitudes adininistratives ou d'urbanisme grevant les
Biens et susceptibles d'affecter le projet de construction du
Bénéficiaire ou de rendre sa réalisation plus onéreuse el pour
lesquelles le Notaire du Promettant demandera le cedtificat
d’urbanisme de Particle L.410-1 a) du Code de I'wbanisme

Jouissance des Biens

Que les Biens soient libres de toute location ou occupation le jour de la vente.

Garantie financiére d'achévement des constructions

La promesse de vente est soumise 4 la condition suspensive de I'obtention par
le Bénéficiaire d'une garantie financiére d'achévement des constructions bénéficiant
aux acquéreur (s) des logements du projet, émanant d'une banque notoirement solvable
ayant son siége en Europe qui garantira notamment, dans les conditions de l'article
R261-21.b) du Code de la construction et de I'habitation, le versement des sommes
nécessaires A 'achévement du projet envisagé par le Bénéficiaire

La non-i€alisation de cette condition sera valablement rapportée par le seul
justificatif du refus de garantie de 1'établissement auprés duquel le Bénéficiaire aura
présenté sa demande. Etant ici précisé que les fonds propres apportés par le
Bénéficiaire pour obtenir la garantie financiére d'achévement ne devront pas excéder
10 % du prix de revient TTC du projet.

Les conditions suspensives du présent paragraphe sont stipulées dans I'intérat
exclusif du Bénéficiaire qui pourra seul s"en prévaloir ou renoncer 4 leur bénéfice.

Par dérogation & Particle 1304-4 du Code Civil, il est convenu que la
défaillance de 'une quelconque des conditions suspensives susvisées entrainera la
caducité de plein droit de la présente promesse A moins que le Bénéficiaire ne fasse
connaitre au Promettant dans le délai de validité de ladite promesse, sa renonciation
au bénéfice de la condition défaillie.
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Avant expiration de la durée de validité de [a présente promesse et en cas de
défaillance de la condition suspensive afférente aux autorisations administratives
antérieurement & cette date, les Parties conviennent de se rapprocher et disposeront
d'un délai au plus de trois (3) mois & compter de la défaillance de ladite condition,
pour décider de la suite & donner & la présente promesse de vente.

En cas de silence du Bénéficiaire A Dissue du délai susvisé et sauf expiration
de la promesse, le Promettant pourra mettre €n demeure par lettre recommandée avec
accusé de réception, le Bénéficiaire d’avolr & se prononcer sur sa volonté de se
prévaloir du défaut de réalisation de ladite condition suspensive ou & y renoncer.

A défaut de réponse du Bénéficiaire dans un délai de trente (30) Jours suivant
la réception de la mise en demeure, son silence vaudra caducité de la promesse sans
indemnité de part ni d’autre.

Sauf clause contraire, les conditions suspensives devront étre réalisées dans le
délai de réalisation de la présente promesse.

20 ENREGISTREMENT

21 LES PRESENTES SERONT ENREGISTREES SUR ETAT.

Droits d’enregistrement : 125 euros.

22 PUBLICITE FONCIERE - POUVOIRS

La présente promesse pourra étre publi¢e au service de publicité fonciere
compétent 4 Ia requéte de Lune ou l'autre des Parties.

Pour l'accomplissement éventuel des formalités de publicité fonciére, les
Parties dans un intérét commun donnent tous pouvoirs nécessaires 4 :

Tout collaboratewr de P'Office Notarial « Philippe DELUERMOZ-Régine
SUBLET-Aude DELUERMOZ « visé en titc des Préscates, demeurant 23
BONNEVILLE 300 Quai du parquet.,

Avec faculté d'agir ensemble ou séparément,
A lleffet de Faire dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs des
Présentes, pour mettre celles-ci en concordance avec les documents hypothécaires ct

cadastraux, et avec ceux de [‘état civil, et pour établir la désignation et l'origine de
propriété completes

23 MANDATS ~ AUTORISATIONS

Le Promettant autorise le Bénéficiaire, ou toute personne mandatée par lui
ou qu'elle se substituerait, a -effectuer toutes démarches auprés de toutes
administrations en vue de vérifier la constructibilité du terrain, de 'obtention de tous
certificats d'urbanisme, de toutes autorisations administratives et, en génénal, de toutes
autorisations ou informations quelconques, de répondre & toute demande de
renseignements, de recevoir toute notification, d’afficher sur les Biens toute
autorisation d'urbanisme, ainsi que de faire réaliser toul bomage, mais 4 ses frais
exclusifs et pour son seul profit ou sa seule perte.
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Aux fins ci-dessus énoncées, le Promettani donne expressément au
Bénéficiaire tous mandats et s'engage 4 signer tous documents nécessaires ainsi qu’a
participer & toute démarche pour laquelle son concours serait nécessaire.

Le Promettant s'engage a réitérer cette autorisation par simple lettre, a
premiére demande du Bénéficiaire

Le Promettant autorise le Bénéficiaire 4 procéder a T'affichage sur Je terrain de
toutes autorisations administratives, de tous panneaux publicitaires, & faire effectuer tous
sondage (y compris sondages amiante destructifs), étude de sol, relevé de géoméire,
recherche de pollution, ainsi que toutes prescriptions archéologiques sur le terrain objet
des Présentes. 1l l'autorise également & demander toutes autorisations administratives
nécessaires 4 la réalisation de son projet de construction et installer tout bureau de vente

A défaut de réalisation de I vente, le Bénéficiaire s'oblige A restituer les Biens
libres de tous panneaux d'affichage publicitaire et bureau de vente, et dans un état
équivalent & celui dans lequel ils se trouvaient avant la réalisation des sondages ou de
toute autre investigation.

En cas de libération des Biens par le Promettant avant la date de réalisation de
la présente promesse, ce demier s'engage & en informer sans délais le Bénéficiaire,
lequel pourra alors procéder a la sécurisation des Biens 4 sa convenance

Le Promettant céde au Bénéficiaire, a compter de la date d'obtention de I3 ou
des autorisations administratives définitives nécessaires & la réalisation du Projet, le
droit d'agir en justice aux fins de désignation d'un expert judiciaire dans le cadre d'un
référé préventif sur les Biens, au contradictoire des avoisinants du BIEN, des
concessionnaires et des intervenants & l'acte & construire, en application de I'article 145
du Code de Procédure Civile

Le Bénéficiaire prendra en charge tous les frais afférents a I'introduction et au
suivi de cette procédure.

La responsabilité du Promettant ne pourra en aucun cas étre recherchée pour
quelle que raison que ce soit relativement 4 la procédure de référé préventif.

PROVISION SUR LES FRAIS DE LA VENTE

Le BENEFICIAIRE versera, dans un délai de quinze (15) jours a compter des
présentes, au compte de l'office notarial dénommé en téte des présentes, la somme
de QUATRE CENT SOIXANTE-QUINZE EUROS (475,00 EUR), laquelle sera répartie
de la fagon suivante :

1%) A concurrence de DEUX CENT CINQUANTE EUROS (250,00 EUR)
toutes taxes comprises, en rémunération du travall effectué pour la préparation et fa
rédaction du présent avant contrat, conformément aux dispositions de I'article annexe
4-8 du décrel 2016-230 du 26 février 2016, au litre d'un honoraire & la charge du
BENEFICIAIRE, fixé d'un commun accord entre ce dernier et le notaire rédacteur.

Cette rémunération restera acquise 3 I'office Notarial rédacteur des
présentes en toute hypothése.

Cette prestation est fondée sur tes dispositions du troisiéme alinéa de l'article
L 444-1 du Code de commerce.

2°) A concurrence de la somme de CENT VINGT-CINQ EUROS (125,00
EUR) au fitre du droit d'enregistrement sur état de cet acte, ainsi plus amplement
évoqueé ci-contre
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3°) A concurrence de la somme de CENT EUROS (100,00 EUR) a titre de
provision sur frals qui viendra en compte sur les frais lors de la réalisation de l'acte
authentique.

Le BENEFICIAIRE autorise d'ores et déja l'office notarial & effectuer sur ladite
somme tout prélévement rendu nécessaire tant pour fa publicité fonciére si elle est
requise que pour les frais de recherche, correspondance, demande de piéces,
documents divers, frais flscaux et accomplissement de toute formalité en vue de
l'établissement de lacte authentique, dans les conditions et délais prévus aux
présentes.

Toutefois, en cas de non-réitération par acte authentique du présent avant-
contrat par défaillance du BENEFICIAIRE, sauf s'il s'agit de l'exercice de son drolt de
rétractation s'il existe ou de la non-réalisation de la condition suspensive d'obtention
d'un prét, cette somme demeurera intégralement el forfaitairement acquise au notaire
rédacteur au titre de Papplication des dispositions du troisiéme alinéa de larticle L
444-1 du Code de commerce.

PAIEMENT SUR ETAT - PUBLICITE FONCIERE - INFORMATION

PAIEMENT SUR ETAT - PUBLICIHE FONGIERE - INFURVAILYE

L'acte est soumis au droit d'enregistrement sur état de CENT VINGT-CINQ
EUROS (125,00 EUR),

Le BENEFICIAIRE dispense le notaire soussigné de faire publier F'acte au
service de la publicité fonciére, se contentant de requérir ultérieurement a cette
publication, s'il le juge utile, a ses frais. il déclare avoir été Informé par le notaire
soussigné que la publication d'une promesse de vente au service de la publicité
fonciére a pour effet de la rendre opposable aux ters que s'il s'agit d'une promesse de
vente synaliagmatique, la publication d'une promesse unilatérale n'a que pour effet
dinformer les tiers de l'existence de la promesse sans pour autant rendre l'acte
opposable. En conséquence, seule la publication d'une promesse synallagmalique
s'oppose 4 la régularisation de la vente au profit d'un autre acquéreur.

Il est précisé que les présentes n'opérent pas de transfer de propriété au
sens de I'article 28 du décret numéro 55-22 du 4 janvier 1955, leur publication n'est
donc pas obligatoire.

En outre, les parties entendent utiliser la possibilile qui est réservée par
I'alinéa deux de Particle 1196 du Code civil pour différer le transfert de propristé & la
date de la signature de l'acte authentique de vente

FRAIS DE LA VENTE

Les frais de la vente seront supportés par LE BENEFICIAIRE.
24 NEGOCIATION

Les Parties déclarent que les Présentes conventions ont été négociées
directement entre elles, sans le concours ni la participation d'un intermédiaire.

Si cette affirmation se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet
intermédiaire scraient a la charge de l'auteur de la déclaration inexacte.

25 DOMICILE — ATTRIBUTION DE JURIDICTION

e

Pour l'exécution des Présentes, les Parties font élection de domicile, savoir :
-le Promettant : en I’étude de Me DELUERMOZ

- le Bénéficiaire : en son si¢ge social.
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Toute contestation sera de la compétence des Tribunaux de la situation des
Biens.

26 COMMUNICATION ET PIECES

En ce qui conceme les modes de transmission des notifications prévues aux
Présentes, il est convenu que le Bénéficinire powra & son choix utiliser la letire
recommandée papier avec accusé de réception ou la lettre recommandée électronique
avec accusé de réception conformément aux dispositions de |'article 1127-4 du Code
Civil

Si plusieurs Promettants utilisent la méme adresse e-mail, chacun déclare
avoir un accés & ladite boite e-mail et lesdits acquéreurs se donnent pouvoir réciproque
pour retirer la lettre recommandée électronique.

Le Promettant reconnait et garantit qu'il dispose de la maitrise exclusive du
compte e-mail qu'il a indiqué ci-dessus, tant pour son accés et sa gestion que la
confidentialité des identifiants qui lui penmettent d'y accéder.

Le Promettant s'engage 2 signaler au Bénéficiaire immédiatement toute perte
ou usage abusif de son compte e-mail.

Jusqu'd la réception d'une telle notfication, toute action effectuée par le
Promettant au travers de son compte e-mail sera réputée effectuée par le Promettant
et relévera de la responsabilité exclusive de ce dernier

Par suite, le Promettant reconnait :

- que toute notification pourra intervenir par voie électronique a 'adresse e-
mail sus-indiquée ce qu’il a expressément accepté ;

- qu’il lui appartiendra de s’assurer, sous sa seule responsabilité, qu’il sera en
mesure de recevoir, télécharger et éventuellement imprimer les piéces jointes du
message électronique.

27 NOTIFICATIONS - SIGNIFICATIONS

Les Promettant désignent Maitre DELUERMOZ Philippe en qualité de
mandataire (ci-aprés, le "Représentant des Promettants"), pour, en leur nom et pour
leur compte, effectuer conjointement toute notification et comununication, recevoir
toute notification ou faire toute déclaration, au nom et pour le compte des Promettant
ou au profit des Promettant. Ce mandat est irévocable, compte tenu de I'intérét
commun qu'il présente pour les Parties.

Toutes notilications au titre de la présente promesse par les Promettant au
Bénéficiaire devra étre effectuée par le Représentant des Promettants et toute
notification du Bénéficiaire aux Promeltant devra éue effectuée au Représentant des
Promettants

Des lors qu’il est fait référence 4 une notification ou a une signification, il est
entendu entre les Parties que celle-ci se fera soit par lettre recommandée avec avis de
réception au siége de la Partie concernée (ou le cas échéant de son mandataire) soit
par lettre remise en main propre contre récépissé au méme lieu

28 TRANSMISSION PREALABLE DU PROJET DE PROMESSE DE
VENTE AUX PARTIES
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Les Parties reconnaissent que le projet de la présente promesse de vente leur a
été transmis par leur Notaire respectif préalablement au rendez-vous de signature de
I’acte. A cet égard, il est précisé que les Parties ont pu en faire lecture et faire part 4
leur Notaire de leurs observations et demandes de modifications préalables.

29 MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément 2 l'article 32 de la loi n°78-17 « Informatique et Libertés » du
6 janvier 1978 modifi¢e, Ioffice notarial disposc d’un traitement informatique pour
1’accomplissement des activités notarfales, notamment de formalités d'actes. A cette
fin, I'Office est amené 3 enrcgistrer des données concernant les Parties et 4 les
transmetire A cerfaines administrations, notamment & la conservation des hypothéques
aux fins de publicité foncidre des actes de vente et 4 des fins fonciéres, comptables et
fiscales. Chaque Partie peut exercer ses droits d’accés et de rectification aux données
la concernant auprés de I’ADSN ; service Comespondant 4 la Protection des Données,
95 avenue des Logissons - 13107 VENELLES - cpd-adsn@notaires. fr, 0820.845.988.
Pour les seuls actes relatifs aux mutations immobiliéres, certaines données sur les
Biens ct son prix, sauf opposition de la part d'une Partie auprés de I’Office, seront
transcrites dans une base de données immobiliéres & des fins statistiques.

30 AFFIRMATION DE SINCERITE

Les Parties affirment, sous les peines édictées par larticle 1837 du Code
géuéral des impdts, que le présent acte exprime lintégralité du prix ; elles
reconnaissent avoir &t¢ informées par le rédacteur des Présentes des peines encourues
en cas d'inexactitude de cette affirmation.

3 CONCLUSION DU CONTRAT

Les Parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect des
dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi, et
qu'en application de celles de l'article 1112-1 du méme Code, toutes les mformations
dont limportance est déterminante pour le consentement de l'autre ont été révélées,
sachant que le manquement au devoir d'information peut entrainer son annulation dans
les conditions prévues aux articles 1130 et suivants .

Elles affirment que le présent contrat refléte I'équilibre voulu par chacune
delles

Compte tenu de ce qui précéde, les Parties renoncent, chacune en ce qui la
concerne, 4 se prévaloir des dispositions de l'article 1195 du Code civil qui permettent,
si un changement de circonstance imprévisible lors de la conclusion du contrat venait
4 rendre son exécution excessivement onéreuse, d'en demander la renégociation

Elles sont averties en outre des dispositions de l'article 1112-2 du Code civil
qui dispose que : "Celui qui wtilise ou divulgue sans autorisation une information
confidentielle obtenue & l'occasion des négociations engage sa responsabilité dans les
conditions du drott conmim”.

32 CARACTERE AUTHENTIQUE DES ANNEXES

Les annexcs, s'il en existe, font partic intégrante de la minute.
Lorsque l'acte est établi sur support papier les pieces annexées 4 l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe ¢t signée du notaire, sauf si les feuilles
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de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute substitution ou
addition.

Si Iacte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes

33 CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaure soussigné certifie que I'identité compléte des Parfies dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des Présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifiée.

DONT ACTE sur QUARANTE ET UNE paaes

Comprenant Paraphes
- renvol approuve : sans

- blanc barré : sans

- ligne entiére rayée : sans

- nombre rayé :sans

-mot rayé :sans
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REPUBLIQUE

FRANCAISE
Libertd FINANCES PUBLIQUES

Eealité

Fraternité

Direction départementale des Finances publiques de la Haute-Savoie
Pdle d'évaluation domaniale

7 rue Dupanloup
74040 ANNECY Cedex

04.50.88.48.15
ddfip74.pole-evalvation@dgfip.finances.gouv.fr
Annecy, le 23/10/2025

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suvivie par : Annaélle FEGAR

04.50.88.41.34
annaelle.fegar@dgfip.finances.gouv.fr
Réf. DS : 26415122

Réf OSE : 2025-74264-66447

La Directrice départementale des Finances
publiques de la Haute-Savoie

W

Monsieur le Maire de la commune de
Scionzier

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de 'évaluation du Domaine, élaborée avec 'Association des Malres de France, est dispanible

sur le site www.collgctivites-iocales. gouv.fr
Nature du bien ; Friche industriel e
Adresse du bien: 6 Rue des Berges, 74 950 Scionzier

Valeur vénale du bien: 898 000€ HT, assortie d'une marge d‘appréciation de 15 %
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1- CONSULTANT

Commune de Scionzier
affaire suivie par : Guilhem MIROUSE, Directeur des Services Techniques

2 - DATES

de consultation : } 15/08/2025
le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre l'avis: 07/11/2025
le cas échéant, de visite de 'immeuble : 01/02/2023
BJ dossier complet: 15/09/2025

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de l'opération

Cession :

Acquisition : amiable[]
par voie de préemption []

par voie d'expropriation []

Prise_é l;ail 3 - E]

Autre opération:

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :

décembre 2016':

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de linstruction du 13 O

3.3. Projet et prix envisagé

La commune de Scionzier a saisi le service d'une demande d’estimation, dans le cadre de la cession
amiable d'une friche industrielle, ancienne usine de décolletage de la société « Paris-Savoie »,

Le bien a d'ores et déja fait I'objet d’une évaluation en date du 25/01/2023 fixant la valeur vénale du bien
3 884 000€. Le consultant a également indiqué dans sa demande qu'un prix de 500 000€ avait été

négocié avec l'acquéreur, compte tenu des frais de dépollution et de désamiantage a sa charge.

L'acquéreur aurait pour but la démolition de la friche industrielle.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

Situation - environnement - accessibilité - voirie et réseau

1 Voir également page 17 de la Charte de |'évaluation du Domaine
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Le bien estimé se trouve 3 Scionzier, commune située au coeur de la vallée de I'Arve, & l'est du

département de la Haute-Savoie.

La ville de Scionzier appartient au bassin urbanisé et industriel de Cluses, et est notamment desservi par

i‘autoroute A40 reliant Chamonix & la Suisse.

Le bien est situé en zone urbanisé, dans un environnement urbain hétérogéne de moyenne densité.

Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieudit Superficie

Nature réelle

Scionzier

N° 162 et 163 Rue des Berges 2513m?

Parcelles baties |
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Descriptif

Compte tenu du fait que le bien ait fait I'objet d’une visite lors du précédent avis et que le consultant a
indiqué qu’aucun élément du bien n‘avait été modifié, le service se basera sur le descriptif
précédemment établi.

L'ensemble immobilier évalué correspond & |'ancienne usine de la société de décolletage Paris-Savoie,
fondée A la fin des années 1950 et dont le siége a été transféré en 2007 dans de nouveaux locaux sur la
commune voisine de Cluses.

Le bati est édifié sur un t&nement plat quadrangulaire d’environ 2 500 m? longé 2 I'est par la rue des
Berges, au sud par une impasse menant a des ateliers situés a I'arriere de I'immeuble évalué, et au nord
par une maison individuelle et son terrain d’agrément. Les batiments occupent la totalité de I'emprise

cadastrale sur une moitié environ de la superficie offerte par le ténement.

La fagade principale est précédée d'une vaste esplanade goudronnée d'environ 600 m? ouverte sur la
rue des Berges et bordée au sud par un alignement d’arbre, Cet espace permet l'accés :
-C6té nord : & une cour de 150 m? entiérement cléturée et fermée par un portail métallique coulissant

-Coté sud : a une plateforme de levage désaffectée et une rampe d'accés aux sous-sols

- v "
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Les constructions se composent :

-d‘'un immeuble de 2 étages avec combles sur rez-de-chaussée et sous-sol, anciennement a usage
d’habitation et de bureaux

-de plusieurs ateliers et entrepdts attenants élevés sur 3 niveaux.

Le consultant a indiqué que la friche est polluée aux hydrocarbures et métaux lourds et contient de

'amiante.

L'immeuble principal :
Il se présente comme une construction en béton de facture ancienne (construction dans la premiére

moitié du XXe siécle), couverte par une charpente bois traditionnelle non isolée et disposant
d'huisseries extérieures en bois. Les fenétres sont en simple vitrage.
Le bien est aménagé de la maniére suivante :

-un sous-sol semi-enterré comportant différentes caves, réserves et locaux techniques.

-un rez-de-chaussée surélevé, un hall d‘accueil, plusieurs bureaux,

tout communiquant avec les ateliers attenants.
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-un premier étage avec un appartement de deux chambres communiquant avec les ateliers attenants.

Les différents niveaux sont desservis par une cage d’escalier intérieure indépendante, elle est accessible

depuis le hall d’entrée ou directement par I‘extérieur.

Le bien est dans un état assez dégradé, il ne semble pas avoir été entretenu.

Les ateliers/entrepdts :

Ils se situent a l'arriére du bati principal.

Les locaux présentent différentes structures et anciennetés, car le bien a fait I'objet d'agrandissements
successifs, sous un bardage métallique extérieur uniforme.

L'ancienne usine dispose de sous-sols principalement a usage de parking, d‘un rez-de-chaussée avec

deux grands ateliers mitoyens, plusieurs bureaux et locaux annexes ainsi qu'un grand preéau donnant sur
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la cour fermée au nord du bétiment. Le premier étage comporte un plateau-atelier recouvrant pour

partie l'atelier principal.

Cette partie-la, bien que dégradée et ayant été vandalisée, semble encore en état d'usage.

Un certificat de surface établi le 09/08/2019 par le cabinet DIAGNOSTIC IMMO fait état d'une superficie
de 1 801 m? avec 259 m? au titre de immeuble principal (89 m? de bureaux et 85 m? pour chacun des
deux appartements dans les étages) et 1542 m? au titre des ateliers et entrepdts attenants.

5 - SITUATION JURIDIQUE

Propriété de limmeuble :Les biens évalués appartiennent a la commune de Scionzier. Elle a acquis les

biens en juin 2021 par exercice du droit de préemption urbain & un prix de 420 000€,
Conditions d’occupation :Le bien est libre de toute occupation.

6 - URBANISME

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Scionzier, approuvé le 10/10/2023, classe la parcelle

en zone UB: Zone urbaine de densité moyenne.
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7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

La valeur vénale du bien sera déterminée par la méthode de la comparaison indirecte, consistant a fixer
la valeur vénale du bien 3 partir de I'étude objective des mutations de biens similaires sur le marché
immobilier local.

La valeur vénale du bien sera également évaluée & I'aide de la méthode de la récupération fonciere,

c’est-3-dire en évaluant le bien en tant que terrain nu, hors co0ts de démolition et hors coUts de

dépollution.

8 - METHODE COMPARATIVE
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Etudes de marché -Sources internes 4 la DGFIP et critéres de recherche - Termes de comparaison

- Méthode de la comparaison indirecte :

-2 Immeubles de rapport :

Ref.

7AD4PD2
2022P11678

7404P02
2025P0B53S

7404P02
2023P04187

JUAR02
2025P05235

T404P02
A23P04103

—7AP0Z
2023P07238

7404P02
2023P08849

Ref, Cadastrales

811/8/502/18

BANIBISONS
BINBISB2I14
B1/R/SS213

EUJ‘B.I%E
ARSI
81850212
smggwng
HNEERLY

_mmﬂral:_

BATT A

81//A8/88//8

B1//ABIBBIS
81/IABBBIT
B1//ABB&IG
B1//ABIBBI
81//AB30I11
81/ABI8BII10
B1AREONT
B1/IMEDM
BiARERNI

| BinABBE

81//ARIBOIS

B1/ABIB0/8
BHIASIBENT
1/ABIBB/B
81//ABESI/
BAABIBBI 11
81/AB/8BII10
BIIABRENS
B1IIABEENA
BA/ABIEEH
BIABIOEN2

8inaatl

| swamianio

813 21
s1/a312i2
sWANAR
BUART 2N
Alnan s
BNAIN S
8UINIT DI
IAA12HE

B11iA3 128

160nA108RY |

Comunjune

CLUSES

CLUSES

cLUSES

CLUSES

CLUSES

CLUSES

MARNAZ

périmetre géographique ; 9 Rue des Berges 74950 Scionzier - 3000 m autour
Période de recherche: Oe 09/2022 2 09/2026
Caractéristiques du bien : Immeuble de rapport
Surface:De 150 3 300 m2

période de construction: De 1800 3 1970

98 RUE ACHILLE BENOIT

4 RUE JEAN MERMOZ

5 AV DE LA LIBERATION

T 5Av0ELA LIBERATION

12 RUE PIERRE TRAPPIER

11 RUE DE LA PLATAZ

205 AV DU MONT BLANC

| seroan202s

| Dae

mutation

9710812022

16/05/2025

| 22022023

|

2410272023

08/0472023

02052023 |

Annés canstruer, | Srt208 Pl total
1900 02 450 000
1883 Fii] 417 308
1830 31174 420000
|
1030 mza | 451600
|
1957 2 500 000
1953 188,11 264 00
1800 177 417 000

N4, 71801919343

1400,08622518558

151 1,08550724638|

1347,27857683437

2173,91304347821

1770,50495831 145

Ohseqvations

B appartentents, 2 commerces
t dea comblas

Mason comprenant 4
appartements

4 apparlements avec caves
garages et grenters + 1 ataller

4 appartements avec caves,
garages et greniers + { ateller

1 matson + ¥ immeuble
comprenant 1 focal commerclal,
3 appartemants el des garages

2355,93220338983

Movenne; 17280687102
Médlane; 151188650726

| 3appartaments avec caves,
frdins et terrasse

Malscn aveo 4 appartemanta |
avec terrasse, Jardin polager et
| 2 abris Jardin + parkings
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= Mutations d'anciens batiments industriels dans le secteur :

Date mutation| commune adresse | cadastre | superficie prix Prix/m? Descriptif

07/04/22 CLUSES _ |51 impasse des Allobroges|] B 537 724 680 000,00 € | 395,00 € | Ensemble immoblller anciennement 3 usage de décolletage
322 SCIONZ{ER 31 rue de la Croix 118, 17 et 18 1099 528 730,00 € | 481,00 € | Ensemble immobilier désaffecter des 4 bitimants industrials
29/06/22 | MARIGNIER| 523 route de Chatillon AM 188 7257 1200 000,00 €] 165,00 € Vaste batiment industriel, transforma en logement
17/05/21 MARNAZ | 266 rue des Abattolrs A 71892 366 178 000,00 &€ | 485,00 € Batments vétuste loué
04/08/20 MARNAZ 145 rue de la fin A 8515 6503 2 340 000,00 €] 35900 € Uniguement partie industriel

Muoyenne 377,00 € T

Médiane 395,00 €

Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue

-2 S’agissant de l'immeuble principal:

Il est observé une valeur moyenne de 1728€/m? ainsi qu'une valeur médiane de 1 512€ e m?.

Le gros-oeuvre du batiment semble sain mais il démontre également d'importantes dégradations
nécessitant d'importants travaux de rénovation. Afin de tenir compte de tout ces éléments, le service
retient une valeur de 1 500 €/m?,

Soit : 1500 €/m? x 259 m? = 388 5Q0%.

= S'agissant de l'usine .

[l est observé une valeur moyenne de 377€/m? ainsi qu‘une valeur médiane de 395€/m?.

L'étude AXITE/CBRE est écartée du fait de la particularité du bien ainsi que de sa situation géographique
bien loin d’Annecy.

Les ateliers et entrepOts de l'ancienne usine, bien que semblant en état d'usage, sont partiellement
dégradés et pollués. Les termes de comparaison concernent uniquement des biens industriels, la
pollution est donc comparable. A cet égard, le service retient la valeur médiane comme valeur au m?.
Soit : 395€/m? x 1 542 m? =609 090€.

La valeur vénale de l'intégralité du bien est donc fixée a: 388 500€ + 609 090€ =997 590€.

Le service applique un abattement usuel de 10 % pour «vente en blocs », la valeur vénale est donc
ramende 2 897 831€ arrondie a 898 000€.

- Méthode de la récupération fonciére :

Aucun projet précis n'a été donné au service, il évaluera donc le bien en terrain nu & batir (TAB) sans
tenir compte de projet de construction.
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Dat§ commune | adresse cadastre | superficie prix Prix/m? | Descriptif
mutation
09/06/2022] scionzier | 12PN |NA460AEZL 156 245000 | 19414 € | Zone UA
Depery 464
Zone UA -
21102021 | scionzier | RUs dele L 114014 14455 205000 | 182,22€ | Hanear
Croix 142 destiné a
&tre démoli
11/12/2024 | Scionzier Malvoisin | D 881-882 3708 700000 188,78 € Zone UB
08/04/2025] Scionzier Lacroix 1D 857-860 1214 250000 205,93 € | Zone UB
17/04/2025} Scionzier | Pre pugin 0O 400 1841 386610 210,00 € | Zone UB
Moyenne | 196,21 €
Médiane | 19146 €

Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue

Il ressort de I'‘étude de marché une valeur moyenne d'environ 196€ le m? ainsi qu'une valeur médiane
d’environ 191 € le m?. Le service retient une valeur de 200€ le m?, valeur moyenne arrondie.
Soit : 2 513 m? x 200€ = 502 600€ arrondi a 503 000€.

Cette valeur s'entend hors colts de démolition et hors colts de dépollution.

Conclusion ;

Le service retient la valeur la plus favorable au propriétaire, soit une valeur vénale totale de 898 0CO€.

9- DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE- MARGE D'APPRECIATION

Uévaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte

d'une mise en concurrence, alors que fa valeur nest qu‘une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est estimée a 898 000¢€.
Elle est exprimée hors taxe et hors droits.
Cette valeur est assortie d’'une marge d'appréciation de 15% compte tenu des incertitudes lides a la

pollution du bien.

La marge d'appréciation refléte le degré de précision de I'évaluation réalisée. De fait, elle est distincte du
pouvoir de négociation du consultant.
Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir & un prix plus

bas sans nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale.
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Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s'affranchir de cette
valeur par une délibération ou une décision pour vendre & un prix plus bas ou acquérir & un prix plus

élevé,

10- DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties sur la
chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si 'opération n’était pas réalisée dans ce
délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du consell municipal ou communautaire de

permettre ['opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure ou ['accord sur le prix et /a chose

est créateur de droits, méme si sa réalisation effective intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, m&me en cas de signature de
I'acte authentique chez le notaire apreés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent
avis.

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte une

modification de ces derniéres.

11- OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du
service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation
domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de 'évaluation réalisée, qui ne peut
alors étre reproché au service par le consultant.

Il n‘est pas tenu compte des surcodts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence

d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de poliution des sols.

12- COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU SECRET
PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives 3 'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978 - Articles L300 - L311-2 du code des relations entre le
public et administration) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la

protection des données personnelles.

"
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Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.
Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de
souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d'occulter

préalablement les données concernées.

Pour la directrice départementale des Finances publiques de la Haute-Savoie,
Linspectrice des Finances publiques,
Annaéllg FEG

L’enregistrement de votre demande a fait I'objet d'un traitement informatique. Le droit d‘acces et
de rectification, prévu par la loi n°78-17 modifiée relative a linformatique, aux fichiers et aux
libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des

Finances Publiques.
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE
COMMUNE DE SCIONZIER

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DELV2026_S410
SEANCE DU 27 MAI 2026

L'an deux mille vmgt six, le vingt-sept mai & dix-neuf heures, le conseil municipal, 1¢galement
convoqué s'est réuni en salle consulaire de la mairie, en séance publique sous la présidence de
Monsieur Sandro PEPIN, Maire.

Etaient présents : M. G. RICHARD, Mme K. CARTIER, M. J. DUSSAIX, Mme S. BEGUIN,
M. Q. MONNET, adjoints au Maire.

M. D. MACHEDA, Mme J. DUMONT, M. P. JOLY, Mme C. GAL, Mme N. GROGNUX-
GAUTHIER, M. C. FOTIA, M. L. MALGRAND, M. M. KEKILLI, M. J-Y PATUREL,
Mme E. PINTO DOS SANTOS, Mme M. LE FEVRE, Mme J. DAMM, Mme L. CARPANO
CAUX, Mme C. ARNOLD, M.T. KHLYNOFF, Mme L. BELAOUAD, M. G. BOUVERAT,
Mme S. ZGANI, M. J-F DEBIOL, conseillers municipaux.

Etaient absents excusés :

M. J.-M. DELISLE qui donne pouvoir 8 M.G RICHARD
Mme C. NIGEN qui donne pouvoir & M. S. PEPIN

M. F. TANLI qui donne pouvoir a M. J. DUSSAIX

M. B. SANSON qui donne pouvoir 8 Mme S.ZGANI

Monsieur Gérald RICHARD est élu secrétaire de séance.

Nombre des membres en exercice : 29 Nombre de présents : 25
Nombre de votants : 29 Date de convocation : 20.05.2026

OBJET : ADHESION AU DISPOSITIF ACHATS PUBLICS MUTUALISES DU SYANE

Vu le code général des collectivités territoriales,
Vu [e code de la commande publique, et notamment ses articles L2113-2 a L2113-5;

Vu la délibération DEL-2025-228 du Comité Syndical du Syane en date du 16 octobre 2023,
portant sur la mise en place du dispositif Achats Publics Mutualisés,

Vu la delibération DEL-2025-229 du Comité Syndical du Syane en date du 16 octobre 2025,
portant sur la création de la centrale d’achat du Syane,

Vu la délibération DEL-2025.00301 du Bureau Syndical du Syane en date du 11 décembre
2025, portant sur 'adhésion & la CANUT en tant que groupe de structures,
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Vau la version en vigueur des conditions générales du dispositif Achats Publics Mutualisés, telles
que délibérées par le Comité Syndical du Syane

Vi la version en vigueur des conditions particuliéres de fonctionnement de 1a Centrale d’achat
du Syane, telles que délibérées par le Bureau Syndical du Syane

Vu la version en vigueur des conditions particuliéres d'acces a la CANUT, telles que délibérees
par le Bureau Syndical du Syane.

Par délibération en date du 16 octobre 2025, le Syane a mis en place un dispositif Achats Publics
Mutualisés visant 4 mettre a disposition des collectivités de Haute-Savoie un ensemble d'outils
complémentaires pour accompagner le développement des politiques énergétique et numérique
du territoire, en s'appuyant sur les expertises en lien avec son domaine de compétences.

Congu comme une boite a outils opérationnelle, le dispositif s'articule autour de plusieurs
leviers accessibles aux adhérents du Syane :

« Un accés a des marchés orientés énergie et numérique, portes par la Centrale d'achat du
Syane ;

« Un accés aux achats groupés d'énergie (gaz et électricité) et numeériques, qui seront
intégrés dans la Centrale d'achat du Syane & compter des prochaines consultations ;

o Un accés & des marchés dela CANUT (Centrale d'Achat du Numérique et des Télécoms)
sélectionnés par le Syane, pour les mettre a disposition de ses seuls adhérents.

Ce dispositif revét plusieurs interéts :
o Des marchés publics de travaux et de services préts a étre exécutes ;

« Un outil technique et juridique sur les sujets liés aux transitions énergétique et
numérique ;

+ Une optimisation des ressources et des économies grice 4 la mutualisation des achats ;
o« Une sécurisation des achats et un suivi rigoureux des prestataires.

L'adhésion au dispositif « Achats Publics Mutualisés » vaut, par principe, adhésion automatique
3 la Centrale d'achat du Syane ainsi qu'acces aux marchés de la CANUT sélectionnés par le

Syane.

A ce titre, et conformément a la délibération du Comité syndical du Syane n® DEL-2025-228
du 16 octobre 2025, I'Adhérent reconnait avoir pris connaissance des conditions générales et
des conditions particuliéres applicables a chacun des outils du dispositif, et les accepter sans
réserve

Les modalités d'accés aux marchés sont différenciées selon trois catégories :
1. Les marchés standards ouverts  tous les adhérents sans conditions spécifiques ;

2 Les marchés standards « accessibles sous conditions », en raison de leur technicité ou
de leur articulation avec les offres de service du Syane ;

3. Les marchés groupés d'énergie, qui répondent a des régles de fonctionnement
particulicres.
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L'acheteur qui recourt 4 une centrale d'achat est considéré comme ayant respecté ses obligations
de publicité et de mise en concurrence. L'acheteur adhérant 4 la Centrale d'achat est autonome
dans I'exécution du marché (recensement des besoins, émission de l'ordre de service, passation
du bon de commande, réception des prestations et paiement des factures).

Au vu des éléments ci-dessus exposés, il est proposé d'adhérer au dispositif Achats Publics
Mutualisés.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, a ’unanimité :

» ADHERE au dispositif Achats Publics Mutualisés et ce faisant adhere a la Centrale

d'achat du Syane et accéde a I'ensemble des marchés de la CANUT sélectionnés par le
Syane pour ses adhérents ;

» ACCEPTE les conditions générales du dispositif Achats Publics Mutualisés ainsi que
les conditions particuliéres de fonctionnement de la Centrale d'achat du Syane et d'acces
a la Centrale d'Achat du Numérique et des Télécoms ;

> AUTORISE Monsieur le Maire a signer tout document relatif a cette adhésion,
notamment les lettres d'engagement aux marchés de la Centrale d'achat, dans le respect
des compétences qui lui ont été déléguées par I'Assemblée délibérante,

Le Secrétaire, e Le Maire,

CTIARY ﬁ% Sandro PEPIN

Gw.
/

1

-

Acte certifié exécutoire par télétransmissionle: 7 § M 26

Publié sur le site internet de la commune le : 01 JUN 2026
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Syane

ENERGIES & NUMERIQUE Centrale d’achat du Syane

Conditions particuliéres de fonctionnement

{L EST PREALABLEMENT EXPOSE CE QUISUIT:

Le Syndicat des Energies et de "Aménagement Numérigue de la Haute-Savoie (Syane) propose
un outil d’achats mutualisés permettant un acces simplifié et sécurisé a une offre de marchés
nécessaires a la mise en ceuvre des projets de transition énergétique et numeérique portés
notamment par ses adhérents sur le territoire de la Haute-Savoie.

Prenant la forme d’une Centrale d’achat, cet outit s’intégre dans le dispositif « Achats Publics
Mutualisés » et a vocation a faciliter des achats publics durables et optimiser les ressources
publiques tout en permettant de faciliter 'accés des TPE et PME aux marchés publics.

Le Syane et UAdhérent a la centrale d'achat sont ci-aprés désignés les « Parties ».

1. Larticle L. 2113-2 du Code de la Commande Publique (CCP) prévoit qu’une centrale d’achat
est un acheteur qui a pour objet d’exercer de fagon permanente, au bénéfice des acheteurs, une
activité d’achat centralisée dont la passation de marchés publics de travaux, de fournitures ou de
services.

Conformément a Uarticle L. 2113-4 du CCP, Uacheteur qui recourt & une centrale d'achat pour la
réalisation de travaux ou lacquisition de fournitures ou de services est considéré comme ayant
respecté ses obligations de publicité et de mise en concurrence pour les seules opérations de
passation et d'exécution qu'il lui a confié.

2. Larticle 5 des statuts du Syane prévoit que ce dernier « peut assurer (a mission de centrale
d’achat, dans les conditions prévues par les articles L. 21 13-2 4 L2113-4 du Code de la
commande publique, pour toute catégorie d’achats ou de commandes publiques destinée a
d’autres acheteurs se rattachant aux domaines d’activités de ses compétences ».

3. Le Syane a constaté, en complément des offres de service qu’il propose dans le cadre de la
compétence CTEN (Contribution & la Transition Energétique et Numérique), lintérét de
mutualiser un certain nombre de prestations touchant aux domaines d’activités de 'énergie et du
numérique, pour lesquels il est compétent. Cette mutualisation s’exerce sous forme
d’intermédiation contractuelle, au terme de laquelie la Centrale d’achat du Syane assure la
passation de marchés publics au bénéfice de ses Membres.

4. En conséquence, et en application des délibérations du comité syndical du SYANE DEL-2025-
298 et DEL-2025-229 du 16/10/2025 et DEL-2025-00303 du bureau du Syane du 11/12/2025, les
Parties ont entendu accepter Uapplication des conditions génerales du dispositif Achats Publics
Mutualisés ainsi que U'application des présentes conditions particuliéres.

L’Adhérent est réputé avoir pris connaissance des modalités de recours a la centrale d’achat par
Uadoption de la délibération d’adhésion au dispositif «Achats Publics Mutualisés » valant
acceptation des conditions générales et des présentes conditions particulieres.
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Syane

EMERGIES & NUMERIQUE

ARTICLE 1- OBJET DES CONDITIONS PARTICULIERES

L'objet des présentes conditions particuliéres est de déterminer les modalités technigues,
administratives et financiéres de fonctionnement de la Centrale d’achat du Syndicat des Energies
et de "Aménagement Numérique de la Haute-Savoie, laquelle pourra se voir confier, pour un
achat unique ou pour des achats récurrents, la mission de passation de marchés, d'accords-
cadres ou de marchés subséquents de travaux, de fournitures et de services, destinés a
I'Adhérent pour son propre compte, et correspondant aux marchés auxquels il peut prétendre,
tels que définis & l'article 2.2.

Les marchés engagés par la Centrale d’achat, selon la nature et 'étendue des besoins & satisfaire,
en lien avec les compétences et activités partagées prévues par les statuts du Syane, seront
conclus en son nom et exécutés par 'Adhérent concerné, qui aura indiqué au préalable la volonté
d’y recourir pour 6ses propres besoins.

En confiant cette mission & la Centrale d’achat, 'Adhérent sera alors considéré comme un
acheteur ayant respecté ses obligations de publicité et de mise en concurrence pourles marchés
publics et accords-cadres passés par la Centrale d’achat.

Par ailleurs, en tant gu'acheteur au sens des dispositions de larticle L. 2113-2du CCP, la centrale
d’achat du Syane pourra recourir aux procédures — avec des tiers a la centrale - prévues par le
code de la commande publique, afin de sélectionner leurs prestataires de fourniture d’énergie,
ainsi que le rappelle Uarticle L.441-5du Code de 'Energie et les articles L. 2113-6 et L. 2113-7 du
CCP (groupements de commandes).

Les contrats conclus pour répondre a ces besains pourront constituer des marchés publics ou
des accords-cadres au sens des articles L. 1111-1 et L. 2125-1-1° du CCP.

ARTICLE 2 - MODALITES D’ADHESION A LA CENTRALE D’ACHAT ET DE RECOURS AUX
MARCHES MIS A DISPOSITION

Article 2.1 -L’accés a la Centrale d’achat

L'adhésion ala Centrale d’achat est ouverte aux adhérents du Syane et, au cas par cas, a d’autres
acheteurs publics (et a leurs structures liées, notamment régies, etc.) qui exercent leur activité
en Haute-Savoie, sous réserve du bon fonctionnement de la Centrale d’achat et de Uaccord du
SYANE.

Chaque bénéficiaire ainsi défini a la possibilité d’adhérer & tout moment a la Centrale d’achat.

L'adhésion prend effet a la date de notification au Syane d’une délibération de 'organe délibérant
de I'Adhérent autorisant Uadhésion au dispositif « Achats Publics Mutualisés » du Syane, valant
adhésion & la centrale d’achat et acceptation des conditions générales du dispositif et des
présentes conditions particuliéres de fonctionnement. La délibération d’adhésion de Adhérent
est & transmettre par mail & U'adresse suivante : achatsmutualises@syane.fr, ou par courrier
recommandeé avec accusé de réception.

L’Adhérent s’engage a transmettre les contacts de la collectivité qui seront les interlocuteurs pour
les marchés énergie et/ou numérique de la centrale d’achat, et & les mettre a jour autant que de
besoin
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EMERGIES & NUMERIOQUE

L'adhésion & ta centrale n'emportant pas obligation de solliciter la passation de marchés.
L’Adhérent demeure libre de recourir ou non a la Centrale d’achat pour tout besoin nouveau.

L'Adhérent s’engage a s'assurer que les marchés auxquels il entend participer par Uintermédiaire
de la Centrale d’achat ne sont pas incompatibles avec d’éventuels engagements contractuels en
COours.

Article 2.2 - L’accés aux marchés

L’accés aux marchés proposés par la Centrale d’achat est organisé autour de 3 catégories de
prestations : (1) les marchés standards, en libre acces, (2) les marchés accessibles sous
conditions, et (3) les marchés groupés de fourniture d’énergie.

Il sera communigué aux Adhérents, au moment du recensement des besoins et/ou au moment
de Uentrée en vigueur du marché, de quelle catégorie ledit marche reléve.

e 2.2.1Lesmarchés standards

Ces marchés sont libres d'acces, ouverts a 'ensemble des Adhérents de la Centrale d'achat, sans
condition d’adhésion a une offre de service du Syane. L'adhésion a la Centrale d’achat permet
donc l'accés a tous les marchés standards.

Toutefois, dans ce cadre, aucun accompagnement opérationnel n‘est prévu dans Uexécution des
marchés concernés. Il appartient donc a UAdhérent de disposer en interne des compétences
nécessaires a la mise en ceuvre desdits marchés.

Un accompagnement complémentaire & U'exécution pourra, le cas échéant, étre propose dans le
cadre des offres de service énergie ou numeérique, sous réserve que UAdhérent y souscrive.

e 2.2.2Les marchés accessibles sous conditions

En raison de la technicité de certaines prestations ou de la nécessaire articulation avec des
actions de conseil et de suivi déja portées par le Syane, l'accés a certains marchés peut étre
conditionné a:

- soit’adhésion a une offre de service énergie ou numeérigue du Syane;

- soitlajustification de ressources internes a la collectivité adhérente, suffisantes pour
assurer en autonomie le bon usage du marché;

- soit laccompagnement formalisé par une maftrise d'oeuvre ou un prestataire externe
(un AMO par exempte) capable de remplir ce réle.

Cette appréciation se fera au cas par cas, sur la base d’éléments transmis par la collectivité et
validés par les services compétents du Syane.

¢ 2.2.3Les marchés groupés de fourniture d’énergie

La Centrale d’achat du Syane, elle-méme acheteur d'énergie, propose de coordonner un
groupement de commandes pour Uachat d'énergie et de services associes afin de permettre aux
acheteurs soumis aux dispositions précitées de se mettre en conformité avec la loi, tout en
optimisant la procédure de mise en concurrence.
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ENERGIES & NUMERIQUE

i L’acceés aux marchés groupés

A la suite d’une campagne d’adhésion organisée par la Centrale d’achat préalablement au
lancement de chaque marché de fourniture d'énergie, chaque Adhérentinforme le Syane, par une
décision selon ses propres régles internes, de sa volonté de rejoindre le marché organisé par la
centrale. Cette décision est notifiée au Syane par courrier ou mail adressé a la bolte générique
suivante : infocaoncession@syane.fr, eny joignant Uacte d’adhésion transmis par le Syane.

L'adhésion au marché de fourniture d'énergie sera validée lorsque 'Adhérent aura retourné
l'ensemble des piéces nécessaires.

’adhésion au marché de fourniture d’énergie doit intervenir préalablement & Uattribution des
marchés. Ainsi, une adhésion en cours de marché ne sera pas possible.

Enfin, il est rappelé que UAdhérent ne peut fractionner son besoin en plusieurs procédures
d’'achats séparées (pratique dite de « saucissonnage »). A cette fin, pour les besoins relatifs a la
fourniture d’électricité et/ou de gaz naturel, il s’engage a intégrer la totalité de son besoin au
dispositif d'achats groupés du Syane dans les modalités prévues par Uarticle 3.3 des présentes
conditions particuliéres.

ii. L’accés a [a mission complémentaire
Cette mission s’appligue spécifiquement et a titre exceptionnel dans le cas ol une collectivité :

¢ aadhéré au groupement de commandes tel que défini aui. ;
s mais ne pouvant entrer ses besoins de fourniture d'électricité et/ ou de gaz dans un
marché en cours, a besoin de conclure un marché ponctuel.

En application de l'article 5.3 des statuts du Syndicat, le Syane peut proposer a ladite collectivité
une prestation d'accompagnement pour la mise en ceuvre de cet achat ponctuel, dans l'attente
d’intégrer une nouvelle consultation du groupement de commandes. La collectivité s’engage a
intégrer la future consultation, suivant les modalités définies a l'article 2.2.3.i.

Cet accompagnement concerne les prestations suivantes :

e Larédaction du cahier des charges adapté aux besoins de la collectivité ;
¢ Lelancement de la consultation, l'analyse des offres, attribution, la notification.

L'exécution du marché reste de laresponsabilité de la collectivité.
La demande d’accompagnement est formalisée par demande écrite de la collectivité.

Le Syane est indemnisé des frais afférents a cet accompagnement par une participation
financiére de 2000€. A cet effet, le Syane émet un titre de recettes ala collectivité concernée. Le
titre de recette est émis le mois suivant la notification du marché par le Syane. La participation
estdue au Syane au plus tard dans les 30 jours & compter de la date d’émission du titre de recette.

En cas de procédure déclarée infructueuse ou sans suite, le Syane s’engage a conduire un nouvel
accompagnement, sans frais supplémentaire.
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Syane

NERGIES & NUMERIQUE

ARTICLE 3 - ORGANISATION ET FONCTIONNEMENT
Article 3.1. Missions principales de la Centrale d’achat

Dans le cadre de sa mission de passation de marchés publics, d’accords-cadres ou de marchés
subséquents, la Centrale d'achat peut assurer tout ou partie des missions suivantes :

» ldentification des marchés potentiels pouvant étre intégrés dans Uoffre de la Centrale ;

o Information préalable des Adhérents : diffusion d'un avis d’intention de consultation,
précisant les caractéristiques principales du marché envisagé et le bouquet auquel il
appartient, le calendrier prévisionnel de passation, ainsi que le délai imparti aux
Adhérants pour manifester leur intérét d’utiliser ou non le marché, accompagneé le cas
échéant d’une évaluation de leurs besoins ;

+ Recensement des besoins exprimés par les Adhérents intéressés
o Préparation des documents de consultation (DCE) ;

e Passation des marchés: la Centrale d’achat assure le processus de mise en
concurrence des marchés jusqu’a leur notification (publication des consultations et
gestion des procédures de passation; analyse des candidatures et des offres;
éventuelles auditions et négociations ; présentation des propositions d’attribution aux
instances internes compétentes du Syane; notification des marches) ainsi que la gestion
des contentieux liés aux procédures de passation, le cas échéant, notamment les référés
précontractuels ou contractuels ;

¢ [Information des Adhérents de Uentrée en vigueur et des conditions techniques,
administratives et financiéres des marchés par tout moyen approprié, y compris
courrier électronique, et transmission aux Adhérents concernés des pieces de marchés
nécessaires a leur exécution ;

+ Réalisation des actes d’exécution des marchés et accords-cadres, tels que révisions
de prix, avenants, acies de sous-traitance, reconductions ou non reconductions,
passation des marchés subséquents te cas échéant, évolutions réglementaires ;

¢« Réalisation de toutes les modifications nécessaires a la bonne exécution des marchés
et information des Adhérents des modifications et évolutions en cours d’exécution ;

« Résiliation de marchés, le cas échéant;

+ Médiation en cas de difficultés avec un titulaire pouvant affecter l'ensemble des
Adherents dans U'exécution d’'un marché;

+ Suivi du marché avec lanalyse de la qualité des prestations, d'aprés les retours
d’expérience des utilisateurs du marchg, et larédaction de rapports en coordination avec
le titulaire.

Article 3.2. Missions principales de CAdhérent

e Transmettre ses besoins dans les délais impartis avant le lancement d'un marché
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L’Adhérent pourra &tre informé par la Centrate d’achat de son intention d’élaborer ou relancer une
consultation.

L'Adhérent sera alors invité a compléter un formulaire de définition des besoins, transmis par tout
moyen approprié, y compris électronique. Pour certains marchés, il pourra lui étre demandé de
retourner a la Centrale d'achat une lettre d’engagement complétée et signée par son
représentant. L'envoi de la lettre d’engagement signée implique que UAdhérent est réputé étre
hénéficiaire du marché et engagé selon les termes des présentes conditions particuliéres.

Si un Adhérent souhaite finalement bénéficier d’'un marché pour lequel il n’avait pas exprimé de
besoins, it en fera la demande, par courrier électronique, a la Centrale d’achat, qui évaluera la
possibilité d'accepter cette demande, en fonction des conditions d'exécution du contrat. Elle lui
indiguera, par retour de mail, si cette demande est acceptée, aprés vérification que cela ne
déséquilibre pas le marché.

Dans le cadre de la remise en concurrence organisée au titre d’'un marché subséquent,
'Adhérent s’engage a transmettre au Syane lensemble des informations nécessaires & la
définition précise de ses besoins, afin de conduire la procédure selon les critéres de sélection et
de notation prévus dans les piéces contractuelles de laccord-cadre concerné.

o Commander les prestations

Une fois les marchés et accords-cadres notifiés par la Centrale d'achat, Adhérent s'engage a
commander directement les prestations auprés des titulaires concernés, au regard de ses
propres besoins. Pour les marchés subséquents, dés la notification du marché subséquent par le
Syane au titulaire retenu, 'Adhérent s’engage a exécuter ledit marché subséquent.

Le titulaire dispose d’un droit d’exclusivité vis-a-vis de la Centrale d’achat ou de ses Adhérents
contractuellement engagés, ces derniers perdant la faculté de conclure leur propre contrat et
devant obligatoirement recourir a celui de la Centrale d’achat pour répondre aux mémes besoins,
sauf lorsque les piéces du marché prévoient une exception a ce droit d’exclusivité.

» Exécuter les prestations et procéder a leur paiement

Dans U'exécution des prestations, '’Adhérent prend a sa charge, pour la part qui le concerne, les
tdches suivantes:

- L'édmission des bons de commande et ordres de service;
- lesuivi de la bonne exécution des prestations ou travaux;
- Lecontrdle des factures et la gestion des opérations de facturation ;

- L'application des pénalités contractuelles et U'information de la Centrale d’achat, le
cas échéant;

- La conservation, larchivage et la tragabilité des piéces lides & Uexécution des
marchés, selon les régles en vigueur, y compris pour les dossiers électroniques;

- La transmission & la centrale d'achat de tout signalement de dysfonctionnement
constaté dans U'exécution des prestations.
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Le paiement des prestations et le respect des délais de réglement relévent de la seule
responsabilité de 'Adhérent, qui demeure seul débiteur vis-a-vis des opérateurs économigues
titulaires des marchés.

e Participer a la vie de la Centrale d’achat

L'Adhérent s’engage a contribuer a la vie et & 'amélioration continue de la Centrale d’achat,
notamment en participant, lorsque le Syane le sollicite, a des groupes de travail ou réunions
d’échanges. Ces rencontres peuvent porter sur les retours d’expérience, l'évaluation de la
satisfaction des utilisateurs, l'analyse des bilans techniques et financiers des marchés,
Uidentification de nouveaux besoins ou loptimisation des procédures. LAdhérent s’engage
également a fournir, sur demande du Syane, des informations concernant exécution et le suivi
des marchés ou tout autre élément utile au bon fonctionnement de la Centrale d’achat.

Article 3.3. Dispositions spécifiques des marchés groupés de fourniture d’énergie relatives
a la définition précise des points de livraison (PDL) et des besoins prévisionnels d’énergie

Les dispositions spécifiques aux marchés groupés d’énergie s’appliquent sans préjudice des
dispositions générales relatives aux marchés standards de la centrale d’achat, sous réserve de
leur compatibilité avec celles-ci.

A la suite de la confirmation d’adhésion aux marchés prévues dans les conditions 2.2.3.i des
présentes conditions particutieres, UAdhérent s'engage a communiquer avec précision ses
besoins au Syane et en particulier, a veiller a la bonne définition des points de livraison devant
relever de 'accord-cadre et des marches passés dans le cadre des achats groupés d’énergie.

Les informations et données nécessaires ainsique leurs modalités de collecte et de transmission
feront l'objet d’'une information par le Syane lors de Uorganisation du lancement de la période de
collecte des données nécessaires au lancement de chaque marché. Par ailleurs, chague
Adhérent doit veiller a bien informer le Syane des projets, existants ou a venir,
d’autoconsommation individuelle ou collective qui pourraient étre de nature a affecter le niveau
de ses besoins de fourniture d’énergie, en cours de marché.

Cette collecte et transmission de données pourra également servir a 'Adhérent, le cas échéant,
pour définir les madalités de fourniture souhaitées (lot haute valeur environnementale,
association 4 la fourniture de garanties d’origine, volonté d'intégrer un dispositif de valorisation
locale de l'énergie etc.).

Pour les Adhérents déja bénéficiaires des précédents marchés groupés: Lors de la
préparation des documents de consultation, le Syane pourra, surla base des informations dont it
dispose, notifier aux membres une liste des points de livraison envisagés en vue d’étre inclus aux
accords-cadres et/ou marchés & intervenir. A défaut de réponse écrite expresse des Adhérents
dans un délai raisonnable fixé par le Syane, et qui ne saurait étre inférieur a quinze jours a compter
de cette notification, les points de livraison ainsi définis seront inclus par le coordonnateur a
'accord-cadre et/ou au marché.

Les nouveaux Adhérents seront tenus de fournir la liste de tous leurs points des livraisons au
Syane.
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Une fois inclus a Uaccord-cadre et aux marchés passés dans le cadre du groupement et pendant
toute la durée de validité de ceux-ci, les points de livraison ne pourront plus donner lieu a la

conclusion de nouveaux marchés qui seraient directement passés par les membres en dehors du
présent groupement et ayant aussi pour objet, méme non-exclusif, la fourniture d'électricite.

Pour une bonne collecte des données, UAdhérent s'engage & communiguer toutes les
informations a sa disposition concernant ses besoins en matiere de fourniture d'énergie dans les
délais prévus par le Syane.

Par ailleurs, afin (i) d’optimiser la gestion de [eurs points de livraison et pour assurer une meilleure
corrélation entre la puissance souscrite d’'un point et la puissance nécessaire et (i) de pouvoir
réaliser et mettre & jour des simulations budgétaires aupres des Adhérents, les Adhérents
s’engagent 4 donner mandat au Syane sur la durée du marché, afin qu’il puisse directement
s’adresser aux fournisseurs et aux gestionnaires de réseaux concernés, afin d’obtenir toutes les
informations, techniques et contractuelles, utiles a ta préparation des marchés. Ce ou ces
mandats feront objet d’un acte spécifique, signé par le représentant de chaque Adhérent et
transmis au Syane, dans les délais prévus par ce dernier, en sus de l'acte d’adhésion au
mentionné précédemment et annexé aux présentes conditions particuliéres.

Le Syane, en tant que Centrale d’achat, pourra, sur la base d’une analyse au cas par cas et sila
demande d'ajout a pour conséquence d’affecter de plus de 1% la flexibilité prévue par le marche
concerné, refuser U'ajout des points de livraison entre la période d'évaluation des besoins des
membres aux fins de la passation de marchés et d’accords-cadres et leur début d’exécution,
notamment dans les hypothéeses suivantes :

¢ Ajouts de PDL dont les caractéristiques ne correspondent pas a celle du marché ;
¢ Intégration résultant d'un événement qui aurait pu étre anticipé par UAdhérent au moment
de la détermination des besoins.

ARTICLE 4 - PARTICIPATION FINANCIERE DE ADHERENT

Au titre de la participation financiére, on distingue le colt d’adhésion & la Centrale d’achat, du
co(t d’accés aux marchés mis a disposition.

4.1 Coiit d’adhésion a la Centrale d’achat
e Colt d’adhésion ala Centrale pour les Adhérents du Syane

L’adhésion & la Centrale d’achat est gratuite pour tous les Adhérents du Syane afin de
permettre 'accés a cet outil au plus grand nombre de ses adhérents.

Pendant les trois premiéres années, le financement de la centrale d’achat sera en partie assure
par le programme européen ELENA, qui couvre une partie des postes mobilisés. Dés lors,
I’'adhésion & la centrale d’achat sera gratuite, au moins pendant cette période, pour 'ensemble
des membres du Syane. Toutefois, si au terme d’une période d’évaluation de trois ans, soit a
compter de janvier 2029, il apparaissait que le modéle économique de ta Centrale d’achat ne
permettait pas d’assurer son équilibre financier, un coGt d’accés pourra étre instauré par décision
du Comité syndical du Syane.
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o Coitd’adhésion a la Centrale pour les non-Adhérents du Syane

Le colt d'accés & la Centrale d’achat pour les acheteurs publics non-adhérents du Syane qui
exercent leur activité en Haute-Savoie figure dans le tableau ci-dessous, sous réserve que leur
adhésion soit permise dans les conditions décrites a larticle 2.1 des présentes conditions
particuliéres. Cette participation financiere permet une contribution aux frais de structure.

Structure Montant
Communes et EPCI-FP non-membres du | 15 centimes par habitant par an afin de
Syane gui pourraient adhérer au Syane contribuer aux frais de structure du syndicat

Autres structures qui du fait de leurs | Gratuit*
statuts ne peuvent pas adhérer au Syane
*Toutefois, i au terme d’une période d’évaluation de trois ans, soit a compter de janvier 2029, il
apparaissait que le modéle économique de la Centrale d’achat ne permettait pas d’assurer son
équilibre financier, un co(t d’acces pourra étre instauré par décision du Bureau syndical du
Syane.

4.2. CoUt d’accés aux marchés mis a disposition par la Centrale d’achat

Des frais d’utilisation des marchés sont dus par UAdhérent, pour chacun des marchés utilisés,
par année civile.

Cette participation couvre les frais nécessaires a la réalisation des missions de la Centrale
d’achat, notamment la préparation, la passation etle suivi d’exécution des marchés publics : frais
de publicité et de procédure, frais liés a la mobilisation d’agents, et frais éventuels liés au recours
a des tiers pour assurer les missions de la centrale ou en cas de litige (AMO, avocat, etc.).

Pendant les trois premiéres années, le financement de la centrale d'achat sera en partie assure
par le programme européen ELENA, qui couvre une partie des postes mobilisés. Dés lors, les
co(its d'accés aux marchés definis ci-dessous aux articles 4.2.1 et 4.2.2 restent garantis pendant
cette période. Toutefois, si au terme d’une période d’évaluation de trois ans, soit a compter de
janvier 2029, il apparaissait que le modeéle économique de la Centrale d’achat ne permettait pas
d’assurer son équilibre financier, les colts d'accés précités pourront étre revus par décision du
Bureau syndical du Syane.

4.2.1 Participation financiére pour les marchés standards

Cette participation financiére sera calculée sur la base d’un pourcentage appliqué au volume
d’achat annuel de UAdhérent. Pour chaque marché utilisé, une participation financiére est due
par UAdhérent, calculée proportionnellement au montant total HT des prestations exécutées
dans le cadre du marché, dans la limite des montants plancher et plafond déterminés ci-aprés.

Pour chaque marché, cette participation est définie comme suit pour la premiére année (2026) :
¢ Pourles adhérents au Syane

o 5% du montant annuel HT des prestations commandées par UAdhérent a la
centrale

o Plancher:300€HT
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o Plafond:1000€HT
o Pour les non-adhérents au Syane

o 6% du montant annuel HT des prestations commandées par UAdhérent a la
centrale

o Plancher: 360 € HT

o Plafond:1200€HT

Cette contribution est facturée une fois Uexécution du marché engagée, en fonction du volume
d’achat effectivement généré dans lannée par UAdhérent. Elle ne fait pas obstacle a la
participation a plusieurs marchés au cours d'une méme année. Chaque marché donne lieu, le
cas échéant, a I'application de ces seuils de facturation.

La participation financiére est versée au Syane chaque année a compter de l'année d'adhésion &
la Centrale d’achat. A cet effet, le Syane émetun titre de recette au cours du dernier trimestre de
'année N pour les marchés exécutés entre le 1% octobre de l'année N-1 et le 30 septembre de
lannée N.

Le titre de recettes correspondant a la participation financiére est réglé dans les 30 jours &
compter de la réception des sommes a payer par VAdhérent.

Les modalités de participation financiére pourraient varier en fonction de Uarticulation entre
l’adhésion & la Centrale d’achat et la souscription éventuelle a d’autres offres de service du
Syane, étant alors déterminées par les délibérations applicables & ces offres.

4.2.2 Participation financiére pour les marchés groupés de fourniture d’énergie

UAdhérent est redevable auprés du Syane d’'une participation financiére dont l'objectif est de
couvrir les colits humains (ETP, AMO) et outils du Syane nécessaires a la passation et au suivi de
'exécution des marchés groupés d’énergie.

Cette participation financiére, annuelle, sera calculée sur la base d’un pourcentage appliqué au
montant total HT de ses factures annuelles d’gnergie de 'Adhérent, dans la limite des montants
plancher et plafond déterminés :

s Pour les adhérents du Syane
o 0,25 % du montant total HT de ses factures annuelles d’énergie
o Plancher:100€

¢ Pour les non adhérents au Syane
o 0,30%

o Plancher:120€HT
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La participation financiére est versée au Syane avant le 1% mars de l'année suivant la période de
livraison. A cet effet, le Syane émet un titre de recette au cours du premier trimestre de l'année N
pour les marchés exécutés entre le 1% janvier et le 31 décembre de 'année N-1.

Le titre de recettes correspondant & la participation financieére est régié dans les 30 jours a
compter de la réception des sommes a payer par 'Adhérent.

ARTICLE 5 - REVISION DES PARTICIPATIONS

Les montants plancher et plafond de la participation financiere tels que définis a l'article 4.2 sont

révisés annuellement aumois de juin, 8 compter de 2030,

La révision est effectuée selon la formule suivante :

Pn=P0x (INGn/INGO)

Dans laquelle :
¢ Pnestle montant révisé pour 'année en cours,
e PO estle montantinitial fixé en application des articles 4.2.1 et 4.2.2,
« INGO est la valeur de l'indice Insee de décembre 2025,

s INGn est la valeur de lUindice Insee du mois de juin précédant le versement des
participations financiéres

L'indice Insee, publié mensusllement, refléte 'évolution des colits dans les secteurs du conseil,
de lUingénierie et des services intellectuels.

ARTICLE 6 - ENTREE EN VIGUEUR ET DUREE

Les présentes conditions particuliéres entrent en vigueur a compter de la notification au Syane
de la délibération d'adhésion de lorgane délibérant de 'Adhérent au dispositif « Achats Publics
Mutualisés », a la suite de Uaccomplissement, le cas échéant, des formalités de publicité et de
transmission au contréle de légalité auguel CAdhérent est soumis.

LAdhérent pourra accéder librement aux marchés, accords-cadres ou marchés subséquents
attribués postérieurement a son adhésion, et pour lesquels il aura exprimé un besoin.

Concernant les marchés attribués avant son adhésion et dont il souhaite bénéficier, il doit en
demander l'accés a la Centrale d'achat par courrier électronique, qui lui indiquera si cette
demande est acceptée, aprés vérification que le marché ne soit pas déséquilibré.

Les conditions particulieres sont en vigueur pour une durée indéterminée, sauf résiliation dans
les conditions prévues a l'article 7.
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ARTICLE 7 - MODALITES DE RETRAIT
Article 7.1 Conditions de retrait de la Centrale d’achat

Son adhésion demeure en vigueur tant que UAdhérent ne notifie pas au Syane sa décision de
résiliation, par mail a ladresse suivante : achatsmutualises@syanefr, ou par courrier

recommandé avec accusé de réception, en transmettant la délibération de Uorgane délibérant
par laquelle VAdhérent indigue mettre fin & son adhésion au dispositif Achats Publics Mutualisés.

La résiliation ne prendra toutefois effet qu’a Uissue de Uexécution ou de la passation des marchés
publics pour lesquels 'Adhérent aura exprimé un besoin ou engageé une commande.

Par ailleurs, chaque Partie peut mettre un terme a l'adhésion en cas de manquement grave de
l'autre Partie 4 ses obligations contractuelles, aprés une mise en demeure restée sans effet
pendant un délai de 30 jours suivant sa notification par mail ou par courrier recommandé avec
accusé de réception.

La Centrale d’achat se réserve également le droit de mettre fin unilatéralement & l'adhésion pour
motif d’intérét général, sous réserve d'un préavis de 3 mois, notifié par courrier recommandé.
Cette résiliation ne pourra donner lieu 4 aucune indemnisation de 'Adhérent.

Article 7.2 Conditions de retrait des marchés groupés d’énergie
Chaque Adhérent est engagé jusqu’a la fin de tout marché groupé d’énergie auquel il a adhéreé.

Pourles marchés suivants, UAdhérent peut se retirer, & condition d’en avoir informe le Syane avant
la fin du recensement des besoins, tel que défini & Uarticle 3.3. Dans le cas contraire, '’Adhérent
restera engagé sur tes nouveaux marchés dans les mémes conditions que le précédent marché.

Le retrait d’un Adhérent est constaté par une décision selon ses régles propres. Cette décision
est notifiée au Syane par courrier ou mail adressé a la boite générique suivante:
infoconcession@svane.fr avec les éléments justificatifs de la décision de retrait (délibération de
l'instance, décision de 'exécutif, etc.). Cette décision précisera notamment les motifs du retrait.

ARTICLE 8 - CONFIDENTIALITE

Les Parties s’engagent a la plus stricte confidentialité concernant les informations, documents
techniques, commerciaux ou financiers obtenus dans le cadre des presentes conditions
particulieres et des marchés y afférents, sauf a ce que lesdits informations et/ou documents
sojent absotument nécessaires a l'objet de la Centrale d’achat ou de ses marchés.

ARTICLE 9 - REGLEMENT DES LITIGES

Les Parties s'engagent & rechercher une solution amiable & tout différend relatif a linterprétation
ou & l'exécution des présentes conditions particulieres. A défaut d'accord amiable dans un délai
raisonnable, le litige sera porté devant le Tribunal administratif territorialement competent.
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Dispositif « Achats Publics Mutualisés » du SYANE

Conditions Générales

IL EST PREALABLEMENT EXPOSE CE QUISUIT:

Le dispositif « Achats Publics Mutualisés » du Syane vise & mettre & disposition un ensemble
d'outils complémentaires pour accompagner le développement des politiques énergétique et
numérique du territoire, en s’appuyant sur de nombreuses expertises metiers.

Cette boite & outils opérationnelle s'articule autour de plusieurs leviers :

e unaccés ades marchés énergie et numérique, portés par une centrale d'achat créée
par le SYANE, pour répondre notamment aux besoins de ses adhérents ;

s un accés aux achats groupés d’énergie (gaz et électricité) et numériques, déja mis en
ceuvre par le SYANE depuis plusieurs années ;

o un acces 3 des marchés de la CANUT (Centrale d’Achat du Numérique et des
Télécoms) spécifiquement sélectionnés par le SYANE, en tant que groupement de
collectivités, pour les mettre a disposition de ses seuls membres.

Ce dispositif vise &4 donner une cohérence d'ensemble a ces outils et & assurer leur pilotage
coordonné afin d’offrir une meilleure lisibilité aux adhérents.

La mise & disposition de marchés de travaux et de services préts a étre exécutés permet de
compléter Uoffre et service et d’accompagner au mieux la réalisation des projets des adhérents,
sans en prendre la maitrise d’ouvrage, tout en optimisant leurs ressources et en sécurisant leurs
achats.

En caonséquence, et en application de la délibération du Comité syndical du SYANE n® DEL 2025-
228 du 16 octobre 2025, le Bénéficiaire qui adhére au dispositif « Achats Publics Mutualisés » du
SYANE approuve les présentes conditions générales et les conditions particulieres
correspondantes, pour chacun des outils auxquelles elles renvoient.

Page 1surd



Envoyé en préfecture le 29/05/2026
Regu en préfecture le 29/05/2026

Publié le

1D : 074-217402643-20260527-DELV2026_S410-DE

xNERGKES & NUMERIQUE

ARTICLE 1 - OBJET DU DISPOSITIF

Le dispositif a pour objet un libre accés aux différents outils selon les présentes conditions
générales et selon les conditions particulieres de fonctionnement auxquets chaque dispositif fait
référence.

Le dispositif a vocation & étre agile, et a s’adapter régulierement aux besoins. A cet égard, les
achats groupés d’énergie et numérigues pourraient ainsi étre intégrés dans la centrale d’achat du
SYANE. Cela pourra également permettre le recours a d’autres modes d'achats complémentaires
tels que l'adhésion & des centrales d’achats externes ou la participation & des groupements de
commande.

Article 1.1 La centrale d’achat

Larticle 5 des statuts du SYANE prévoit que ce dernier « peut assurer la mission de centrale
d’achat, dans les conditions prévues par les articles L2113-2 4 L2113-4 du Code de la commande
publique, pour toute catégorie d’achats ou de commandes publiques destinée & d'autres
acheteurs se rattachant aux domaines d’activités de ses compétences ».

Ledit code prévoit qu’une centrale d’achat est un acheteur qui a pour abjet d’'exercer de fagon
permanente, au bénéfice des acheteurs, une activité d’achat centralisées dont la passation de
marchés publics de travaux, de fournitures ou de services. U'acheteur qui y a recourt, pour la
réalisation de travaux ou l'acquisition de fournitures ou de services, est considéré comme ayant
respecté ses obligations de publicité et de mise en concurrence pour les seules opérations de
passation et d'exécution qu'il lui a confié.

Le SYANE a constaté l'intérét de mutualiser un certain nombre de prestations touchant aux
domaines d'activités de Uénergie et du numérique, pour lesquels il est compétent. Cette
mutualisation s’exercera sous forme d’intermédiation contractuelle, au terme de laquelle la
Centrale d'achat du SYANE assurera la passation de marchés publics destines a UAdhérent pour
son propre compte, et correspondant aux marchés auxquels it peut prétendre, tels que définis
dans les conditions particulieres de fonctionnement de la centrale d’achat.

La Centrale d’achat pourra conclure des marchés pour le compte de ses adhérents, mais
également des groupements de commandes, dans lesquels d’autres structures départementales
ou extra-départementales pourront étre membres.

Article 1.2 Les achats groupés d’énergie

Le regroupement de pouvoirs adjudicateurs et entités adjudicatrices, acheteurs d’électricité et
de gaz, est un outil qui leur permet d'effectuer plus efficacement les opérations de mise en
concurrence, conformément aux dispositions du Code de U'Energie et du Code de la Commande
Publique.

Les achats groupés d’énergie concernent :

- Les achats groupés d’électricité, visant a répondre aux besoins des adhérents dans le
domaine de la fourniture, de 'acheminement d’électricité et de services associes.

- Lesachats groupés de gaz, visant a répondre aux besoins des adhérents dans le domaine
de la fourniture, de 'acheminement de gaz naturel et de services associés.
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Les conditions particuliéres applicables aux achats groupés d’énergie sont précisées dans des
documents spécifiques (convention de groupement de commandes ou conditions particuliéres
de fonctionnement de la centrale d’achat s'ils sont intégrés au sein de celle-ci).

Article 1.3 Les achats groupés numériques

Le regroupement de pouvoirs adjudicateurs et entités adjudicatrices, acheteurs d’éguipements
et de services numérigues, est un outil qui leur permet d'effectuer plus efficacement les
opérations de mise en concurrence, conformément aux dispositions du Code de UEnergie et du
Code de la Commande Publigue.

Les achats groupés numériques concernent :

La fourniture et installation d’équipements : ordinateurs, tablettes, vidéoprojecteurs,
écrans numériques, équipements, réseaux..., avec une proposition d'éguipements
reconditionnés et de solutions pour prolonger la durée de vie du matériel

- Lamaintenance et la réparation d'équipements : diagnostics, réparation et recyclage des
équipements (gestion des DEEE)

- Les logiciels et licences: solutions bureautiques, antivirus, applications scolaires et
outils collaboratifs

- Loutil de suivi SyaneD!: plateforme permettant aux collectivités de suivre leurs
demandes d'intervention et U'exécution des marchés

Les conditions particuliéres applicables aux achats groupés numériques sont précisées dans des
documents spécifiques (convention de groupement de commandes ou conditions particuliéres
de fonctionnement de la centrale d’achat s'ils sont intégrés au sein de celle-ci).

Article 1.4 L'accés aux marchés de la CANUT

Le SYANE est adhérent & la CANUT (Centrale d’Achat du Numérique et des Télécoms), pour son
propre compte et celui de ses adhérents. Dans le cadre du dispositif « Achats publics mutualisés
», les Adhérents du SYANE peuvent ainsi bénéficier, de 'accés aux marchés de ta CANUT,
sélectionnes par le SYANE.

Cette adhésion, opérée par Uintermédiaire du SYANE, permet aux Adhérents d’accéder a des
marchés préalablement sélectionnés et négociés par la CANUT, dans des conditions tarifaires
préférentielles, sous réserve du respect des régles de fonctionnement propres audit groupement.

ARTICLE 2 - MODALITES D’ADHESION AU DISPOSITIF

L'adhésion au dispositif « Achats Publics Mutualisés » est matérialisée par Uadoption de la
délibération d’adhésion au dispositif et emporte de plein droit Uacceptation expresse des
présentes conditions genérales.

L'Adhérent est ainsi réputé avoir pris connaissance des modalités de recours au dispositif et
s'engage a respecter les regles propres a chacun des outils qui le composent et auxquels il peut
avoirrecours selon sa qualité, et telles que précisées dans leurs conditions particuliéres.

Pour les acheteurs qui ne sont pas membres du SYANE, l'acceés aux outils du dispositif « Achats
Publics Mutualisés » est encadré. Selon leur statut, ils peuvent étre autorisés a bénéficier de
certains outils, en particulier les achats groupés d’énergie et numériquas et, le cas échéant, de la
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centrale d'achat. Cet accés est conditionné & Uaccord préalable du SYANE et au respect des
conditions particulieres propres a chague outil.

En revanche, l'accés aux marchés de la CANUT via le SYANE est réservé aux seuls adhérents du
Syndicat.

ARTICLE 3 - PARTICIPATION FINANCIERE DE L’ADHERENT
[’adhésion au dispositif « Achats Publics Mutualisés » est gratuite.

L'utilisation de chacun des outils du dispositif s’effectue ensuite selon des conditions financiéres
propres a chacun, telles que définies dans leurs conditions particuliéres.

ARTICLE 4 - ENTREE EN VIGUEUR DU DISPOSITIF

Toute collectivité, tout EPCI ou structure départementale ou extra-départementale souhaitant
adhérer au dispositif d’achats publics mutualisés du SYANE doit prendre une délibération
d’adhésion, et la transmettre au SYANE.

L'adhésion au dispositif prend effet a la date indiquée dans la délibération, aprés
accomplissement, le cas échéant, des formalités de publicité et de transmission au contréle de
légalité auquel il est soumis.

Cette adhésion est souscrite pour une durée indéterminée, sauf résiliation dans les conditions
prévues a larticle 5.

ARTICLE 5 - DUREE ET RESILIATION DES CONDITIONS GENERALES DU DISPOSITIF

Les dispositions des présentes conditions générales prennent effet a compter de Uentrée de
PAdhérent dans le dispositif « Achats Publics Mutualisés ». Son adhésion demeure en vigueur tant
que 'Adhérent ne notifie pas au SYANE sa décision de résiliation, par courrier recommandé avec
accusé de réception.

Les modalités de résiliation propres a chacun des outils figureront dans les conditions
particuliéres de chacun des outils.

ARTICLE 6 - CONFIDENTIALITE

Les Parties s'engagent a la plus stricte confidentialité concernant les informations, documents
techniques, commerciaux ou financiers obtenus dans le cadre des présentes conditions
générales et des marchésy afférents.

ARTICLE 7 - REGLEMENT DES LITIGES

Les Parties s'engagent & rechercher une solution amiable a tout différend relatif & l'interprétation
ou a l'exécution des présentes conditions générales. A défaut d'accord amiable dans un délai
raisonnable, le litige sera porté devant le Tribunal administratif territorialement compeétent.
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE
COMMUNE DE SCIONZIER

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DELV2026_S411
SEANCE DU 27 MAI 2026

L'an deux mille vingt-six, le vingt-sept mai a dix-ncuf heures, le conseil municipal, légalement

convoque s'est réuni en salle consulaire de la mairie, en séance publique sous la présidence de
Monsieur Sandro PEPIN, Maire.

Etaient présents : M. G. RICHARD, Mme K. CARTIER, M. J. DUSSAIX, Mme S. BEGUIN,
M. Q. MONNET, adjoints au Maire.

M. D. MACHEDA, Mme J. DUMONT, M. P. JOLY, Mme C. GAL, Mme N. GROGNUX-
GAUTHIER, M. C. FOTIA, M. L. MALGRAND, M. M. KEKILLE, M. J-Y PATUREL,
Mme E. PINTO DOS SANTOS, Mme M. LE FEVRE, Mme J. DAMM, Mmec L. CARPANO
CAUX, Mme C. ARNOLD, M.T. KHLYNOFF, Mme L. BELAOUAD, M. G. BOUVERAT,
Mme S. ZGANI, M. J-F DEBIOL, conseillers municipaux.

Etaient absents excusés :

M. I.-M. DELISLE qui donne pouvoir 4 M.G RICHARD
Mme C. NIGEN qui donne pouvoir & M. S. PEPIN

M. F. TANLI qui donne pouvoir a8 M. J. DUSSAIX

M. B. SANSON qui donne pouvoir &8 Mme S.ZGANI

Monsieur Gérald RICHARD est élu secrétaire de séance.

Nombre des membres en exercice : 29 Nombre de présents : 25
Nombre de votants : 29 Date de convocation : 20.05.2026

OBJET :_ CONVENTION RELATIVE A LA MUTUALISATION DU LOGICIEL DE
FACTURATION DE I’EAU POTABLE

Ces derniéres années, la commune de Scionzier a fait évoluer son interface de facturation de
I’eau potable en choisissant le logiciel OMEGA comme outil de facturation des abonnés d’cau.

La commune d’Aréches-la-Frasse et la commune de Scionzier ont fait, depuis des années, les
mémes choix quant au type de compteurs installés chez les abonnés mais également la méthode
de reléve de ces derniers. Il faisait donc sens d’uniformiser I’outil de facturation de ’eau potable
de ces deux collectivités.

C’est pourquoi, la commune de Scionzier a réalisé un avenant de son contrat auprés du logiciel
OMEGA pour I’intégration de la base abonnés d’ Ardches-1a-Frasse afin d’assurer la facturation
deés 2026 a partir de cette nouvelle interface.
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La convention de mutualisation du logiciel de facturation est rendue de fait nécessaire pour
définir les modalités de remboursement de la commune d’ Ardches-la-Frasse a la commune de
Scionzier qu’il s’agisse des frais liés & I'avenant au contrat mais également les cofits de
fonctionnement inhérents & cette nouvelle solution.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, a I'unanimite :
% ACCEPTE les conditions de la convention de mutualisation du logiciel de facturation

d’eau potable entre les communes de Scionzier et d’Ariches-la-Frasse ;

» AUTORISE Monsicur le Maire & signer tous les documents nécessaires a la mise en
ceuvre de cette délibération.

L

Le Secrétaire, »(_/7/- Le Maire,
Gérald -réh@tc; Sandro PEPIN
o

r -

Acte certifié exécutoire par télétransmissionle: 7 § MAI 07

Publié sur le site internet de la communele: () 1 JUIN 2026
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STATIONS
des CARROZ
& de FLAINE

CONVENTION RELATIVE A LA MUTUALISATION DU
LOGICIEL DE FACTURATION DE L’EAU POTABLE OMEGA

Entre les soussignés :

La commune de Scionzier, représentée par son Maire, diment habiljté par dékibrération du
Conseil municipal, ci-aprés dénommée « la Commune de Scionzier »,

D’une part,

La commune d'Araches-la-Frasse, représentée par son Maire, diiment habiljté par
déliberation du Conseil municipal, ci-aprés dénommeée « la Commune d’Araches-la-Frasse »,

D’autre part,
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La Commune de Scionzier héberge le logiciel de facturation de I'eau potable dénommé
OMEGA.

Dans le cadre d’une démarche de mutualisation du service public de I'eau potable, les deux
communes ont souhaité anticiper 'organisation d’une facturation commune reposant sur
Toutil logiciel OMEGA.

A cette fin, la Commune de Scionzier a conclu un avenant 3 son contrat afin de prendre en
charge les dépenses liées au paiement des licences, a l'intégration de la base de données de
la Commune d’Araches-la-Frasse ainsi qu'au paramétrage de V'interface avec la Direction
Générale des Finances Publiques (DGFIP).

Il a 6té convenu que les dépenses imputables a cette intégration seraient remboursées par
la Commune d’Araches-la-Frasse ala Commune de Scionzier ainsi que les cofits de
fonctionnement liés a cette solution.

La présente convention constitue une convention de remboursement conclue entre deux
collectivités territoriales, dans le cadre de la mutualisation de moyens et de services publics
locaux.

ARTICLE 1 - OBJET

La présente convention a pour objet de définir les modalités administratives, financieres et
comptables du remboursement par la Commune d’Araches-la-Frasse des dépenses engagees
par la Commune de Scionzier au titre de 'évolution des licences, de l'intégration de la base
de données et de l'interface DGFIP dans le logiciel OMEGA, des cotts d’abonnements annuels
ainsi que le cofit de mutualisation du service.

ARTICLE 2 - CADRE JURIDIQUE
La présente convention est conclue conformément :

aux dispositions du Code général des collectivités territoriales relatives a la
coopération entre collectivités territoriales;

- aux principes dégagés par le Code de la commande publique, la présente convention
n'ayant pas pour objet'exécution d’un marché public mais la refacturation de charges
entre personnes publiques ;

- auxrégles de la comptabilité publique applicables aux collectivites territoriales.

ARTICLE 3 - DEPENSES CONCERNEES

Les dépenses remboursables comprennent :
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- lesfrais facturés par le prestataire du logiciel OMEGA au titre de V'avenant contractue)
(25 090,00€ HT, TVA & 20%), le paiement a lieu en une fois ;

- les cotits de fonctionnement du systéme liés aux abonnements {redevance annuelle
de 2 666,47€ HT, TVA 4 20%) ;

En cas de renouvellement tacite, le montant de la redevance annuelle est susceptible d'étre
révisé en application de l'indice de révision SYNTEC (Pr = Po x (Im / Io)) prévu au marché.
En cas d'évolution substantielle des dépenses préalablement citées, la Commune de Scionzier
en informera la Commune d'Aréches-la-Frasse dans les plus brefs délais.

Toute évolution du périmeétre fonctionnel préalablement défini devra faire I'objet d'un accord
préalable écrit de la Commune d’Araches-la-Frasse.

ARTICLE 4 - MODALITES FINANCIERES
La Commune de Scionzier assure 'avance des frais correspondants.

La Commune d'Ardches-la-Frasse rembourse ces dépenses sur présentation d'un titre de
recettes émis par la Commune de Scionzier, accompagné d'un état récapitulatif des dépenses
engagées.

Sur demande, la Commune de Scionzier transmet a la Commune d'Araches-la-Frasse toute
piece justificative utile relative aux dépenses refacturées, y compris les factures dm
prestataire et les avenants correspondants.

Le titre de receties devra étre communiqué au plus tard le 31 octobre de Pannée pour
verification, validation et mise en paiement par la commune d'Araches-La Frasse,

Le paiement intervient dans les délais réglementaires applicables aux collectivités
territoriales.

ARTICLE 5 - MODALITES ADMINESTRATIVES

Date de factumation : 30/06 ¢t 31/19

ARTICLE 6 - DUREE

La présente convention est conclue pour une durée d'un an a compter de sa date de signature.

Elle est renouvelée tacitement chaque année, sauf dénonciation par l'une ou l'autre des
parties.

ARTICLE 7 - RESILIATION
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La convention peut étre résiliée par 'une ou l'autre des parties par lettre recommandée
avec accusé de réception, moyennant un préavis de trois mois avant I’échéance annuelle.

Les dépenses engagées antérieurementa la résiliation restent dues.

Les données relatives aux abonnés de la Commune & Arvaches-la-Frasse demeupent sa
propriété exclusive. En cas de cessation de la convention, la Commune de Scionzier s'engage
4 restituer 2 la Commune d’Araches-la-Frasse lintégralité des données dans un format
exploitable, sans surcofit autre gue les frais techuigues strictement nécessalres.

ARTICLE 8 - LITIGES

Les parties s’engagent a rechercher une solution amiable a tout différend relatif &
Jexécution de la présente convention. A défaut, le litige relévera de la compétence du
tribunal administratif de Grenoble.

Fait en denx oniginaux a e

Pour la Commune de Scionzier Pour la Commune d’Araches-la-Frasse

Le Maire Le Maire
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE
COMMUNE DE SCIONZIER

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DELV2026_S412
SEANCE DU 27 MAI 2026

L'an deux mille vingt-six, le vingt-sept mai a dix-neuf heures, le conseil municipal, légalement
convoqué s'est réuni en salle consulaire de la mairie, en séance publique sous la présidence de
Monsieur Sandro PEPIN, Maire.

Etaient présents : M. G. RICHARD, Mme K. CARTIER, M. J. DUSSAIX, Mme S. BEGUIN,
M. Q. MONNET, adjoints au Maire.

M. D. MACHEDA, Mme J. DUMONT, M. P. JOLY, Mme C. GAL, Mme N. GROGNUX-
GAUTHIER, M. C. FOTIA, M. L. MALGRAND, M. M. KEKILLI, M. J-Y PATUREL,
Mme E. PINTO DOS SANTOS, Mme M. LE FEVRE, Mme J. DAMM, Mme L. CARPANO
CAUX, Mme C. ARNOLD, M.T. KHLYNOFF, Mme L. BELAOUAD, M. G. BOUVERAT,
Mme S. ZGANI, M. J-F DEBIOL, conseillers municipaux.

Etaient absents excusés :

M. J.-M. DELISLE qui donne pouvoir a M.G RICHARD
Mme C. NIGEN qui donne pouvoir & M. S. PEPIN

M. F. TANLI qui donne pouvoir a M. J. DUSSAIX

M. B. SANSON qui donne pouvoir a Mme S.ZGANI

Monsieur Gérald RICHARD est élu secrétaire de séance.

Nombre des membres en exercice : 29 Nombre de présents : 25
Nombre de votants : 29 Date de convocation : 20.05.2026

OBJET : TARIFS D’INSTALLATION D’UN MIROIR

11 est proposé au Conseil municipal de procéder a la délibération des tarifs des travaux
d’installation de miroirs de sécurités routiéres tels que décrits dans le tableau de synthése
joint.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, & 'unanimité :

» APPROUVE les tarifs des prestations d’installation de miroirs de sécurité routiére.
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Le Secrétaire, Le Maire,

Gérald / Sandro PEPIN

L

Acte certifié exécutoire par télétransmission le : 7 9 MAI 2026

Publié sur le site internet de la commune le : 01 JUIN 2026
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Cout Installation Miroir 2026

£TTC
|Fourniture et pose miroir distance maxi d'observation10m | 49560 €
Fourniture et pose Miroir distance maxi d'observation 15m | | 679,48 €
Option: fourniture et pose d'un mat pour le miroir 432,00 €

Participation a la charge du demandeur de 50% du montant total des travaux sur
base de refacturation par la commune
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE
COMMUNE DE SCIONZIER

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DELV2026_S413
SEANCE DU 27 MAI 2026

L'an deux mille vingt-six, le vingt-sept mai & dix-neuf heures, le conseil municipal, légalement
convoque s'est réuni en salle consulaire de la mairie, en séance publique sous la présidence de
Monsieur Sandro PEPIN, Maire.

Etaient présents : M. G. RICHARD, Mme K. CARTIER, M. J. DUSSAIX, Mme S. BEGUIN,
M. Q. MONNET, adjoints au Maire.

M. D. MACHEDA, Mme J. DUMONT, M. P. JOLY, Mme C. GAL, Mme N. GROGNUX-
GAUTHIER, M. C. FOTIA, M. L. MALGRAND, M, M. KEKILLI, M. J-Y PATUREL,
Mme E. PINTO DOS SANTOS, Mme M. LE FEVRE, Mme J. DAMM, Mme L. CARPANO
CAUX, Mme C. ARNOLD, M.T. KHLYNOFF, Mme L. BELAOUAD, M. G. BOUVERAT,
Mme S. ZGANI, M. J-F DEBIOL, conseillers municipaux.

Etaient absents excusés :

M. J.-M. DELISLE qui donne pouvoir 8 M.G RICHARD
Mme C. NIGEN qui donne pouvoir 2 M. S. PEPIN

M. F. TANLI qui donne pouvoir 8 M. J. DUSSAIX

M. B. SANSON qui donne pouvoir 8 Mme S.ZGANI

Monsieur Gérald RICHARD est élu secrétaire de séance.

Nombre des membres en exercice : 29 Nombre de présents : 25
Nombre de votants : 29 Date de convocation : 20.05.2026

OBJET: AUTORISATION A MONSIEUR LE MAIRE DE DEPOSER UNE
DECLARATION PREALABLE AINSI QU’UNE AUTORISATION DE TRAVAUX SUR
UN FONCIER COMMUNAL

La commune a initié les études pour la rénovation globale de la salle des fétes, Ce projet
necessite le dépdt d’une déclaration préalable ainsi que d’une attestation de travaux.

La salle des fétes est située sur la parcelle communale cadastrée ON 0380.

Monsieur le Maire sollicite 1’autorisation du conseil municipal de déposer cette demande de
declaration préalable et autorisation de travaux sur le foncier communal,
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Le conseil municipal, aprés en avoir délibéreé, ’unanimité :

» AUTORISE Monsieur le Maire 4 déposer une déclaration préalable et une autorisation
de travaux sur un foncier communal pour la réalisation du projet de rénovation de la
salle des fétes ;

» AUTORISE Monsieur le Maire & signer I’ensemble des documents afférents a cette
délibération ainsi qu’aux autorisations d’urbanisme pouvant en découler.

Le Secrétaire, Le Maire,

Gér&l

/
e "

Acte certifié exécutoire par télétransmission le : 79 MAI ZUZB\\

Sandro PEPIN

Publié sur le site internet de la commune le : 0 1 JUN 2026
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOILE
COMMUNE DE SCIONZIER

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DELV2026_S414
SEANCE DU 27 MAI 2026

L'an deux mille vingt-six, le vingt-sept mai & dix-neuf heures, le conseil municipal, légalement
convoque s'est réuni en salle consulaire de la mairie, en séance publique sous la présidence de
Monsieur Sandro PEPIN, Maire.

Etaient présents : M. G. RICHARD, Mme K. CARTIER, M. J. DUSSAIX, MmeS. BEGUIN,
M. Q. MONNET, adjoints au Maire.

M. D. MACHEDA, Mme J. DUMONT, M. P. JOLY, Mme C. GAL, Mme N. GROGNUX-
GAUTHIER, M. C. FOTIA, M. L. MALGRAND, M. M. KEKILLI, M. J-Y PATUREL,
Mme E. PINTO DOS SANTOS, Mme M. LE FEVRE, Mme J. DAMM, Mme L. CARPANO
CAUX, Mme C. ARNOLD, M.T. KHLYNOFF, Mme L. BELAOUAD, M. G. BOUVERAT,
Mme S. ZGANL M. J-F DEBIOL, conseillers municipaux.

Etaient absents excusés :

M. J.-M. DELISLE qui donne pouvoir &8 M.G RICHARD
Mme C. NIGEN qui donne pouvoir 4 M. S. PEPIN

M. F. TANLI qui donne pouvoir a M. J. DUSSAIX

M. B. SANSON qui donne pouvoir 8 Mme S.ZGANI

Monsieur Gérald RICHARD est élu secrétaire de séance.

Nombre des membres en exercice : 29 Nombre de présents : 25
Nombre de votants : 29 Date de convocation : 20.05.2026

OBJET : APPROBATION DU REGLEMENT INTERIEUR DU CONSEIL MUNICIPAL

Conformément a ["article L.2121-8 du Code Général des Collectivités Territoriales, le conseil
municipal est appelé a établir son réglement intérieur dans les six mois qui suivent son
installation.

Le projet de réglement intéricur, annexé 4 la présente, s’articule autour de six chapitres :

- les dispositions obligatoires du réglement intérieur
- les réunions du conseil municipal

- la tenue des séances

- les débats et votes des délibérations

- I'information au public

- les dispositions diverses.
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Le conseil municipal, aprés en avoir délibére, a IPunanimité :

» APPROUVE le réglement intérieur tel qu’annexé a la présente ;

» DEMANDE que ledit réglement soit diffusé a |’ensemble des membres de I’assemblée

Le Maire,

Le Secrétaire,
Gérald RICHA }D / Sandro PEPIN
L ¢

.

Acte certifié exécutoire par télétransmission le: 7 4 MAI 06

Publié sur le site internet de la commune le : 01 JUIN 2026
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PR

REGLEMENT INTERIEUR DU CONSEIL MUNICIPAL

Sommaire

CHAPITRE | : Dispositions obligatoires du réglement i'n’ré-rieur

Article 1 : Consultation des projets de contrat de service public

Article 2 : Questions orales

Article 3 : Expression de la minorité dans le bulletin d'information municipal
Article 4 : Débat sur les orientations budgétaires

CHAPITRE Il . Réunions du conseil municipal

Article 5 : Périodicité des séances
Article 6 : Convocations

Article 7 : Ordre du jour

Article 8 : Accés au dossier

Article 9 : Questions écrites

CHAPITRE lll : Tenue des séances du conseil municipal

Article 10 : Pouvoirs

Article 11 : Secrétariat de séance
Article 12 : Acceés et tenue du public
Article 13 : Enregistrement des débats
Article 14 : Police de I'assemblée

CHAPITRE IV : Débats et votes des délibérations

Article 15 : Déroulement de la séance
Article 16 : Débats ordinaires

Article 17 : Suspension de séance
Article 18 : Amendements

Article 19 : Référendum local

Arficle 20 : Votes

Article 21 : Cldture de toute discussion

CHAPITRE V : Information du public

Article 22 : Procés-verbaux
Arficle 23 : Liste des délibérations annexées

CHAPITRE VI : Dispositions diverses

Article 24 : Mise & disposition de locaux aux conseillers municipaux
Article 25 : Modification du réglement intérieur
Article 26 : Application du réglement intérieur
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CHAPITRE | : Dispositions obligatoires du reglement intérieur

Arficle 1 : Consuliation des projets de contrat de service public (arficle L. 2121-12 du

CGCT)

Les projets de confrat de service public sont consultables auprés du secrétariat aux
heures d'ouverture de la mairie, & compter de I'envoi de la convocation et pendant
deux jours précédant la seance du conseil municipal concemée.

La consultation des dossiers, projefs de contrats ou de marchés sera possible sur
demande écrite adressée au maire, 72 heures avant la date de consultation
souhaitée.

Dans tous les cas, ces dossiers seront tenus en séance & la disposition des membres de
I'assemblee.

Toute question, demande d'information complémentadire ou intervention d'un
membre du conseil municipal auprés de I'administration communale, devra se faire
sous couvert du maire ou de I'adjoint en charge du dossier.

Arficle 2 : Questions orales (article L. 2121-19 du CGCT

Les questions orales portent sur des sujets d'intérét communal.

Elles ne donnent lieu & aucun débat, ni vote, sauf demande de la majorité des
conseillers municipaux présents.

Le texte des questions orales est adressé au maire 24 heures au moins avant la séance
du conseil municipal et fait I'objet d'un accusé de réception.

Les questions déposées apres I'expiration du délai susvisé sont traitées & la séance
ultérieure la plus proche.

Les questions orales sont traitées a la fin de chagque séance. Le temps consacré a
cette partie ne pourra excéder quinze minutes.

Article 3 ; Expression de la minorité dans le bulletin d'information municipal (article L.
2121- 27-1 du CGCI)

Les différents groupes politiques présents au sein du conseil municipal bénéficient d'un
espace d'expression polifique dans le magazine municipal appelé «le Mag . Le délai
de communication des textes sera précisé pour chague numéro. Les régles seront les
suivantes .

- La page consacrée A I'expression politique sera divisée en frois parties égales.

- Les espaces seront répartis selon les résultats aux élections municipales : la
partie haute de la page au groupe « Pour Scionzier, ensemble » représenté par
Gérald Richard, la partie centrale au groupe « Unis pour Scionzier » représenté
par Gérald Bouverat, la partie basse au groupe « Fiers de Scionzier » représenté

par Jean-Frangois Debiol.
- Seulle texte est admis. Les photographies sont exclues.

- Le texte sera remis & la mairie sur un support numérique ou par mail dans un
délai qui sera précisé pour chagque numéro. Les textes ne devront pas exceder
1300 signes (espaces compris)
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- Le texte ne sera ni corrigé, ni amendé.

- Le directeur de la publication se réserve cependant le droit de modifier un
texte qui ne respecterait pas les dispositions de Ia loi sur la liberté de I presse
du 29 jullet 1881 (contenu diffamatoire, outrageant, ...) et en informe les
auteurs.

- Tout texte comportant un risque de trouble & I'ordre, & la sécurité et & la
tranquillité publiques, ayant un caractére diffamatoire, injurieux  ou
manifestement outrageant ou dont le contenu porte atteinte & I'honneur et &
la consideration d'une personne, de nature & engager la responsabilité pénale
du Maire, ne sera pas publié.

- Siun groupe ne fait parvenir aucun texte, I'espace qui Iui est dédié sera laissé
vide.

La mise en ligne sur le site internet du bulletin papier, comprenant déja Ia tribune des
€lus n'appartenant pas & la majorité, suffit & satisfaire cette disposition, sans que la
commune ne soit tenue de prévoir un autre espace d’expression sur le site [(CAA
Nancy, 30 juin 2016, commune de Jarville-la-Malgrange, n° 16NC00169 et
16NC00170).

En revanche, ce droit d'expression de I'opposition n'est pas applicable & la page
Facebook de la commune (TA de Cergy-Pontoise, 13 décembre 2018, n°161 1384).

Article 4 : Débat sur les orientations budgétaires (article L. 2312-1 du CGCT) B

Le débat a lieu dans un délai de deux mois avant lexamen du budget, lors d'une
séance ordinaire, aprés inscription & I'ordre du jour ou lors d'une séance réservée e|
ceft effet.

I'ne donne pas lieu & un vote. Il sera acté par une délibération spécifique, annexée
au proceés- verbal de séance.

Toute convocation est accompagnée d'un rapport précisant par nature les
évolutions des recettes et des dépenses de fonctionnement, ainsi que les masses des
receftes et des dépenses d'investissement. Son contenu comporte les informations
suffisantes sur la préparation du budget communai.

Dix jours au moins avant la réunion, les documents sur la situation financiére de g
commune et les éléments d'analyse ayant servi a la rédaction du rapport (charges
de fonctionnement, niveau d'endettement, caractéristiques des investissements,
ratios établis par les services communauy, etc.) sont & la disposition des membres du
consell. Ces élements peuvent &ire consultés sur simple demande aupres du maire.
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CHAPITRE Il : Réunions du conseil municipal

Article 5 : Périodicité des séances (aricles L. 2121-7 et L. 2121-9 CGCT)
Le principe d’une réunion timesfrielle a été refenu.

Arficle 6 : Convocations (articles L. 2121-10, L. 2121-11 et L. 2121-12 du CGCT)
Les conseillers municipaux accusent réception de la convocation adressée par voie
dématérialisée.

Rappel

Les convocations peuvent étfre signées, sur délégation du maire, par le directeur
général des services ou le secrétaire de mairie (CAA Lyon, 2 avril 2019, M. et Mme C.
et Mme Marguerite D.)

Article 7 : Ordre du jour (arficle L.2121-10 du CGCT)

Le maire fixe I'ordre du jour.

L'ordre du jour est reproduit sur la convocation et porté & la connaissance du public.
Il est possible d’ajouter, exceptionnellement et en cas d'urgence, un point G l'ordre
du jour du conseil municipal, apres accord de la majorité des conseillers présents.

Article 8 : Accés aux dossiers (articles 1.2121-13 et 1.2121-13-1 du CGCT)

Les conseillers municipaux peuvent consulter les dossiers uniguement en mairie et aux
heures ouvrables, durant les quatre jours précédant la séance.

Dans tous les cas, ces dossiers seront fenus en séance a la disposition des membres de
I'assemblée.

Afin de permetire Iéchange dinformation sur les affaires soumises & délibération, la
commune met & disposition de ses membres élus, a fitre individuel les moyens
informatiques et de télécommunication nécessaires : tablette numérique, adresse
électronique....

Article 9 : Questions écrites

Chague membre du conseil municipal peut adresser au maire des questions écrites
sur toute affaire ou tout probléme concernant la commune ou I'action municipale.
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CHAPITRE lll : Tenue des séances du conseil municipal

Article 10 : Pouvoirs (article L. 2121-20 du CGCT)

Les pouvoirs sont remis, au plus tard, au maire au début de la réunion.

Le pouvoir peut étre établi au cours d'une séance & laquelle participe un conseiller
municipal obligé de se retfirer avant la fin de la séance.

Afin d'éviter toute contestation sur leur participation au vote, les conseillers
municipaux qui se refirent de la salle des délibérations doivent faire conndaitre au maire
leur intention ou leur souhait de se faire représenter.

Arficle 11 : Secrétariat de séance (article L.2121-15 du CGCT)

Le secretaire de séance, qui est un(e) élu(e), assiste le maire pour la vérification du
quorum et celle de la validité des pouvoirs, de la contestation des votes et du bon
déroulement des scrutins.

Les auxilicires de séance ne prennent la parole que sur invitation expresse du maire et
restent tenus & 'obligation de réserve.

Article 12 : Accés et tenue du public (article L.2121-18 alinéa ler du CGCT)

Aucune personne autre que les membres du conseil municipal ou de I'administration
municipale ne peut penetrer dans I'enceinte du conseil sans y avoir été autorisée par
le président.

Le public est autoriseé & occuper les places qui lui sont réservées dans la salle. || doit
observer le silence durant toute la durée de la séance. Toutes marques d'approbation
ou de désapprobation sont interdites.

Un emplacement special est réservé aux représentants de la presse.

Article 13 : Enregistrement des débats {(articlie L.2121-18 du CGCT)

Rappel : Protection des donnees et diffusion sur internet d'une séance du conseil
municipal

Les conseils municipaux seront fimés et enregistrés par une entreprise pour le compte
de la commune. La diffusion de I'enregistrement de la séance du conseil municipal
sur internet par un élu en charge de cette mission ou par le service communication
de la mairie est expressément autorisée par la loi. Celle-ci prévoit en effet que les
séances du conseil municipal peuvent étre refransmises par les movens de
communication audiovisuelle (article L. 2121-18 du CGCT).

Toutefois, la diffusion sur internet d'une séance du conseil municipal constitue un
traitement de donneées G caractére personnel, au sens du RGPD (réglement général
sur la protection des données)

L'accord des conseillers municipaux, qui sont investis d'un mandat électif et
sexpriment dans l'exercice de ce mandat, n'est pas requis pour pouvoir procéder &
une telle refransmission des séances publiques. Les élus ne peuvent donc Pas
s'opposer & étre fimes et /ou enregistrés.

Mais le droit & l'image du personnel municipal et du public assistant aux séances doit
étre respecté (Cour de cassation, Chambre criminelle, 13 avril 2021, 19-87.480,
Réponse ministérielle n® 22603 du 20 mai 2021, JO Sénat]. Dés lors, la diffusion de
limage de ces personnes présentes dans la salle supposera de s'en tenir & la
refransmission de plans larges ne permettant pas didentifier une personne en
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particulier (QF n° 14713 du 11 juin 2015, JO Sénat).

Ces mémes régles de protection de I'image des personnes non élues devraient
également étre respectées par les membres du public procédant & un
enregistrement.

Tout enregistrement de la séance fait I'objet d'une information par son auteur en
début de séance auprés des membres du conseil municipal. Le maire {ou son
remplacant) rappelle que pour I'enregistrement vidéo, les plans larges sont &
priviégier. Dans le cas contraire, I'autorisation préalable des personnes non élues est
requise.

Lorsque I'enregistrement des débats génere un trouble au bon ordre des travaux du
conseil, le maire peut le faire cesser.

Article 14 : Police de I'assemblée {articie 1.2121-16 du CGCT)

Il appartient au maire ou & celui qui le remplace de faire observer le présent

reglement.
Les téléphones portables devront étre paramétrés en mode silencieux ou tout autre

mode permettant d'assurer la sérénité de la séance ;
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CHAPITRE IV : Débats et votes des délibérations

Article 15 : Déroulement de la séance (article L. 2121-29 du CGCT)

Rappel

En application de l'arficle L 2121-14 du CGCT, le maire préside le conseil municipal.
Deés lors, il organise le bon déroulé de la séance et peut décider de suspendre ou de
clore une réunion, en fonction des circonstances.

Le maire, a I'ouverture de la séance, procéde & I'appel des conseillers, constate le
quorum (qui doit éfre vérifié de nouveau & l'occasion de I'examen de chaque
question), proclame la validité de la séance si celui-ci est atteint, cite les pouvoirs
recus.

I fait aréter le proces-verbal de la séance précédente et prend note des
rectifications éventuelles.

Le maire appelle ensuite les affaires inscrites & 'ordre du jour ; seules celles-ci peuvent
faire I'objet d'une délibération.

I peut aussi soumettre au conseil municipal des « questions diverses », qui ne revétent
pas une importance capitale. Sitoutefois I'une de ces questions doit faire I'objet d'une
délibération, elle devra, en tant que telle, étre inscrite & I'ordre du jour de la prochaine
seéance du conseil municipal.

Le maire accorde immeédiatement la parole en cas de réclamation relative & ' ordre
du jour.

Il demande au conseil municipal de nommer le secrétaire de séance.

Le maire rend compte des décisions qu'il a prises en vertu de la délégation du conseil
municipal, conformément aux dispositions de I'article L.2122-23 du CGCT.

I aborde ensuite les points de I'ordre du jour tels qu'ils apparaissent dans la
convocation.

Chaque affaire fait I'objet d'un résumé sommaire par les rapporteurs désignés par le
maire. Cette présentation peut étre précédée ou suivie d'une intervention du maire
lui-méme ou de I'adjoint compétent.

Article 16 : Débats ordinaires

La parole est accordée par le maire (ou & celui qui le remplace pour présider Ia
s€ance) aux membres du conseil municipal qui la demandent. Aucun membre du
conseil municipal ne peut prendre la parole qu'aprés I'avoir obtenue du maire ou de
son remplagant méme s'il est autorisé par un orateur & 'interrompre.

Les membres du conseil municipal prennent la parole dans I'ordre chronologique de
leur demande.

Le maire donne Ia parole aux conseillers et peut la leur retirer sileurs propos excédent
les limites du droit de libre expression. Il s'agit notamment des propos ayant un
caractere diffamatoire ou comportant des expressions injurieuses.

Article 17 : Suspension de séance

La suspension de séance est décidée par le président de séance (le maire ou son
remplagant}. Le président peut mettre aux voix toute demande émanant d'un
conseiller ou de la majorité des membres du conseil.

I revient au president de fixer la durée des suspensions de séance.
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Aricle 18 : Amendements

Les amendements peuvent étre proposés sur toutes affaires en discussion soumises au
conseil municipal.
lls doivent &tre présentés par écrit au maire.

Arficle 19 : Référendum local (articles L. O 1112-1, 1112-2, 1112-3 du CGCT)

Lorsque le conseil municipal est saisi d'un projet & soumettre & référendum local, il
s engage & I'inscrire & I'ordre du jour de la prochaine séance.

A savoir

La procédure de votation citoyenne n'étant pas prévue par les textes, elle ne peut
afre mise en place par un conseil municipal (TA Grenoble, 24 mai 2018, Préfet de
I'lsére).

Article 20 : Votes (arficles L. 2121-20 et L. 2121-21 du CGCT)

Le mode de votation ordinaire est le vote & main levée.

Il est constaté par le président et le secrétaire qui comptent le nombre de votants
pour et le nombre de votants contre.

le vote du compte administratif (cf. arficle L. 1612-12 du CGCIT) présenté
annuellement par le maire, doit intervenir avant le 30 juin de I'année suivant
I'exercice. Le compte administratif est arété si une majorité de voix ne s'est pas
dégagée contre son adoption.

Article 21 : Cldture de toute discussion

La cldture de toute discussion peut étre décidée par le conseil municipal, ¢ la
demande du président de séance ou d’un membre du conseil.
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CHAPITRE V : Information du public

Article 22 : Procés-verbaux (article 1.2121-2315 du CGC1n)

Les séances publiques du conseil municipal sont enregistrées et donnent lieu ¢
I'etablissement du procés-verball,

Une fois redigé, ce proces-verbal, non définitif, est tenu & la disposition des membres
du conseil municipal qui peuvent en prendre connaissance quand ils le souhaitent.
Chaque procés-verbal est arrété & la séance suivante et intégre des rectifications
eventuelles demandées par des membres du conseil municipal.

Article 23 : Liste des délibérations examinées (article 1.2121-25 du CGCT)

La liste des delibérations examinées est affichée & la mairie et mise en ligne sur le site
infernet, dans le délai de deux semaines.

Blle comprend a minima la date de la séance, le numéro des délibérations examinées
parle conseil municipal etla mention de I'objet de chacune d'entre elles, approuvees
ou refusées par le conseil municipal, comme suit
Délibération n°X examinée le XXXX -Objet de la délibération -
Approuvée/Rejetée

CHAPITRE VI : Dispositions diverses

Article 24 : Mise a disposifion de locaux aux conseillers municipaux (arficles L. 2121-
27 et D. 2121-12 du CGCT)

Il est safisfait & toute demande de mise & disposition d’un local commun émise par

des conseillers n'appartenant pas & la majorité municipale, avant foute réunion du
conseil municipal

L'utilisation du local fait I'objet d'une demande écrite adressée au maire,

Le tocal mis a disposition ne saurait en aucun cas &tre destiné & une permanence ou
a accueillir des réunions publiques.

Article 25 : Modification du réglement intérieur

En cours de mandat, le présent réglement peut faire I'objet de modifications parle
conseilmunicipal, & la demande du maire ou sur proposition d’un conseiller municipal.

Article 26 : Application du réglement intérieur

Le présent reglement est adopté par le conseil municipal de Scionzier, le
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE
COMMUNE DE SCIONZIER

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DELV2026_S415
SEANCE DU 27 MAI 2026

L'an deux mille vingt-six, le vingt-sept mai & dix-neuf heures, le conseil municipal, 1également
convoqué s'est réuni en salle consulaire de la mairie, en séance publique sous la présidence de
Monsieur Sandro PEPIN, Maire.

Etaient présents : M. G. RICHARD, Mme K. CARTIER, M. J. DUSSAIX, Mme S. BEGUIN,
M. Q. MONNET, adjoints au Maire.

M. D. MACHEDA, Mme J. DUMONT, M. P. JOLY, Mme C. GAL, Mme N. GROGNUX-
GAUTHIER, M. C. FOTIA, M. L. MALGRAND, M. M. KEKILLI, M. J-Y PATUREL,
Mme E. PINTO DOS SANTOS, Mme M. LE FEVRE, Mme J. DAMM, Mme L. CARPANO
CAUX, Mme C. ARNOLD, M.T. KHLYNOFF, Mme L. BELAOUAD, M. G. BOUVERAT,
Mme S. ZGANI, M. J-F DEBIOL, conseillers municipaux.

Etaient absents excusés :

M. J.-M. DELISLE qui donne pouvoir 8 M.G RICHARD
Mme C. NIGEN qui donne pouvoir & M. S. PEPIN

M. F. TANLI qui donne pouvoir a M. J. DUSSAIX

M. B. SANSON qui donne pouvoir 8 Mme S.ZGANI

Monsieur Gérald RICHARD est élu secrétaire de séance.

Nombre des membres en exercice : 29 Nombre de présents : 25
Nombre de votants : 29 Date de convocation : 20.05.2026

OBJET : MODIFICATION D’UN EMPLOI A TEMPS NON-COMPLET

Vu le Code Général de la Fonction Publique, notamment ses articles L.542-2 et L.542-3 :
Vu le décret n°91-298 du 20 mars 1991 portant dispositions statutaires applicables aux
fonctionnaires territoriaux nommés dans des emplois permanents 4 temps non complet ;

L’agent responsable de la cuisine du restaurant scolaire du Crétet a été nommé sur un poste
d’adjoint technique & temps non complet, 4 raison de 27 heures hebdomadaires.

Par délibération n°DELV2021_S114 en date du 17 février 2021 et suite 4 la demande de ’agent,

le conseil municipal a décider de ramener a 24,8/35%™ la quotité de temps de travail du poste
d’adjoint technique susvisé.
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L’agent sollicite une augmentation de cette quotité de travail afin de pouvoir assurer ses tiches
quotidiennes.

11 est ainsi demandé au conseil municipal de modifier I’emploi d’adjoint technique responsable
de la cuisine du restaurant scolaire du Crétet en augmentant la quotité de travail du poste a
temps non complet & hauteur de 28/3 5¢me et ce A effet au 1% juin 2026.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, a I’unanimite :

» MODIFIE la quotité du temps de travail du poste d’adjoint technique affecté & la
cuisine du restaurant scolaire du Crétet et de I’augmenter a 28/355m¢;

» PRECISE que la présente décision prend effet au 1 juin 2026 ;

» DECIDE D’INSCRIRE au budget les crédits correspondants.

Le Secrétaire, - Le Maire,
Sandro PEPIN

~ s
Acte certifié exécutoire par télétransmission le : 7 § MAI 2026

Publié sur le site internet de la commune le : 01 JUIN 2026
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE
COMMUNE DE SCIONZIER

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DELV2026_S416
SEANCE DU 27 MAI 2026

L'an deux mille vingt-six, le vingt-sept mai 4 dix-neuf heures, le conseil municipal, 1également
convoqué s'est réuni en salle consulaire de la mairie, en séance publique sous la présidence de
Monsieur Sandro PEPIN, Maire.

Etaicnt présents : M. G. RICHARD, Mme K. CARTIER, M. J. DUSSAIX, Mme S. BEGUIN,
M. Q. MONNET, adjoints au Maire.

M. D. MACHEDA, Mme J. DUMONT, M. P. JOLY, Mme C. GAL, Mme N. GROGNUX-
GAUTHIER, M. C. FOTIA, M. L. MALGRAND, M. M. KEKILLI, M. J-Y PATUREL,
Mme E. PINTO DOS SANTOS, Mme M. LE FEVRE, Mme J. DAMM, Mme L. CARPANO
CAUX, Mme C. ARNOLD, M.T. KHLYNOFF, Mme L. BELAOUAD, M. G. BOUVERAT,
Mme S. ZGANI, M. J-F DEBIOL, conseillers municipaux.

Etaient absents excusés :

M. J.-M. DELISLE qui donne pouvoir 8 M.G RICHARD
Mme C. NIGEN qui donne pouvoir & M. S. PEPIN

M. F. TANLI qui donne pouvoir 4 M. J. DUSSAIX

M. B. SANSON qui donne pouvoir 8 Mme S.ZGANI

Monsieur Gérald RICHARD est élu secrétaire de séance.

Nombre des membres en exercice : 29 Nombre de présents : 25
Nombre de votants : 29 Date de convocation : 20.05.2026

OBJET : COMPOSITION DU COMITE SOCIAL TERRITORIAL COMMUN

Il est précisé au conseil municipal que par une délibération n® DELV2022_S405 du _juin 2022,
un comité social territorial (CST) commun aux agents de la commune et du CCAS a été institué.

Dans ce cadre, le CST est appelé a connaitre des sujets suivants :

- le fonctionnement et l'organisation des services ;

- l'accessibilité des services et la qualité des services rendus :
I'égalité professionnelle ;

- la protection de la santé, I'nygiéne et la sécurité des agents ;
les orientations stratégiques sur les politiques de ressources humaines
les lignes directrices de gestion (LDG) en matiére de mutation, de mobilité, de
promotion interne et d'avancement de grade des agents. Les lignes directrices de
gestion, qui permetlent de déterminer la gestion prévisionnelle des emplois et des
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compétences (GPEC), seront adoptées par chaque administration employeur, apres
avis du Comité Social Territorial. Elles seront communiquées aux agents. Leur mise
en oeuvre fera I'objet d'un bilan devant le Comité Social Territorial, sur la base des
décisions individuelles prononcées.

Le CST de Scionzier est composé de 8 membres: 4 représentants du personnel et 4
représentants des €lus.

Par une délibération n°® DELV2026 S313 en date du 15 avril dernier, le conseil municipal a
procédé a la désignation des 4 représentants du collége des représentants de la collectivite

Le 10 décembre 2026, il sera procédé au renouvellement des représentants du personnel] pour
I’ensemble des instances paritaires.

Considérant que la consultation des organisations syndicales et du comité social territorial est
intervenue ;

Considérant que Ieffectif apprécié au ler janvier 2026 servant 4 déterminer le nombre de
représentants titulaires du personnel est de :

- 124 agents dont 75 % de femmes et 25 % d’hommes ;

En conséquence, le conseil municipal, apres en avoir délibéré, & I'unanimite :

> FIXE 4 4 (quatre), le nombre de représentants titulaires du personnel du Comité Social
Territorial et 4 (quatre) le nombre de représentants suppléants ;

» MAINTIENT le paritarisme numérique entre les représentants de la collectivité et du
personnel ;

» GARANTIT une représentativité équilibrée des listes de candidats déposées selon le
principe de la proportionnalité hommes-femmes ;

» AUTORISE le vote & ’urne et par correspondance pour les agents communaux en arrét
de maladie exclusivement et dont les noms seront affichés au plus tard le 10 novembre

2026 ;

» MAINTIENT le recueil, par le Comité Social Territorial, de I’avis des représentants de
la collectivité en relevant ;

» DECIDE DE NE PAS INSTITUER une formation spécialisée en matiére de santé, de
séeurité et des conditions de travail au sein du Comité Social Territorial en cas derisques
professionnels particuliers ;

» HABILITE Monsieur le Maire ou son représentant a engager toutes démarches utiles
4 ’application de la présente délibération.
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Le Secrétaire, = Le Maire,
Gérald RICHARD o/ 2= Sandro PEPIN
;"/ J _/_//‘
#

Acte certifié exécutoire par télétransmission le : 2 9 MAI 2026 R

Publié sur le site internet de la commune le : 01 JUIN 2026
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE
COMMUNE DE SCIONZIER

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DELV2026_S417
SEANCE DU 27 MAI 2026

L'an deux mille vingt-six, le vingt-sept mai a dix-neuf heures, le conseil municipal, légalement
convoqué s'est reéuni en salle consulaire de la mairie, en séance publique sous la présidence de
Monsieur Sandro PEPIN, Maire.,

Etaient présents : M. G. RICHARD, Mme K. CARTIER, M. J. DUSSAIX, Mme S. BEGUIN,
M. Q. MONNET, adjoints au Maire.

M. D. MACHEDA, Mme J. DUMONT, M. P. JOLY, Mme C. GAL, Mme N. GROGNUX-
GAUTHIER, M. C. FOTIA, M. L. MALGRAND, M. M. KEKILLI, M. J-Y PATUREL,
Mme E. PINTO DOS SANTOS, Mme M. LE FEVRE, Mme J. DAMM, Mme L. CARPANO
CAUX, Mme C. ARNOLD, M.T. KHLYNOFF, Mme L. BELAOUAD, M. G. BOUVERAT ,
Mme S. ZGANI, M. J-F DEBIOL, conseillers municipaux.

FEtaient absents excusés :

M. J.-M. DELISLE qui donne pouvoir 8 M.G RICHARD
Mme C. NIGEN qui donne pouvoir 4 M. S. PEPIN

M. F. TANLI qui donne pouvoir 4 M. J. DUSSAIX

M. B. SANSON qui donne pouvoir a Mme S.ZGANI

Monsieur Gérald RICHARD est élu secrétaire de séance.

Nombre des membres en exercice : 29 Nombre de présents : 25
Nombre de votants : 29 Date de convocation : 20.05.2026

OBJET : DESIGNATION D’UN REFERENT DEONTOLOGUE POUR LES ELUS
LOCAUX

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment son article L. 1111-14, ainsi
que ses articles R. 1111-1- A et suivants,

Vu la loi n® 2022-217 du 21 février 2022 relative 4 la différenciation, la décentralisation, la

déconcentration et portant diverses mesures de simplification de I”action publique locale (article
218),

Vu le décret n° 2022-1520 du 6 décembre 2022 relatif au référent déontologue de 1'élu local et
notamment son article ler dont les dispositions sont entrées en vigueur le ler juin 2023,
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Vu I’arrété du 6 décembre 2022 pris en application du décret n® 2022-1520 du 6 décembre 2022
relatif au référent déontologue de I’¢élu local,

Considérant que tout élu local peut consulter un référent déontologue chargé de lui apporter
tout conseil utile au respect des principes déontologiques consacrés dans la charte de I’¢lu local,

Considérant que le référent déontologue ou le college de référents déontologue doit étre désigné
par délibération des organes délibérants avant le 1" juin 2023 ;

Considérant que les missions de référent déontologue sont exercées en toute indépendance et
impartialité par des personnes choisies en raison de leur expérience et de leurs compétences ;
que les missions de référent déontologue peuvent notamment étre assurées par des personnes
n'exercant au sein des collectivités auprés desquelles elles sont désignées aucun mandat d'élu
local, n'en exercant plus depuis au moins trois ans, n'étant pas agent de ces collectivités et ne se
trouvant pas en situation de conflit d'intérét avec celles-ci ;

Considérant que plusieurs collectivités territoriales, groupements de collectivités territoriales
ou syndicats mixtes visés a l'article L 5721-2 peuvent désigner un méme référent déontologue
pour leurs élus par délibérations concordantes ;

Considérant I’accord de la personne désignee ;

Il est proposé au conseil municipal de désigner M. David BAILLEUL, professeur des
universités, ancien doyen de la faculté de droit de 1’Université des Savoie Mont Blanc et
actuellement référent déontologue de 1'université Savoie mont blanc en qualité de référent
déontologue des élus, jusqu’a I’expiration du mandat en cours, dans les conditions décrites ci-
dessous.

Au terme de cette durée, il peut étre procédé, dans les mémes conditions, au renouvellement de
ses missions. A la demande du référent déontologue, il peut étre mis fin a ses fonctions.

Le référent déontologue peut étre saisi par tout élu local de la collectivité.

Le référent déontologue pourra étre saisi directement par les €lus, par voie écrite, de préférence
par mail précisant dans son objet « Saisine du référent déontologue — Nom de la collectivité -
Confidentiel ».

Toute demande fera I’objet d’un accusé de réception par le réferent déontologue qui
mentionnera la date de réception et rappellera le cadre réglementaire de la réponse.

Le référent étudiera les éléments transmis par I’élu, pourra demander des informations
complémentaires (par écrit ou & I’oral) et pourra recevoir 1’élu afin de préparer son conseil.

Modalités de délivrance du conseil

Le référent déontologue doit exercer sa mission en toute indépendance et impartialité. A cet
égard, il ne peut recevoir d’injonctions exterieures.

Le référent communiquera 1’avis a I’élu concemé dans un delai raisonnable et proportionné a
la complexité de la demande, par écrit ou 4 I’oral, en fonction du souhait de 1’élu concerné.

Les avis et conseils donnés par le référent déontologue demeurent consultatifs.
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Rémunération du référent déontologue

Le référent déontologue sera rémunéré par une indemnité de vacation dont le montant est tixé
a 80 euros TTC par dossier traité, conformément & Parrété du 6 décembre 2022 pris en
application du décret n® 2022-1520 du 6 décembre 2022 relatif au référent déontologue de 1’élu
local.

Cette indemnité sera versée par la commune directement au référent déontologue, attestation
de saisine a I’appui. Cette attestation sera fournie par le référent déontologue a I’issue de la
saisine afin de justifier son intervention et sa rémunération.

FARY

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, a [’unanimité :

» DESIGNE M. David BAILLEUL en qualité de référent déontologue des élus de 1a ville
de Scionzier jusqu’a I’expiration du mandat en cours.

Le Secrétaire, B C//'/'/; Le Maire,

—

=

) =
Gérald RECHARD =~ Sandro PEPIN

; e m—— =
» o ‘ s

Acte certifié exécutoire par télétransmission le : £ 3 Mﬁ

Publié sur le site internet de 1a commune le : 01 JUIN 2026
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE
COMMUNE DE SCIONZIER

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DELV2026_S418
SEANCE DU 27 MAI 2026

L'an deux mille vingt-six, le vingt-sept mai a dix-neuf heures, le conseil municipal, 1également
convoqué s'est réuni en salle consulaire de la mairie, en séance publique sous la présidence de
Monsieur Sandro PEPIN, Maire.

Etaient présents : M. G. RICHARD, Mme K. CARTIER, M. J. DUSSAIX, Mme S. BEGUIN,
M. Q. MONNET, adjoints au Maire.

M. D. MACHEDA, Mme J. DUMONT, M. P. JOLY, Mme C. GAL, Mme N. GROGNUX-
GAUTHIER, M. C. FOTIA, M. L. MALGRAND, M. M. KEKILLI, M. J-Y PATUREL,
Mme E. PINTO DOS SANTOS, Mme M. LE FEVRE, Mme J. DAMM, Mme L. CARPANO
CAUX, Mme C. ARNOLD, M.T. KHLYNOFF, Mme L. BELAOUAD, M. G. BOUVERAT,
Mme S. ZGANI, M. J-F DEBIOL, conseillers municipaux.

Etaient absents excusés :

M. J.-M. DELISLE qui donne pouvoir 4 M.G RICHARD
Mme C. NIGEN qui donne pouvoir a8 M. S. PEPIN

M. F. TANLI qui donne pouvoir 8 M. J. DUSSAIX

M. B. SANSON qui donne pouvoir 8 Mme S.ZGANI

Monsieur Gérald RICHARD est élu secrétaire de séance.

Nombre des membres en exercice : 29 Nombre de présents : 25
Nombre de votants : 29 Date de convocation : 20.05.2026

OBJET: COMMISSION COMMUNALE DES IMPOTS DIRECTS (CCID) -
RENOUVELLEMENT DES MEMBRES

Par un courrier en date du 30 mars 2026 , Madame la Directrice départementale des finances
publiques sollicite du conseil municipal une proposition de liste de contribuables appelés &
siéger a la commission communale des imp6ts directs conformément aux dispositions de
I’article 1650 du Code Général des Impéts.

Dans ce cadre, le conseil municipal doit établir une liste comprenant 32 personnes (16 titulaires
et 16 supp!éants).

A partir de cette liste, Madame la Directrice départementale des finances publiques désignera 8
commissions titulaires et 8 commissaires suppléants.
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Monsieur le Maire propose les personnes ci-aprés appelées a constituer la liste initiale des
commissaires de la CCID :

MEMBRES TITULAIRES
NOM Prénom ADRESSE CODE POSTAL VILLE
ANQUEZ Christophe 17 Place du Foron 74950 Scionzier
CARTIER Frédéric 28 Clos du Chéteau 74950 Scionzier
DEPOISIER Simon 149 Chemin du Grand Pre 74950 Scionzier
DELISLE Jean-Marie 21 Rue des Chasseurs 74950 Scionzier
DEVILLAZ Marinette 93 Rue des Pécheurs 74950 Scionzier
DUSSAIX Jean-Frangois | 25 Rue du Bourg Dehors 74950 Scionzier
GENESONI Michel 13 Rue des Peupliers 74950 Scionzier
GONCALVES Maria Jose 17 Place du Foron 74950 Scionzier
KHLYNOFF Anne-Valérie 150 Allée de la Forclaz 74950 Scionzier
JOLIVET Christine 60 Rue du Bargy 74950 Sclonzier
JOLY Pascal 23 Rue du Bourg Dehors 74950 Scionzier
MAGANA Lucien 48 Avenue du Mont-Blanc 74950 Scionzier
MONNET Gilles 65 rue saint Hippolyte 74950 Scionzier
PATUREL Jean-Yves 176 Rue de l'Industrie 74950 Scionzier
PERNET Laurent 190 Rue des Fontaines 74950 Scionzier
ROGAZY Myriam 214 Rue du Collége 74950 Scionzier
MEMBRES SUPPLEANTS

BALDAS Evelyne 31 Rue du Crétet 74950 Scionzier
BRIFFAZ Jean-Frangois |70 Rue du Bois Gentil 74130 Bonneville
CARPANO CAUX |Jonas 76 Avenue dela Libération 74950 Scionzier
CEDILLEAU Cynthia 2 place du Foron 74950 Scionzier
DUFOUR Alice 5 impasse des Muriers 74950 Scionzier
DEPERY Daniéle 44 Rue du Crétet 74950 Scionzier
DUPRAZ Jacques 7 Rue de Rovagny 74950 Scionzier
GRAND Gwenaélie 8 place des ancines de UAFN 74950 Scionzier
LACROIX Christian 270 Route du Coteau 74130 Thyez

LAVAL Jean-Paul 11 Rue des Berges 74950 Scionzier
LAVOREL Michel 85 Avenue du Mont-Blanc 74950 Scionzier
LE BRETON Annie 8 Passage des Champs 74950 Scionzier
MALGRAND Ludovic 91 Avenue de la Libération 74950 Scionzier
NGUYEN Tung 42 Rue de la Croix 74950 Scionzier
ROMAND Ludovic 250 clos de la Mariniére 74950 Scionzier
TEYCHENE Philippe 23 place du Faron 74950 Scionzier
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Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, a Punanimité :
3

» APPROUVE laliste des personnes ci-dessus susceptibles d’étre désignées par Madame
la Directrice départementale des finances publiques en vue de siéger & la CCID.

Le Secrétaire, Le Maire,
--_—'/'
Gérald RICﬂAR’D/X_&___’/ = Sandro PEPIN
rd o gad
,.// ) / -
rd -7L" £

Acte certifié exécutoire par télétransmission le : 2 § MA| 2026

Publié sur le site internet de la communele: (0 1 JUIN 2026
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