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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE
COMMUNE DE SCIONZIER

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DELV2025_S701
SEANCE DU 17 DECEMBRE 2025

L'an deux mille vingt-cing, le dix-sept décembre a dix-neuf heures, le Conseil municipal,
légalement convoqué s'est réuni en salle consulaire de la Mairie, en séance publique sous la
présidence de Monsieur Sandro PEPIN, Maire.

Etaient présents : Mme A. DUFOUR, M. J. DUSSAIX, Mme K.CARTIER,
M. J.-M. DELISLE, Mme S. CALDI, Mme C. NIGEN, adjoints au Maire.

Mme M. DEVILLAZ, Mme J. DUMONT, Mme N. GROGNUX-GAUTHIER,
Mme S. DONAT-MAGNIN, M. L. MALGRAND, M. F. TANLI, Mme L. CARPANO CAUX,
M. Q. MONNET, M. J. GAL, Mme F. PAKIREL, M. L. MAGANA,
M. G. PERRISSIN-FABERT, M. J-F DEBIOL, Mme I. COLAIN, M. D. MACHEDA,
M. J-Y.PATUREL conseillers municipaux.

Etaient absents excusés :

M. G. RICHARD qui donne pouvoir & M. J-M DELISLE

M. A. LAMALLEM qui donne pouvoir 8 M. S. PEPIN

M. M. ANQUEZ qui donne pouvoir a M. J. GAL

Mme J. VICENTE qui donne pouvoir 8 M. G. PERRISSIN-FABERT

Etaient absentes :

Mme M. GONCALVES
Mme S. KHELIFI

Monsieur Julien DUSSAIX est élu secrétaire de séance.

Nombre des membres en exercice : 29 Nombre de présents : 23
Nombre de votants : 27 Date de convocation : 11.12.2025

OBJET : INTENTION D’ACQUISITION DE LA FRICHE DUFOUR RUE DU FORON

Considérant que la friche industrielle située 16 rue du Foron, d’une superficie totale de 5 762
m?, constitue un foncier stratégique en centre-ville, actuellement inoccupé et en situation de
dégradation a venir ;

Considérant que la situation géographique de cette friche est peu propice a la
réindustrialisation et donc portera atteinte a 1’attractivité du centre-ville, a la qualité paysagere
et au cadre de vie des habitants ;
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Considérant que la commune entend continuer ses actions en matiére de requalification
urbaine, de lutte contre les friches et de reconquéte des espaces déja artificialisés ;

Considérant que la maitrise fonciére de ce site permettrait a la commune d’envisager, a moyen
terme, une requalification globale du secteur, en cohérence avec les besoins locaux identifiés,
notamment en matiére d’espaces verts de proximité et d’équipements sportifs de plein air en
premigére orientation ;

Considérant que 1’acquisition du terrain permettra a la commune de conduire ultérieurement
les études nécessaires afin de définir le projet le plus adapté, tout en garantissant la possibilite
de préserver I’emprise fonciére pour des aménagements d’intérét général ;

Considérant que les propriétaires ont fait part de leur disponibilité pour engager des
discussions en vue d’une cession du bien ;

Considérant qu’une estimation du service des Domaines a été sollicitée mais que les
négociations doivent prendre en compte un état de dépollution et de désamiantage ;

Le conseil municipal, aprés en avoir délibére, a I’exception de M. G. PERRISSIN-FABERT et
Mme J. VICENTE qui s’abstiennent :

-  CONFIRME l’intérét de la commune pour |’acquisition de la friche industrielle d’une
superficie de 5 762 m? située 16 rue du Foron ;

- AUTORISE Monsieur le Maire a engager les négociations et démarches nécessaires.

- AUTORISE la signature de tout acte préparatoire a cette opération.

Julien \DUSHAILX

Acte certifié exécutoire par télétransmission le :

Publié sur le site internet de la commune le :
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Becrsle

DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE
COMMUNE DE SCIONZIER

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DELV2025_S702
SEANCE DU 17 DECEMBRE 2025

L'an deux mille vingt-cing, le dix-sept décembre & dix-neuf heures, le Conseil municipal,
légalement convoqué s'est réuni en salle consulaire de la Mairie, en séance publique sous la
présidence de Monsieur Sandro PEPIN, Maire.

Etaient présents : Mme A. DUFOUR, M. J. DUSSAIX, Mme K.CARTIER,
M. J.-M. DELISLE, Mme S. CALDI, Mme C. NIGEN, adjoints au Maire.

Mme M. DEVILLAZ, Mme J. DUMONT, Mme N. GROGNUX-GAUTHIER,
Mme S. DONAT-MAGNIN, M. L. MALGRAND, M. F. TANLI, Mme L. CARPANO CAUX,
M. Q. MONNET, M. J. GAL, Mme F. PAKIREL, M. L. MAGANA,
M. G. PERRISSIN-FABERT, M. J-F DEBIOL, Mme I. COLAIN, M. D. MACHEDA,
M. J-Y.PATUREL conseillers municipaux.

Etaient absents excusés :

M. G. RICHARD qui donne pouvoir & M. J-M DELISLE

M. A. LAMALLEM qui donne pouvoir 4 M. S. PEPIN

M. M. ANQUEZ qui donne pouvoir a M. J. GAL

Mme J. VICENTE qui donne pouvoir a M. G. PERRISSIN-FABERT

Etaient absentes :

Mme M. GONCALVES
Mme S. KHELIFI
Monsieur Julien DUSSAIX est élu secrétaire de séance.

Nombre des membres en exercice : 29 Nombre de présents : 23
Nombre de votants : 27 Date de convocation : 11.12.2025

OBJET : CESSION DE PARCELLES PAR LA COMMUNE A I’ATMB

Vu la délibération n°DELV2018_S407 du conseil municipal du 03/10/2018 portant sur
I’acquisition de parcelles par la commune a la société Mc Donald’s

La commune de Scionzier a acheté en 2018 des parcelles a la société Mc Donald’s pour
constituer une réserve fonciére dans le but de doubler la sortie d’autoroute entre la sortie numéro
18 et le giratoire de ’avenue des Lacs.
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Les travaux de doublement de la sortie ont été portés a la société ATMB mais la regularisation
fonciére n'a jamais été opérée.

La commune avait acheté les parcelles cadastrées OF 339 et OE 337 d’une superficie respective
de 7 m? et 347 m? soit un total de 354 m? au prix de 70 €/m*

L objectif initial portait sur la revente, au méme prix, des parcelles nécessaires a la realisation
des travaux par la commune au profit de la sociéte ATMB.

Aussi, le foncier communal, qui n’avait pas fait I’objet d’un classement dans le domaine public,
sera cédé a la société ATMB pour un montant de 24 780,00 €.

11 est rappelé que les frais d’acte sont a la charge de I’acquéreur.

L’avis des domaines et le plan cadastral sont annexés a la présente delibération.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, a I’'unanimité :

- APPROUVE la cession des parcelles cadastrées OE 339 et OE 337 d’une superficie
totale de 354 m? au profit de la société ATMB pour un montant de 24 780,00 €.

- AUTORISE Monsieur le Maire & signer tous les documents nécessaires a la mise en
e cette déliberation.

Acte certifié exécutoire par télétransmission le :

Publié sur le site internet de la commune le :
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REPUBLIQUE ~

FRANCAISE 4
FINANCES PUBLIQUES

=N _F..

Liberté
Egalité
Fraterniré

Direction départementale des Finances publiques de la Haute-Savoie

Pole d’évaluation domaniale

7 rue Dupanloup
74040 ANNECY Cedex

04.50.88.48.15
ddfin/4.pole-evalvation@dgfip.finances.gouv.fr

Annecy, le 04/12/2025
POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Annaélle FEGAR

04.50.88.41.34
annazelle.fegar@dgfip.finances.gouv.fr
Réf. DS : 27527159

Réf OSE : 2025-74264-80843 a

La Directrice départementale des Finances
publiques de la Haute-Savoie

Monsieur le Maire de la commune de
Scionzier

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible
sur le site www.collectivites-locales.gouv.fr

Nature du bien : Délaissé foncier composé de 2 parcelles
Adresse du bien: Avenue des lacs, 74 950 Scionzier
Valeur vénale du bien: 15 930 € HT, assortie d’'une marge d’appréciation de 10 %
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1- CONSULTANT

Commune de Scionzier

affaire suivie par : Guilhem MIROUSE, Directeur des Services Techniques

2 - DATES

de consultation : 04/11/2025

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre |avis:

le cas échéant, de visite de 'immeuble :

du dossier complet : 04/11/2025 _J

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L‘AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de l'opération

Cession :

Acquisition : i amiable[]
par voie de préemption [_]

par voie d’expropriation []

Prise a bail m

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :

X

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de linstruction du 13 O

décembre 2016’ :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) W

3.3. Projet et prix envisagé

La commune de Scionzier a saisi le service d’'une demande d’estimation, dans le cadre de la cession
amiable d'un terrain communal acheté précédemment pour I'élargissement de I'autoroute. Ii s'agit a
présent d'un délaissé, la commune souhaiterait donc le céder au profit de 'ATMB pour un prix de

70€/m?, soit un prix total de 24 780€.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

Situation - environnement - accessibilité - voirie et réseau
Le bien estimé se trouve & Scionzier, commune située au coeur de la vallée de I'Arve, a l'est du

département de la Haute-Savoie.

1 Voir également page 17 de la Charte de I'évaluation du Domaine



Envoyé en préfecture le 23/12/2025
Recu en préfecture le 23/12/2025

Publié le
ID : 074-217402643-20251217-DELV2025_S702-DE

La ville de Scionzier appartient au bassin urbanisé et industriel de Cluses, et est notamment desservi par

{’autoroute A40 reliant Chamonix a la Suisse.

[ansges
s

La Riviere-Ervelsé

LE PETITBOANARD-LE

™
&

Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelles Adresse/Lieudit Superficie Nature réelle
Scionzier E339etE 337 Avenue des lacs 354 m? Non bati
Descriptif

Les deux parcelles estimées sont des délaissés de voirie, liés au projet d'élargissement de l'autoroute.

Les parcelles sont situées le long de la route et sont en nature de terre.

5 - SITUATION JURIDIQUE

Propriété de I'immeuble :Les biens évalués appartiennent a la commune de Scionzier. Elle a acquis les
parcelles en 2019 pour un prix de 70€ le m?.

Conditions d’occupation :Le bien est libre de toute occupation.

6 - URBANISME

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Scionzier, approuvé le 10/10/2023, classe la parcelle

en zone UB; Zone urbaine de densité moyenne.
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7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

La valeur vénale du bien sera déterminée par la méthode de la comparaison indirecte, consistant a fixer
la valeur vénale du bien a partir de I'étude objective des mutations de biens similaires sur le marché

immobilier local.

8 - METHODE COMPARATIVE

Etudes de marché -Sources internes & la DGFIP et critéres de recherche - Termes de comparaison

- Etude de marché sur les mutations de terrains urbains dans le secteur, de petites superficies :

Synthése des prix de la sélection

Pénmetre géographique : Avenue des Lacs, 74950 Scionzier - 1000 m autour . N Prix du rr{E) - Susface ullle
Période de recherche : De 11/2022 3 1172025 Amce Pénde O A o
Caractéristiques du bien : Non bati or ' ‘
Surface : De 0 a 1000 m? 2023 janvier-décembre 4008 4008 35,00 4518
2024 janvier-décembra 4500 4500 45.00 45 00
2025 janvies-novembre 30,00 3000 30.00 30,00
Synihése 3879 4000 30.00 4516
Ret Ref. Cadastrales Commune Adresse bsie Surface terrain (m?) Prix total Prixim? Observations :
enregistrement “ | mutation
7404P02 ) I B 1.,
J003piaegn  |B1/BM91SH CLUSES LESILES 1310712023 189 8615 35|  Zone Ucb
7404P02 i . UB - Bord
J0a3p140s2 | 264ER 10N SCIONZIER LES BEULOZ 11/07/2023 31 1400 45,16 e
e | 284063271 SCIONZIER LAFIN 1711212024 95 4275 45| UB- Bord route
7404P02 ) N | - N ]
J025p08ig | 26402074 SCIONZIER LACROIX 31/03/2025 818 24 480 L
route
I _ 1) I,

Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue

L'étude de marché permet de mettre en évidence une valeur moyenne de 39€/m? ainsi qu'une valeur
médiane de 40€/m?

L'origine de propriété de 2019, fait état d'un prix d’acquisition & 70€ le m?, soit une valeur supérieure a la
moyenne actuelle ou encore 3 la valeur maximale.

Le service choisit de retenir la valeur de 45€ le m?, valeur des deux termes situés en bord de route,
comme les biens estimés.

Soit : 45 €/m? x 354 m? =15 930 €.

Cependant, compte tenu de I'acquisition en 2019, la valeur de cession a 70€ le m? parait tout a fait

cohérente et n'appelle de ce fait aucune observation de la part du service.

9- DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE- MARGE D’APPRECIATION
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L'évaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte

d’une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est estimée 215 930 €.
Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d'une marge d’appréciation de 10%.

La marge d'appréciation refléte le degré de précision de I'évaluation réalisée. De fait, elle est distincte du
pouvoir de négociation du consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir & un prix plus
bas sans nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s’affranchir de cette
valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir 3 un prix plus

élevé.

10- DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait nécessaire si 'accord* des parties sur la
chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n‘intervenait pas ou si 'opération n’était pas réalisée dans ce
délai.

*oour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaire de

permettre ['opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure o0 ['accord sur le prix et la chose

est créateur de droits, méme si sa réalisation effective intervient ultérieurement,

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de 'avis, méme en cas de signature de
I'acte authentique chez le notaire apres celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent
avis.

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées 2
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par 'administration pour prendre en compte une

modification de ces derniéres.

11- OBSERVATIONS
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L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du
service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d‘évaluation
domaniale sont susceptibles d’avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne peut
alors étre reproché au service par le consultant.

ll n’est pas tenu compte des surcoOts éventuels liés 2 la recherche d'archéologie préventive, de présence
d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

12- COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU SECRET
PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a 'acces aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978 - Articles L300 - L311-2 du code des relations entre le
public et Iadministration) sous réserve du respect du secret des affaires et des regles régissant la
protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.
Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de
souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter

préalablement les données concernées.

Pour la directrice départementale des Finances publiques de la Haute-Savoie,
Linspectrice des Finances publiques,
Annaélle FEG

L’enregistrement de votre demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le droit d'acces et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative & l'informatique, aux fichiers et aux
libertés, s'exerce aupreés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publigues.
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE
COMMUNE DE SCIONZIER

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DELV2025 S703
SEANCE DU 17 DECEMBRE 2025

L'an deux mille vingt-cinq, le dix-sept décembre a dix-neuf heures, le Conseil municipal,
légalement convoqué s'est réuni en salle consulaire de la Mairie, en séance publique sous la
présidence de Monsieur Sandro PEPIN, Maire.

Etaient présents : Mme A. DUFOUR, M. J. DUSSAIX, Mme K.CARTIER,
M. J.-M. DELISLE, Mme S. CALDI, Mme C. NIGEN, adjoints au Maire.

Mme M. DEVILLAZ, Mme J. DUMONT, Mme N. GROGNUX-GAUTHIER,
Mme S. DONAT-MAGNIN, M. L. MALGRAND, M. F. TANLI, Mme L. CARPANO CAUX,
M. M. ANQUEZ, M. Q. MONNET, M. J. GAL, Mme F. PAKIREL, M. L. MAGANA,
M. G. PERRISSIN-FABERT, M. J-F DEBIOL, Mme I. COLAIN, M. D. MACHEDA,
M. J-Y.PATUREL conseillers municipaux.

Etaient absents excusés :

M. G. RICHARD qui donne pouvoir a M. J-M DELISLE
M. A. LAMALLEM qui donne pouvoir a M. S. PEPIN
Mme J. VICENTE qui donne pouvoir a M. G. PERRISSIN-FABERT

Etaient absentes :

Mme M. GONCALVES
Mme S. KHELIFI

Madame Floriya PAKIREL est élue secrétaire de séance.

Nombre des membres en exercice : 29 Nombre de présents : 24
Nombre de votants : 27 Date de convocation : 11.12.2025

OBJET : CONVENTION D’OCCUPATION TEMPORAIRE AVEC L’ATMB POUR
L’AMENAGEMENT DE LA SORTIE D’AUTOROUTE DANS LE CADRE DE LA
MISE EN SERVICE DU FREE FLOW

VU la délibération n°DELV2022_S513 du conseil municipal du 21 Septembre 2022 portant sur
le domaine public autoroutier concédé (DPAC) de I’autoroute A40.
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Dans le cadre de lasuppression du péagede l’autoroute A40 pour la mise en place
d’un dispositif de free flow, I’ ATMB doit sécuriser la sortie d’autoroute jusqu’au rond-point de
I’avenue des lacs en raison des risques d’augmentation de la vitesse.

Pour ce faire, ’ATMB a rétrocédé du foncier 1ié au DPAC a la commune de Scionzier en 2022.

La sécurisation de la sortie d’autoroute nécessitera de dévoyer la route actuelle sur une partie
du foncier rétrocédé a la commune situé entre la sortie d’autoroute et la rue César Vuarchex.

Dans ’attente de la régularisation fonciére adaptée aux travaux, il convient d’établir une
convention d’occupation temporaire par la commune de Scionzier au profit de I’ATMB pour la
réalisation des travaux d’aménagement.

A ’issue des travaux, le foncier nécessaire a la réalisation de 1’aménagement sera cédé par la
commune a I’ATMB a ’euro symbolique.

Les frais de division ainsi que d’acte notariés seront a la charge de I’acquéreur.

La convention est annexée a la présente délibération.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, a I’unanimite :

- APPROUVE la convention d’occupation temporaire entre I’ATMB et la commune de
Scionzier pour I’aménagement de la sortie d’autoroute dans le cadre de la mise en
service du free flow

- ACCEPTE la cession du foncier, a terme, nécessaire a la réalisation de la sécurisation
de la sortie d’autoroute dans le cadre du free flow au profit de I’ATMB a 1’euro
symbolique.

Le Secrétaire Le Maire,

Julien DU

Acte certifié exécutoire par télétransmission le :

Publié sur le site internet de la commune le :
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Y
ATMB,&/'\

SOCIETE CONCESSIONNAIRE FRANCAISE
DU TUNNEL ROUTIER SOUS LE MONT BLANC

Autoroutes et Tunnel du Mont Blanc
1440 Route de Cluses

74138 Bonneville Cedex

04 50 25 20 00

SCICNZIER

HAUTE I SAYDIE

COMMUNE DE SCIONZIER
2 Place du Foron

74950 Scionzier

04 50 98 03 53

Convention d’occupation
temporaire

Diffuseur n°18

Décembre 2025

Direction DRE
Responsable Gaétan MASSON
Responsable Environnement et Patrimoine

ATMB /- DRE 840 1/5
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ENTRE :

La Société Concessionnaire Francaise pour la construction et I'exploitation du Tunnel Routier
sous le Mont Blanc (ATMB)

Société anonyme au capital de 22 297 072 euros, immatriculée au RCS d'Annecy sous le
numéro 582 056 511,

Ayant son siége social au 1440 route de Cluses — 74130 BONNEVILLE,
Représentée par Christophe DUBOIS - Directeur du Réseau et de I'Environnement,

Ci-aprés dénommée « ATMB »,

d'une part

La Communes de Scionzier

Collectivité territoriale, non immatriculée au R.C.S, inscrite au SIRENE sous le numéro 217 402
643,

Sise Place Du Foron - 74950 SCIONZIER,

Représentée par Monsieur Sandro PEPIN — Maire, ayant tous pouvoirs aux presentes suivant
délibération en date du 17 décembre 2025.

d'autre part,

SOMMAIRE
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ARTICLE 2 : DESIGNATION DES PARCELLES

Erreur | Signet non défini.

Erreur | Signet non défini.

ARTICLE 3 : DUREE DE L'AUTORISATION

Erreur ! Signet non défini.

ARTICLE 4 : CONDITIONS D’EXECUTION DES TRAVAUX
ARTICLE 5 : REGULARISATION FONCIERE

Erreur | Signet non défini.

5

ARTICLE 6 : RESPONSABILITES ET ASSURANCES

Erreur | Signet non défini.

N g O B on N

ARTICLE 7 : ENTREE EN VIGUEUR ET RESILIATION

Erreur | Signet non défini.

PREAMBULE :

Convention dans le cadre des travaux de réaménagement du diffuseur n®18 de Scionzier dans

le cadre de la mise en place du péage flux libre.

IL EST CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 - OBJET

La présente convention a pour objet d’autoriser ATMB a réaliser, pour son compte, des travaux de
réaménagement du diffuseur n®18 de Scionzier, dans le cadre du projet de mise en place du péage

en flux libre.

Ces travaux nécessitent un empiétement temporaire sur le foncier communal, situé sur une
parcelle en cours de transfert dans le domaine public communal (DP Communal), conformément
au plan de principe figurant a Uarticle 2. La parcelle a été numérotée E 372 par le document

d’arpentage 264-2412R figurant en annexe.

ARTICLE 2 - DESIGNATION DES PARCELLES

Sur le territoire de la Commune de SCIONZIER (Haute-Savoie), les emprises figurant sur le plan

svivant :
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La Commune autorise expressément ATMB & accéder et & empiéter sur les emprises indiquées
au plan de principe, pour la durée nécessaire a la réalisation des travaux.

Cette autorisation est consentie a titre gratuit et temporaire, exclusivement pour la réalisation
des travaux susmentionnes.

Elle ne confére & ATMB aucun droit réel ou de propriété sur le domaine public communal.

ARTICLE 3 - DUREE DE L'AUTORISATION

L'autorisation est délivrée pour la période nécessaire & la réalisation des travaux, estimée a 9
mois, & compter de la date de démarrage des fravaux fixée par ATMB et communiquée ¢ la
Commune (démarrage envisagé & |'été 2027).

Toute prolongation éventuelle fera I'objet d'un avenant & la présente convention.

ARTICLE 4 - CONDITIONS D’EXECUTION DES TRAVAUX

ATMB s'engage & :

e Exécuter les travaux conformément aux régles de I'art et aux prescriptions de sécurité
applicables sur le domaine public.

+ Restituer les lieux en parfait état & I'issue du chantier.

e Assurer I'ensemble des dommages qui pourraient survenir du fait de I'exécution des
travaux, notamment & des fiers ou aux propriétés publiques/privées voisines.

ATMB /" DRE 860 4/5
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* Informer la Commune de toute modification susceptible d'affecter le périmétre ou le
déroulement des fravaux.
» Assurer le déplacement du mobilier urbain pouvant étre impacté par les fravaux.

ARTICLE 5 - REGULARISATION FONCIERE

A lissue des travaux, les parties conviennent qu'une régularisation fonciere sera effectuée
dans le cadre d’'une nouvelle délimitation modificative du DPAC.

Les ajustements correspondants seront constatés par un acte administratif ultérieur.

ARTICLE 6 — RESPONSABILITE ET ASSURANCES

ATMB déclare étre diment assurée pour I'ensemble des risques liés & I'exécution des fravaux.
La Commune ne pourra en aucun cas éfre tenue responsable des dommages causés
directement ou indirectement par les opérations de chanfier réalisées par ATMB ou ses
prestataires.

ARTICLE 7 - ENTREE EN VIGUEUR ET REGULARISATION

La présente convention entrera en vigueur & compter de sa signature par les deux parties.
Elle pourra étre résiliée de plein droit par la Commune en cas de non-respect des conditions
définies dans la présente convention, aprés mise en demeure restée sans effet dans un délai
de guinze jours.

Fait en deux exemplaires originaux

Fait & Bonneville Fait & Scionzier

Le Le

Le Représentant d’ATMB La Commune de Scionzier

Pour le Directeur Général par Délégation Représentée par Monsieur Sandro PEPIN

Le Directeur du Réseau et de I'Environnement
Christophe DUBOIS

ATMB /" DRE 840 5/5
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE
COMMUNE DE SCIONZIER

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DELV2025_S704
SEANCE DU 17 DECEMBRE 2025

L'an deux mille vingt-cing, le dix-sept décembre a dix-neuf heures, le Conseil municipal,
légalement convoqué s'est réuni en salle consulaire de la Mairie, en séance publique sous la
présidence de Monsieur Sandro PEPIN, Maire.

Etaient présents : Mme A. DUFOUR, M. J. DUSSAIX, Mme K.CARTIER,
M. J.-M. DELISLE, Mme S. CALDI, Mme C. NIGEN, adjoints au Maire.

Mme M. DEVILLAZ, Mme J. DUMONT, Mme N. GROGNUX-GAUTHIER,
Mme S. DONAT-MAGNIN, M. L. MALGRAND, M. F. TANLI, Mme L. CARPANO CAUX,
M. M. ANQUEZ, M. Q. MONNET, M. J. GAL, Mme F. PAKIREL, M. L. MAGANA,
M. G. PERRISSIN-FABERT, M. J-F DEBIOL, Mme 1. COLAIN, M. D. MACHEDA,
M. J-Y PATUREL conseillers municipaux.

Etaient absents excusés :

M. G. RICHARD qui donne pouvoir a M. J-M DELISLE
M. A. LAMALLEM qui donne pouvoir & M. S. PEPIN
Mme J. VICENTE qui donne pouvoir a M. G. PERRISSIN-FABERT

Etaient absentes :

Mme M. GONCALVES
Mme S. KHELIFI

Monsieur Julien DUSSAIX est élu secrétaire de séance.

Nombre des membres en exercice : 29 Nombre de présents : 24
Nombre de votants : 27 Date de convocation : 11.12.2025

OBJET : FIN DE LA MISSION DE PORTAGE DE L’ETABLISSEMENT PUBLIC
FONCIER DE HAUTE SAVOIE

Pour le compte de la commune de Scionzier, I’EPF porte depuis juillet 2016, un terrain dont le
bati a été démoli en 2020 situé « Rue de la Crosaz ».

La commune de Scionzier a sollicité I’EPF pour acquérir ce ténement destiné aux équipements
publics, par la réalisation d’une place de centre-ville.
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Conformément a son réglement intérieur le Conseil d’Administration de ’EPF a delibéré le 5
septembre 2025 sur cette propriété arrivant au terme de sa durée de portage en juillet 2026.

2 Vu la délibération du Conseil d’Administration de I'EPF 74 en date du 5 septembre 2025 ;

= Vula convention signée entre I'EPF 74 et la Commune en date du 16 juin 2016, thématique
« EQUIPEMENTS PUBLICS » par laquelle la commune s’est engagée a réaliser une
opération a destination de sa population, sur le bien suivant :

Situation Section N° Cadastral Surface

Rue de la Crosaz I 430 06a 10ca

= Vu lacquisition réalisée par I’EPF le 18 juillet 2016 fixant la valeur du bien a la somme
totale de 395.689,41 euros (frais d’acte et petits travaux inclus) ;

= Vu les remboursements déja effectués par la Collectivité, pour la somme de
356.120,08 euros HT ;

s Ju la démolition totale du bien intervenue en 2020 ;

®  Vula qualité d’assujetti de I’EPF & la TVA, la vente du bien, qualifié de terrain a bdtir du
fait de sa démolition intervenue en 2020, doit étre soumise a la TVA sur la totalité ;

e Vu les statuts de ['EPF ;
 Vule PPI2014 2018 de I'EPF’;

v Jul'article 4 du reglement intérieur de I’EPF .

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité :

» DEMANDE d’acquérir la parcelle OI 430.

» DIT:

- Que conformément aux conditions du portage, la vente sera régularisée, au plus tard le
15 juillet 2026 au prix de 395.689,41 Euros H.T, Tva 20 % en sus soit 79.137,88 Euros
(Calculée conformément & la réglementation fiscale au jour de la délibération)

Prix d’achat par Epf 74 390.000,00 € HT
Frais d’acquisition 434953 €HT
Publication/droits de mutation 441,70 €
Petit travaux 898,18 €HT
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- Qu’il conviendra de rembourser la somme de 39.569,33 Euros HT correspondant au
solde de la vente (déduction faite des sommes déja payées pendant le portage pour
356.120,08 €) et de régler la TVA pour la somme de 79.137,88 Euros.

» S’ENGAGE a rembourser  réception de la facture de cloture les frais annexes et a régler
les frais de portage courant entre la date de signature de ’acte d’acquisition et la date de
signature de I’acte de cession, diminués le cas échéant de tous loyers ou recettes percus pour
le dossier.

» CHARGE Monsieur le Maire de signer tous les actes nécessaires a 1’application de la
présente délibération

Acte certifi¢ exécutoire par télétransmission le :

Publié sur le site internet de la commune le :



EPF 74

COMMUNE de SCIONZIER

Communaute de Communes Cluses Arve et Montagnes

Theme PP 2014-2018 : EQUIPEMENTS PUBLIC.
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Ref R264AD1 Bdt! derngh 02.2020
Publication et
Ancien propriétaire Situation Section N*cadastral | Surface m2 PLU Brind'Achat | Frais Notae HT Droits de PORTAGE 10 ans par annuités - du 18/07/2016 au 17/07/2026
Cts PERILLAT 1 Rue du Foron ' 430 610 VA 390 000,00 431540 :"4‘8,'5‘4; CCDR Signée le 04-02-2020 - Espace ludique et aménagements paysagers
Acte signéle  18/07/2016 34,13 1,70 Servitude ENEDIS réseau Electrigue 4 signer en 2020
Acte publi¢ fe 18-08-2016 Volume 2016P n" 6702 Vente EPE_COMMUNE prévue en 07-2026 - Fin de portage
39000000¢ | 434953¢ 44170 € 394791,23 € ] Prix bloqué
Travaux amortissables 898,18 € | 395 689,41
DEPENSES GU 18/07/2016 su 17077207 RECETTES the f07/2016 ma 17/07 2017 ORTAGE L0t ans par annuités< du 18/07/2016 au 17/07/2035
L8 I A EE G ' £ I 1 o L D L DATE OE UECHEANCE| 17/07/2087 | 37/0%7a018 | 17/07/2019 | 17/o7y3030 | iwjo7a021 | 17/07/2022 | vz/07/3073 | 17/07/2024 | 17/07/2025 | 170073026
898,18 32,31 35,14 2 773.7s| 11819 8120.00 Capital
70,50 15.30 202568 150,90 4 782,00 ovin 'achat » Frais 8 restants 39475540 | 35531569 | 31583617 | 276386,65 | 23687713 | 19739761 | 15791809 | 11843857 | 7895905 | 3947953
2387 10.81 [Annuitds sur capial 3947554 | 3347952 | 3947952 | 3947952 | 3947952 39 479,52 3947952 | 3947952 | 3047952 | 3947953
289,63 282,00 Travai Armostiizabiis 298,18 508,36 71854 628.72 538.90 44908 35926 26944 179,62 89,80
32,79 945,00/ Anniites st travais amertissabled  89.82 89,42 89,82 89.82 89,87 89,82 89.92 B9.87 89,82 89.80
33,13 anithipie 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 .00 0,00
40,96 TV 20% o o eession bifti déaoli 79137.88
23.62 Nsintunce 102,81 7200 7290 73,20 67,10 .00 0,00 0.00 0.00 0,00
17,70 B a1 Electriciti 890,67 671,02 85493 334,06 0,00 0,00 0,00 0.00 9,00 0,00
377.55 Géambtie 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
898,18 102,81 890,67 0,00 000 4793,46 1 506,90/ 0.00 12 904,00 4 1) Hpirts. Tases 0,00 173100 193400 198600 2009,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00
DEPENSES T 1B/0T7I017 au 17/01/2018 RECETTESdu 18/07/2007 au 1 il 479946 457500 4931,64 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
j__ T A Ef S ! £ 1 o i o C Traviue 1506,90 251,51 32293 839,05 0,00 0.00 a,00 0,00 0,00 0,00
72,00 31,71 1942.00 2380.00 25751 103000 Yoty 0,00 0,00 0,00 1313.00 a.00 0,00 0.00 0,00 0,00 000
13446 121.00 2195.00 9350.00 I TOTAL FRAIS HT 729984 730653 811640 10545,31 1941,90 0,00 0,00 0,00 2,00 0,00
32.42 90.00 6790, Frais de Portage 2.5 % HT 10073.84 908576 211678 218827 5 983,95 494617 395693 | 296770 197847 989,23 |
99,71 Loyers 12 904,00 1717000 | 1231600 0,00 550,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00
45.63) Divers 6,00 0.00 o000 0,00 0.00 0.00 0,00 8.00 0,00 -15,00
-174ﬂ [TO¥AL RECETTES 1290400 | -1717000 | -31231600 0,00 -550,00 0.00 0.00 0,00 0.00 -15,00
356,40 *TVA cateuiée sur la tovalitd {ban démoli/production d'un tarrain & batir an 392 de la directive europgenne "TVA" e art 268 du LGl
33.82 Les montants inrfiques en bleu sont des montanls définitifs
167.31 Les montants indigués nair sont des nontants prévisionnels
37.62 -
1
izzz‘: ;‘:JLAELXFE:A: “:;:'Yxlf:‘ TYAmx Frain | TOTAL RECETTES C::::%‘{IET TDTAL:::HURE
45,42 ¥+ actire du 26-05-2017 7299,84 10073,84 3474,74 1290400 | 3956536 47509,78 €
0,00 72,00 671,02 0,00 1731,00 4575,00 257,51/ 0,00| 17 170,00 0,00 n.0n Factwe du 17-07-2018 7306,53 308576 327846 17 170,00 39569.34 42070,09¢€
DEPENSES (Ll 18/07/2018 au 17/07/2018 RECEYTES du 8 au 17/07/2012 Faowreidu 10-07.2019 8116,40 8116,78 3246,64 1231600 | 3956934 46 733,16 €
4 A I EE | & i £ | 7 [ ¢ c Facture du 15-07-2020 10545,31 718827 3546,72 0,00 39 569,34 60849,64 €
nﬂ 40, 12[ 193400 gm_ggl 260,60, 3 Bﬂ_\ﬂ.ﬂ B scture i 04-00 012 1 1941,90 548395 158517 550,00 19 569,34 48530,36€
309.06 163248 34,15 2 200,00 Facturg dy 13072022 0,00 £946,17 980,23 0,00 39 569.34 4550474 €
36.85 825.00 2818 6 266.00/ Tacwura dy 10-07-7071 0,00 3956,93 791,39 0,00 39 569,34 4431766 €
8,85 1 644,16/ b acture ilu 02-05-2024 0,00 2967,70 593,54 0,00 39 569,34 43130,58€
227.69 Facture du 01-08-2025 0,00 1978,47 395,69 0,00 39 569,34 41943,50€
34.17 Vee EPF_Cammune 87-2026 79137,88 19569,33 118707,21€
35.89 Cldtue 122825 0,00 989,23 197,85 -15,00 1172,08€
35.89 Taux de TVA au ler juillet 2024 = 20% 39568941
48,21
48,21
100,69
37.43
0,00 72,0 IS&,Sj 9,00 1934,00 4931,64 322.93 0,00 12316,00| 0.00
OEPENSES DU 18/67/2019 ay 17/07/2020 RECETTESdu  18/07/2012 au 17/07/2020
A A EE G 1 i i o L D (s
13,10 17.84 1986.00 11105 486,00 a0
869 6 728,00 827,00
206,81
36,34
64,38
9,00] 73,20 334,06 0,00 1986.00 0,00 6 39,05 1313,00] 2.00| 0,00 86400
DEPENSES DU 18/07/2020 an 17/G7/2021 RECETTES U 18/07/2020 au 174072621
Th A EE G i F T 0 L | o [
57,10 2009.00 550,00
TA A G 1 F I 0 L D c
0,00 9,00] 0,00 0,00 0,00 0.00} 0,00 0,00 9, 2.0l
DESENSES DU 18/07/2022 au 17/07/2023 [RECETTES dis 1870772022 a0 17407720623
T4 A € S 1 3 T ) L B c
0,00 9,00/ 0,00 0,00 _0.00 0,001 0,00 0,00 6,00 0.0
DEPENSES DU 1870772023 ah 17/0772024 ]RECEITE: 18/07/3023 au 17/7/1024
TA A EE 5 i 3 T D L 0 %
000 o000 0,00 0,00 0,00 0.00] 0,00 0,00 .00
TEPENSES DU 18/0772024_au 17/07/3025 ECETTES du  1B/07/2024 aii 17/07/2025
TA A EE G 1 F T o L D C
R | 0,00, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2,00 0o
DEPENSES DU 18/07/2025 a 17/07/2026 RECETIES du  18/07/2005 aw 11:07/2076.
1A A £E & i E i D i [ £
15.00
0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 [T 2,00 15,00 .00

PA {Prix d'Achat} FA/N (Frats Agence/Notaire)
TA {Travaux Amortissables} A (Assurances) EE (Equ Electricité) G {Géometre) | (Impdts et Toxes) F (Fioul] T (Travaus) D (Divers}

t {Loyer) D (Divers) C (Caution)

ECHEANCIER

Edttion du 231072025
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE
COMMUNE DE SCIONZIER

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DELV2025_S705
SEANCE DU 17 DECEMBRE 2025

L'an deux mille vingt-cing, le dix-sept décembre a dix-neuf heures, le Conseil municipal,
legalement convoqué s'est réuni en salle consulaire de la Mairie, en séance publique sous la
presidence de Monsieur Sandro PEPIN, Maire.

Etaient présents : Mme A. DUFOUR, M. J. DUSSAIX, Mme K.CARTIER,
M. J.-M. DELISLE, Mme S. CALDI, Mme C. NIGEN, adjoints au Maire.

Mme M. DEVILLAZ, Mme J. DUMONT, Mme N. GROGNUX-GAUTHIER.,
Mme S. DONAT-MAGNIN, M. L. MALGRAND, M. F. TANLI, Mme L. CARPANO CAUX,
M. M. ANQUEZ, M. Q. MONNET, M. J. GAL, Mme F. PAKIREL, M. L. MAGANA,
M. G. PERRISSIN-FABERT, M. J-F DEBIOL, Mme I. COLAIN, M. D. MACHEDA,
M. J-Y.PATUREL conseillers municipaux.

Etaient absents excusés :

M. G. RICHARD qui donne pouvoir a M. J-M DELISLE
M. A. LAMALLEM qui donne pouvoir 8 M. S. PEPIN
Mme J. VICENTE qui donne pouvoir a M. G. PERRISSIN-FABERT

Etaient absentes :

Mme M. GONCALVES
Mme S. KHELIFI

Monsieur Julien DUSSAIX est élu secrétaire de séance.

Nombre des membres en exercice : 29 Nombre de présents : 24
Nombre de votants : 27 Date de convocation : 11.12.2025

OBJET : ACQUISITION DE PARCELLES PAR LA COMMUNE DE SCIONZIER AU
SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE GREEN COTTAGE
REPRESENTE PAR SON SYNDIC 4807 IMMOBILIER ET LA SNC GREEN
COTTAGE OU SON SUBSTITUT

Dans le cadre de la réalisation de I’opération immobiliére sise rue du Pré Rouge par la SNC
Green Cottage, il était convenu une rétrocession fonciére de plusieurs parcelles a la commune
de Scionzier a 1’euro symbolique.
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Le foncier sera rétrocédé par vote en assemblée générale des copropriétaires. L’'acte
administratif de cession sera entériné avec le syndic de la copropriété, représenté par 4807
Immobilier hormis pour une parcelle qui pourra étre cédée directement a la commune par le
promoteur a savoir la parcelle cadastrée OO 571.

Une partie du foncier concerné est composé des parcelles numeérotées OO 583 (28 m?), 00 584
(36 m2), 00 111 (330 m?), OO 587 (405 m?), 00 592 (111 m?), 00 593 (6 m*), OO 565 (293
m?), 00 566 (370 m?) et 00 599 (38 m?) soit une superficie totale de 1617 m?, correspondant
partiellement 4 I’emplacement réservé numéro 11 dans le but de créer, a terme, un cheminement
piéton le long du Foron.

Une autre partie du foncier rétrocédé concerne les parcelles numérotées OO 570 (263 m?), 00
571 (34 m?) ainsi que les parcelles numérotées provisoirement 572b (13 m?), 576b (2 m?) soit
une superficie totale de 312 m* correspondant a la régularisation de I’aire de retournement et
de points d’apports volontaires au fond de la rue du Pré Rouge. La parcelle cadastrée OO 571
est propriété actuelle de la SNC Green Cottage, cette derniere n’étant pas cédée aux
copropriétaires privés du programme immobilier. Cette parcelle aura la particularité de pouvoir
8tre cédée directement a la commune par la SNC Green Cottage ou son substitut ou alors a
terme par le syndicat des copropriétaires représenté par 4807 Immobilier.

11 avait été acté que I’ intégralité du foncier rétrocédé sera opérée a I’euro symbolique.

La commune prendra & sa charge les frais de division et les frais d’acte administratif relatif a la
cession par le syndicat des copropriétaires.

Dans le cadre de la cession de la parcelle OO 571 en direct par la SNC Green Cottage, ou son
substitut, au profit de la commune, les frais d’acte seront a la charge du vendeur.

Le plan de division est annexé a la présente délibération.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, a I’'unanimité :

» AUTORISE I’acquisition des parcelles numérotées OO 583, 00 584, 0O 111, OO 587,
00 592, 00 593, 00 565, 00 566, 00 599, 00 570, OO 571 ainsi que les parcelles
numérotées provisoirement 572b, 576b d’une superficie totale de 1929 m* pour un
montant d”UN (1,00) euro symbolique par la commune de Scionzier ;

» AUTORISE Monsieur le Maire & signer I’ensemble des documents afférents a cette
délibération

» CLASSE les parcelles numérotées OO 570, OO 571 ainsi que les parcelles numérotées

tovisoirement 572b, 576b dans le domaine public communal.

Acte certifié exécutoire par télétransmission le :

Publié sur le site internet de la commune le :
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE
COMMUNE DE SCIONZIER

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DELV2025_S706
SEANCE DU 17 DECEMBRE 2025

L'an deux mille vingt-cing, le dix-sept décembre & dix-neuf heures, le Conseil municipal,
1également convoqué s'est réuni en salle consulaire de la Mairie, en séance publique sous la
presidence de Monsieur Sandro PEPIN, Maire.

Etaient présents : Mme A. DUFOUR, M. J. DUSSAIX, Mme K.CARTIER,
M. J.-M. DELISLE, Mme S. CALDI, Mme C. NIGEN, adjoints au Maire.

Mme M. DEVILLAZ, Mme J. DUMONT, Mme N. GROGNUX-GAUTHIER
Mme S. DONAT-MAGNIN, M. L. MALGRAND, M. F. TANLI, Mme L. CARPANO CAUX,
M. M. ANQUEZ, M. Q. MONNET, M. J. GAL, Mme F. PAKIREL, M. L. MAGANA,
M. G. PERRISSIN-FABERT, M. J-F DEBIOL, Mme I. COLAIN, M. D. MACHEDA,
M. J-Y.PATUREL conseillers municipaux.

Etaient absents excusés :

M. G. RICHARD qui donne pouvoir & M. J-M DELISLE
M. A. LAMALLEM qui donne pouvoir 4 M. S. PEPIN
Mme J. VICENTE qui donne pouvoir & M. G. PERRISSIN-FABERT

Etaient absentes :

Mme M. GONCALVES
Mme S. KHELIFI

Monsieur Julien DUSSAIX est élu secrétaire de séance.

Nombre des membres en exercice : 29 Nombre de présents : 24
Nombre de votants : 27 Date de convocation : 11.12.2025

OBJET : APPROBATION DE LA MODIFICATION N°4 DU PLU DE SCIONZIER

Le plan local d’urbanisme (PLU) de SCIONZIER a été approuve par délibération du conseil
municipal du 26 juin 2003.

Le PLU a fait I’objet de plusieurs procédures d’évolution dont la modification n°6 est la
derniere ; la modification n°6 a été approuvée par délibération n°DELV2022 S511 du 21
septembre 2022.
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1 est rappelé au Conseil municipal que la modification simplifiée n°4 du PLU de
SCIONZIER a été prescrite par arrété du Maire n°AMV2025 133 du 02/07/2025 pour faire
évoluer les points suivants :

- Suppression de la notion illégale de lotissement dans les occupations et utilisations du
sol interdites

. Reformulation des régles de mixité sociale, et suppression de ces régles en zone UL, UR,
UX

- Suppression de I’encadrement des annexes en zone UB

- Interdiction des équipements d’intérét collectif et services publics en zone UD
résidentielle et pavillonnaire sauf ouvrages techniques

. Reformulation des régles relatives & la reconstruction de batiments

- Suppression des possibilites d’extension des constructions & usage d'artisanat,
d'industrie et d'entrepdt en zone UC et UD

- Ajout de P'interdiction des commerces en zone AUx (hors zone AUxa)

- Ajustement des régles d’accés et de desserte

. Reformulation des modalités d’application des différentes régles de recul,

- Problématique de I’implantation des annexes (accolées et non accolées) par rapport aux
limites séparatives et aux limites de voies

- Précision des régles de recul par rapport aux limites séparatives

. Reformulation des modalités d’application des régles de hauteur

- Ajout et reformulation de certaines régles d’aspects extérieurs, notamment concernant
I’implantation des constructions

- Simplification des régles de stationnement

- Augmentation des exigences concernant les espaces verts

- Obligation de plantation des aires de stationnement dans certaines zones et ajustement
des régles relatives aux haies

. Suppression des dispositions illégales relatives aux coefficients d’occupation des sols

- Prendre en compte les zones d’accélération des énergies renouvelables (ZAEnR)
Ajout d’un lexique.

Dans son avis conforme n°2025-ARA-AC-3943 en date du 28 aolt 2025, l'autorité
environnementale a confirmé 1'absence de nécessité d'évaluation environnementale.

Par délibération n°DELV2025 S501 du 01 octobre 2025, le Conseil municipal a décidé, au
regard de l'avis conforme de l'autorit¢ environnementale, de ne pas soumetire le projet de
modification simplifiée n°4 du PLU & évaluation environnementale.

Par délibération n°DELV2025 8502 du 01 octobre 2025, le Conseil municipal a fixé les
modalités de la mise a disposition du dossier correspondant et pris acte qu’un bilan de la mise
4 disposition serait présenté par Monsieur le maire devant le Conseil municipal. Celui-ci devait
ensuite en délibérer pour se prononcer sur 1’approbation du projet de modification simplifiée
n°4 dudit P.L.U., intégrant éventuellement les avis émis ainsi que les observations du public.



Envoye en prefecture le 18/12/2025
Regu en préfecture le 18/12/2025
Publié le

ID - 074-217402643-20251217-DELV2025_S706-DE

Conformément aux dispositions applicables, le dossier a &té notifié a ’ensemble des personnes
publiques associées. Cette notification a donné lieu 4 deux (2) avis :

- un avis favorable des services de I’'Etat (courrier en date du 16/10/2025), avec une
remarque concernant le fait que la commune aurait pu intégrer et délimiter un périmeétre
délimité des abords (PDA) pour le Chateau de la Croix.

- unavis favorable de la Chambre de Commerce et d’Industrie (courrier du 10 octobre
2025), sans réserve.

Les autres personnes publiques n’ayant émis aucun courrier, leur avis est réputé favorable.

Concernant la réalisation d’un périmeétre délimité des abords, la procédure doit faire I’objet
d’une enquéte publique. La modification simplifiée n°4 n’était soumise qu’a une mise a
disposition du public. Aussi la création d’un perimetre délimité des abords ne pouvait pas étre
menee conjointement a la présente modification simplifiée n°4 du PLU.

Le dossier a été mis & la disposition du public du 20/10/2025 4 09h00 au 21/1 1/2025 a 16h00
inclus, en version papier en mairie de Scionzier, ainsi qu’en version numérique sur le site
internet de la commune de Scionzier (https://www.scionzier. fr).

Un poste informatique avec un accés gratuit au site internet de la commune a €té mis a la
disposition du public en mairie aux jours et heures d’ouverture habituels, sauf jours fériés et
jours de fermeture exceptionnelle.

Lors de la mise & disposition, la commune :

- n’aregu aueun courrier électronique
- aenregistreé deux observations dans le registre de mise a disposition
- N’arecu aucun courrier par voie postale

Contribution 1 : la personne a seulement déposé ses coordonnées.

Contribution 2 : la personne fait état de régles dont il pense qu’elles auraient pu évoluer dans le
cadre de la modification simplifiée :

- Place de stationnement jugées insuffisantes

- Pas d’obligation de rendre les parkings perméables

- Ladistance entre deux batiments contigus aurait da étre portée a 12 m

- L'interdiction de panneau solaire sur cloture ou talus limite les possibilités
d’implantation de ces derniers, notamment si I’installation en toiture n’est pas possible

- Les toits plats permettent de gagner en hauteur sans toucher au nombre d’étages et
évitent les discordances avec 1’existant

- Pas de modification pour une construction nouvelle sur un terrain vierge (garage par
exemple) : recul de I m de la voie publique

- Les espaces verts sont toujours faibles par rapport a la surface

La contribution n°1 n'appelle pas de réponse.
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Concernant la contribution n°2 :

- place de stationnement : la commune a choisi de simplifier la régle en limitant les cas
de figure en retenant deux cas pour les logements (moins de 80 m2 et 80m?2 et plus). Ce
faisant, I’obligation de réalisation de place de stationnement a été augmentée. De plus,
le réglement demande désormais des places pour les visiteurs. La commune maintient
les régles proposées lors de la mise a disposition.

- parkings perméables : lc réglement n’impose effectivement pas la réalisation de places
de stationnement perméables. La qualite des sols de la commune ne permet pas
d’instaurer une obligation de places perméables compte tenu des qualités d’infiltration
faibles sur une grande partie du territoire. De plus, la loi Climat et Résilience et par
déclinaison les codes de I'urbanisme ainsi celui de la construction et de 1’habitat
imposent des places désimperméabilisées dans des contextes encadrés. Toutefois la
modification simplifiée a permis d’ajouter une régle exigeant des espaces verts dont une
part d’espaces verts de pleine terre dans les zones d’habitat et industriels. Les espaces
verts de pleine terre étant par nature perméables.

. distance entre deux batiments contigus: en amont de la mise a disposition, la
commurne n’a pas jugé utile de modifier cette régle sachant que seule la zone UB
comporte une régle. Cette régle n’ayant pas été visée dans I’arrété de prescription, la
commune ne peut donner une suite favorable 2 cette observation.

- panneau solaire sur clture ou talus : la commune a souhaité définir un équilibre entre
le développement des énergies renouvelables et la préservation du cadre de vie. Les
panneaux solaires et photovoltaiques sont autorisés au sol et sur toiture répondant a
I’intégralité des cas connus sur la commune. Les talus ne sont pas orientés dans 1’axe
privilégié pour les panneaux solaires et les clotures, d’un point de vue esthétique, ne
sont pas vouées & recevoir de 1’équipement de production d’énergie. La regle est
maintenue.

- toits plats : la modification simplifiée répond & [’observation et permet de réaliser des
toits plats sur 'ensemble des constructions dans les zones & vocation principale
d’habitat, hormis dans la zone Ui (hameau de Neyrolle) ou les toits plats sont plus
encadrés du fait de la qualité patrimoniale du hameau. Les toits plats sont aussi admis
en zone d’activités économiques.

- Recul pour les constructions nouvelles : La modification contraint le recul des
constructions neuves par l’instauration de la régle du H/2 dans les zones autres que celle
UB initialement concernée. Les annexes fonctionnelles sont autorisées a 1 métre de la
limite séparative lorsqu’elles ne sont pas accolées et non fermées. Cela répond aux
nécessités des nouvelles constructions et des évolutions des constructions existantes.
[’observation est en partie prise en compte dans le projet.

- espaces verts : les exigences d’espaces verts ont été relevees dans le cadre de la
modification simplifiée et la notion d’espaces verts de pleine terre a été ajoutée.

Les possibilités d’évolution du réglement sont strictement encadrées par le Code de I'Urbanisme
dans le cadre d’une modification simplifiée. Aussi toutes les évolutions ne sont pas possibles.
Ainsi, et au besoin, les régles du PLU pourront évoluer de nouveau, par le biais d’une nouvelle
procédure si la régle n’¢tait pas en adéquation avec les besoins et enjeux de la commune. La
commune a pris bonne note de la contribution n°2 mais il est proposé de maintenir le projet de
réglement tel qu'il a été présenté aux personnes publiques et mis a disposition de la population.
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Au regard des objectifs de la présente procédure, des avis des PPA ct du bilan de la mise a
disposition, aucune évolution du dossier n’est requise.

|||||

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment les articles L2131-1 et L2131-
his

Vu le code de |"Urbanisme, et notamment les articles L153-36 et suivants et L153-45 et
suivants ;

VU la délibération du Conseil municipal de Scionzier du 26 juin 2003 approuvant Ie plan
local d’urbanisme, et ses évolutions ultérieures E

VU la délibération du Conseil municipal de Scionzier n°DELV2022_S511 du 21 septembre
2022 approuvant de la modification n°6 du PLU ;

VU Parrété du Maire " AMV2025 133 du 02/07/2025 engageant la procédure de
modification simplifiée n°4 du PLU ;

VU I’avis conforme de 1’autorité environnementale n°2025-ARA-AC-3943 en date du 28 aoiit
2025 confirmant I’absence de nécessité d’évaluation environnementale ;

Vu la délibération n°DELV2025 8501 du 01 octobre 2025 du Conseil municipal de
SCIONZIER décidant de ne pas soumettre la modification simplifiée n°4 4 évaluation
environnementale

Vu la délibération n°DELV2025_S502 du 01 octobre 2025 du Conseil municipal de
SCIONZIER définissant les modalités de mise a disposition du public du dossier de
modification simplifiée n°4 du PLU :

Vu Iavis favorable des Services de 1'Etat, assorti d*une remarque ;
Vu I’avis favorable de la Chambre de Commerce et d’Industrie ;

Vue les contributions formulées par le public dans la période de mise & disposition du
dossier ;

Vues les réponses apportées dans I’exposé des motifs ;

Considérant que la commune souhaite permettre un toilettage dc on réglement de PLU pour
en faciliter I’application et répondre aux enjeux actuels :

Considérant qu’au regard des objectifs de la présente procédure, des avis des PPA et du bilan
de la mise & disposition, aucune évolution du dossier n’est requise.

Considérant que le projet de modification simplifiée n°® 4 du PLU de Scionzier, tel qu’il est
tenu a disposition des élus préalablement au Conseil municipal est prét & étre approuve,
conformément aux articles L153-47 et L153-22 du code de I’Urbanisme
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Le conseil municipal, aprés en avoir délibére, a ’exceptionde M. G PERRISSIN-FABERT,
Mme J. VICENTE et Mme [. COLAIN qui votent contre

» DRESSE le bilan de la mise & disposition de la modification simplifiée n°4 du PLU de
Scionzier.

% APPROUVE la modification simplifiée n°4 du PLU de Scionzier, jointe en annexe.

$» AUTORISE le Maire & exécuter la présente délibération et notamment, a signer tout
document administratif, technique ou financier relatif a cette opération.

» DIT que, conformément aux articles R153-20 et suivant du Code de l'urbanisme, la
présente délibération fera l'objet d'un affichage en mairie durant un mois et qu'une
mention sera publiée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
département; elle sera publiée au recucil des actes administratifs. En outre, la
délibération sera publiée sur le Géoportail de I’Urbanisme.

» DIT que, conformément a l'article L153-22 du Code de l'urbanisme, le dossier sus-
évoqué est tenu & la disposition du public 4 la mairie de Scionzier ainsi qu'a la préfecture
aux jours et heures habituels d'ouverture.

» DIT que, conformément a larticle 1.153-48 du Code de l'urbanisme, la présente
délibération et les dispositions résultantes de la modification simplifiée n°4 du PLU
seront exécutoires dans un délai de 1 mois aprés leur transmission en sous-préfecture et
l'accomplissement de l'ensemble des mesures de publicité précitées et aprés la
publication sur le Géoportail de ’Urbanisme de la délibération et du dossier portant
modification simplifiée n°4 du PLU.

Sanqiis' PEPIN

Acte certifié exécutoire par télétransmission le :

Publié sur le site internet de la commune le:
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MODIFICATION SIMPLIFIEE n°4 DU
PLU DE SCIONZIER

2 - REGLEMENT ECRIT

Vu pour étre annexé 3 la délihération
d'approbation du conseil municipal en date du ek‘w lﬂ_f

Le Maire, Sandro /Depm/,,___7

-
ESPACES ()
MUTATIONS (_

e |
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SOMMAIRE

Préalable :
. les motifs de délimitation des zones sont deécrits dans la partie 1112, du rapport de
présentation du PLU

. Des schémas explicatifs des principales regles contenues dans les dispositions génerales
ot les articles de chague zone figurent, a titre dillustration et d'information uniguement, en
annexe du présent réglement

Nota = pour connaitre tensemble des régles apphcables, il convient de se réferer a la fors aux dispositions
generales et au réglement propre & chague zone.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS UA

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Articfe UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions 3 usage:
¢ d'industrie

¢ dentrepot.

* agricole

Les installations classées :
o d'industre

= decarriére.

Les caravanes isolées
Le camping hors des terrains aménagés
Les terrains de camping etde caravanes

Les installations et travaux divers :
» les parcs d'attractions.

o les depdts de véhiculas.

¢ |es exhaussements et affouillements des sols

Article UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises qu'uniquement dansles conditions édictées
ci-apres
Les constructions a usage :

¢ decommerce etd'artisanat non nuisant pouvant apparterir a la catégorte des installations classées

sourmises a déclaration dans la mesure o elles ont un rale fondamental dans la vie et dans les
commodités quotichennes das habitants de lawille.

Les travaux sur le bati existant :

e dans la mesure ou l'aspect extérisur du bat| existant est modifié, le projet devra proposer une
Insertion da qualite des batiments réhabilités dans leur environnement bat proche et une
amélioration du traitement des abords et des espaces non bats de proximité

Les extensions et agrandissements des constructions a usage:
+ d'artisanat, d'industrie et d'entrepdt sous résarve que les travaux projefds proposent une
insertion de qualité des futures constructions dans leur environnement bat proche at une
amélioration du traitement des abords et espaces non bans dle proximite.

WCIONZIER - Modilicanan simpifies 24 ¢y 21U Reclement - Anombativn - Decembea 2025 2
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Les murs
s les murs de plus de 2 métres de hautsont aclmis dans la mesure ot ils sont nécessaires aux actwités

gcanomiques existantes.

La reconstruction des batiments apres sinistre
o |areconstruction des batiments sinistres dans un délai de 4 ans a compter de la date de declaration
du sinistre, est autorisée dans 'enveloppe du volume ancien sous réserve que sa destination s0it
conservée ou soit confarme aux occupations et utilisations admises dans la zone

Les démolitions

. Les démolitons d'immeubles appartenant au périmetre de protection du monument historigue

classe el nscrit “le Chateau de la Croix” sont soumises a l'obtention d'un permis de démolir.

Condition spécifique
« Toute opération comportant 10 logements ou plus (hors changements de destination ou
rshabilitation d’un volume déja existant ala date d'approbation du PLU) comprendra un minmMmum
da 20% de logements sociaux perernes’ St f'application de ce pourcentage conduit @ un nombre
décimal. ce nombre sera arrondi au nombre entier supérieur le plus proche.

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Les regles définies ci-aprés. articles 3 a 13, ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation a |'exception des
adaptations mineures rendues necessaires par la mature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractere des constructions avoisinantes.

Article UA 3 - ACCES ET VOIRIE

Lorsgu'une aufonsation d'urbamsme a pour effet la ciéation d'un acces nouveau ou fa modification des
conditions d'ublisation d'un acces existant 3 une voie publique, son benéficiaire doit, prealablement a
I'exécution des travaux, obtenir de 'autorite compétenta de la voie concernee, une autonsation d'acces
précisant notamment, les caractenstiques techniques nécessaires eu egard aux exigences de sécurnte
routiare.

{’emprise minimale des voies nouvelles est de 5 métres de largeur

Les caractenstiques des vores dowent respecter les impéralifs lies a Fapproche du materiel de lutte contre
I'ncendie ot des véhicules des services publics (ramassage des ordures ménageres, déneigement, ..}

Les voies en impasse dotvent étre amenagees dans leur partie terminale pour permetire aux usagers et aux

services de secaurs de faire aisément un demi-tour

Article UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eau potable
Toute construction a usage d'habitation et tout local pouvant servir au travad, au repos ou a
fagrément dowent etre raccordes au réseau public d'eau potable
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4.2.  Assainissement

Le raccardement aux réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales doit étre réalisé suivant un systeme en
séparatf

a/ Eaux usées
Toute construction a usage d'habitation et tout local pouvant servir au travail, au repos ou a I'agrément
doivent étre raccordé au réseau public d'assainissement

b/ Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain d'assiette de I'opération dovent étre raccordés au réseay public
des eaux pluviales ou présenter un dispositif individuel o évacuation adapté aux aménagements projetes
qurne se rejette pas dans les dispositifs d'assainissement des chaussees des routes départementales

4.3. Réseaux cablés
Les raccordements aux réseaux de télécommunication et d'électricité dovent étre réalisés en souterran

Article UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet

Article UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Ne sent pas pris en compte pour Fapplication de Fensemble des reyles édictées par le présent article
{excepte lorsquiils sont susceptibles de porter atteinte 4 1a sécurite de la arculation publique)
* les debordements de toitures jusqu'a 1,2 m

* les escaliers non cloisonnés, les auvents, les onals, les corniches et les elements techniques jusqu‘a
une profondeur de 1,20 m

Pour l'application des régles, le calcul doit se faire au nu du mur en tous points de la facade.

Les constructions dovent respecter les reculs suivants -
¢ unreculde Sm par rapport aux hmites des voies départementales,

* unreculde 3 mparrapport aux limites des rues et vaies communalas

Cette regle ne s'applique pas lorsque les marges de reculement sont précisées au plan de zonage du plan
local d'urbamisme

Cette régle ne s'applique pas aux cabines cle transformation électrique, aux ouvrages techniques
publics dans la mesure oileur hauteur ne depasse pas 3,5 métres au point le plus haut,

Cas des annexes accolées non closes - Un recul de 1 métre devra étre respecté par rapport aux limites des
voies publiques et des voies privées ouverte a la circulation dins| que par rappart aux emprises publiques,
dans la mesure ou leur hauteur ne dépasse pas 3,50 métres au point le plus haut et 4 condition que leur
longueur au mitoyen n'excéde pas 12 meétres de lengueur cumulée de facades mitoyennes

Cas des annexes accolées clases ; Un recul de 4 métres devra étre respecteé par rapport aux imites des
vores publiques et des vores privées ouverte 3 la circulation ains: que par rapport aux emprises pubhgues
La regle du +/2 s'applique

Cas des annexes non accolées . Un recul de | metre devra étre respecté par rapport aux limites cles vores
publicues et des vaoias privées ouvarte 4 |a circulation ainst que par rapport aux emprises publigques, dans
la mesure ou leur hauteur ne depasse pas 3,50 métres au pointle plus haut et 4 condition que leur longueur
au mitoyen n'excede pas 12 métres de longueur cumulée de facades mitoyennes.
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Pour les piscines, un retrait minimal de 2m sera exigé. Le recul est mesuré 3 partir cle la ligne d'eau

Article UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DES PROPRIETES
VOISINES

Ne sont pas pris en compte pour I'application cle fensemble des régles édictées par le présent article
(excepte lorsquils sont susceptibles de porter atteinte ala sécunte de la circulation publique) :
o les débordements da toitures jusqu‘a 1,2 m
o les escaliers non cloisonnes, les auvents, les oriels, les corniches et les éléments techniques juscu'a
une profondeur de 1,20 m
Pour l'application des régles, le calcul doit se faire au nu du mur en tous points de la facade.

Les constructions doivent étre édifiges a une distance des hmites séparatives au mains égale a lamoine de
hauteur de la construction avec un Mmimum de 4 metres [avec L - distance mesurée horizontalemententre
la Iimite séparative et au nu dumur de facade. Avech :lahauteurau plus haut de la construction), y CoOmpris

pour les parcelles 1ssues de dvisions parcellaines

=

Hauteur au plus haut
de la construction

Listnte separaliv

.‘.....
|

Schema illustranf de la régle D > ou = H72

Dans le cas d un lotissement ou dans celur de la construction, sur une unite fonciere ou sur plusieurs unites
fanciares contigugs, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une dwision en

prapriété ou en joLIssance, les regles de retrait sont appreciees lot par lot

Cette régle ne s'appligue pas [orsqu une mention speciale est portee au plan de zonage du plan local

d'urbanisme.

Cette regle ne s'apphque pas aux cabines de transformation electnigue, aux OLVrages techniques
aublics dans la mesure ouleur hauteur ne clepasse pas 3,5 metres au point le plus haut

Cas des annexes accolees non closes . Les annexes, dont la hauteur ne dépasse pas 3,50 mau pointle plus

haut peuvent étre construites 3 1 métre de lalimite de proprieté, a condition que leur longueur au mitoyen

n'excéde pas 12 métres cunules de facades mitoyennes

Cas cles annexes accolees closes: un recul de 4 metres devra 2lre respecte par rapport aux himites cle

parcelle. La régle au H/2 sapphgue
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Cas des annexes non accoléss . Les annexes, dont la hauteur ne depasse pas 3,50 m au point le plus
haut peuvent étre construites & 1 metre de la hmite de proprigte, a conditon que leur longueur au mitoyen
n'excéde pas 12 metres cumules de facades mitoyannes

Pour les piscings, un ratrait minimal de 2 m sera exige Le recul est mesure a partir de la igne d'eau

Article UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

Sans ohjet

Article UA 9 - EMPRISE AU SOL

Le coefficient d'emprise au sol n'est pas limite

Article UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Dans les zones d’'habitat mixte comprenant des zones pavillonnaires et du bat clense, les nouveaux projets
de construction devront prendire en compte les hauteurs cles faitages des toitures avoisinantes pour assurer
une fransition progressive entre les batis (hors périmétres ORT)
En outre, la hauteur des construchions mesurae depuis le sol naturel jusqu'a 'egout de toiture pour les

toitures a pans et au bas de I'acrotére pour les toitures ter-asses oy plates, ne paut excéder 12 métres
Lorsquiil sagit de tavaux et d'extension ou d'agrand ssement sur des constructions existantes 3 usage

dlartisanat d'industrie et d'entrepat. la hauteur mavimale autonsée est de & métres au point le plus haot
de la to'ture

Article UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions dovent présenter une simplicité de volume, une unité daspect et de matériaux
compatibles avec la bonna economie de la construction, la tenue generale de I'agglomération et
[harmonie du paysage Peut notamment étre interdlit tout pastiche d'une architecture archaique oy
etrangere alaregion

Implantation des constructions

Limplantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs élémants dovent &tre
determines en tenant compte de I'environnement et en s'y integrant le mieux possible, en particulier par
leur adaptation au terrain et par leurs amenagements extérieurs,

Les constructions, par leur composition et leur accés, dovent s'adapler au terrain naturel, sans modification
importante des pentes de celui-ci.

L'implantation des constructions devra temr compte des caracteristiques du terrain et de son
environnement

Les murs de soutenement rendus nécessalres par la canstruchon devront présenter une hauteur de 1 m
maximum. La realisation de murs de soutenement successifs est autorisée. IIs feront I'objet d'un traitement
specifiqua végetalisé. Une distance de 2 m sera respectée entre deux murs de souténement successifs.
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Mur de soutenement

Terrui naturel

atm E % Mur de soulénement
Ty |

Terrain apres lerrassement J_ m

Terrain apres lerrassement

illustration des murs de souténement sticcessifs
Les enrochements dits « cyclopgens » sont interdits, les souténements seront en pIerres appareillees ou en

beton enduit.

Les facades

Sont interdites les imitations de maténaux, telles que fausses briques, faux pans de bots ainsi que I'emplot
3 nu en parements extérieurs de maténaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un
endutt, tels que carreaux de platre et briques creuses.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment dotwent lorsqu'ils ne sont pas construits
avec les mémes matériaux avoir un aspect qui s'harmonise avec celui des fagades

Les caissons de volets roulants seront non saillants en facade

Les blocs extérieurs de climatisation et de pompes a chaleur donnant sur le domaine public seront habilles
pour garantir une integration paysagere

Les toitures

Ne sont autorises que les matenaux de couverture de teinte sombre et mate

Les toitures deux pans minimums sont autonsées avec une pente maximurn de 70%
Les toitures des constructions annexes ne sont pas reglementées.

Les toitures plates sont autorisées sur I'ensembie des constructhons.

Les clotures

La hauteur finie des clétures sera prise en compte a partir du terrain naturel

Les clotures d'une hauteur de 1,80 m maximum pourront atre constitugs soit par des haies vives, sott par
des gnlles, grillages ou tout autre dispositif & claire voie comportant ou non un mur bahut d'une hauteur
maamum de 0,60 m. Les murs pleins d'une hauteur superieure & 0.60m sont interdits , toutefois des
clétures pleines sont autorsées lorsqu'elles répandent a des nécessités ou & une unhité tenant ala nature
ou au caractére des constructions édifiees sur la parcelle interessée et sous réserve de ne pas porter
attelnte a la sécurité des véhicules pour les usagers des voies

Les cldtures des établissernents artisanaux, industriels et d'entreposage existants pourront avoir une
hauteur maximale de 2 métres.

Les brises-vues (type bache, occultant en osier, paille, imitation de hates, ) sont interdhts.

Conditions liées aux installations de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques

By tonture
o Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaigues sont admis en torture tant sur les batiments

principaux que sur les extensions ou annexes Il W'est pas défini de surface maximum
« Lespanneaux dovent étre regroupes en nappe, ou en alignament

e Les panneaux solaires, thermicues et photovoltaiques en toiture dowent respecter la pente
generale du tout LUinstallation en sunimposition est admise mais foutes les clispositions cdloivent étre

ris en ceuvre pour hmiter la surepaisseur
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» Les panneaux solares, thermiques et photovoltaiques sont admis sur les tortures terrasses oy
plates, sous reserve que I'mstaliation ne dépasse de Facrotére
* Lespanneaux solaires, thermiques et photovoltaicues doivent aveir un aspect non refléchissant,
En facade

* Lusage de panneaux solaves. thermiques et photovoltaiques n'est pas autorise en tacade, y
compris tout élement composant la facade
Ausgl:
* L'usage de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques, notamment les trackers solaires el
les dispositifs « plug and play » estadmis au sel a conditon que ces panneaux ne saient pas visibles
depuis la voie ou I'emprise publigue.

Surles murs de soutenement ou de cldtures -

* Lusage de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques est interdit sur les murs de
soutenement ou de cldtures,

Sur les talus :

+ Lusage de panneauxsolarres, tharmiques et photovoltaiciues est interdit sur les talus.

Article UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des vehicules automobiles ou des deux roues, correspondant aux besoins cles
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou de desserte collactive

I esl exige a cet effet et au minimum pour les constructions & destination_d'habitations. cour les
constructions nouvelles ou en cas de créations de logements dans une construction existante
*  2places destationnement parlogement de moins de 80 m? de P

* 3 places de stationnement par logermert de 80 m? de SP et plus,

Pour les operations nouvelles de 4 logements ou plus, en plus des places affectges aux logements, 1| est
exige au moins 1 place wisiteur par tranche de 4 logernents

La dimension d'une place de stationnement ne pourra pas étre inféerieure 3 250 m X par 5,00 m soit
12,50 m?

Pour toutes constructions a destination -

» d'hotel et de salles de restaurant = | place de stationnement par chambre et 1 place de
stationnement pour 10 m? de salle

*  gecommerce | place de stationnement partranche de 20 m? de surface de venta

Pour le calcul des emprises des aies de stationnements, 1l sera retenu une surface da 25 m’
par place compte tenu de la surface nécessaire aux voies de circulation

En outre, pour les commerces soumis a I'avis de a CDAC, I'emprise au sol des surfaces de
stationnement ne doit pas dépasser 1.5 fois la SP des hatiments affectés aux commerces.

* de bureaux et de services ' 1 place par 40 m? de SP pour les constructions a usage d'actvité
economigue.

Par adleurs, en cas de travaux et d'extension ou d'agrandissement sur cles constructions existantes a usage
d'artisanat, d'industrie, il sera exigé 1 place par 40 m? de SP

Dansle cas de logements locatifs inancas parles préts aidas de I'Etat, il est exige ) place de stationnament
par logement.

Dans le cas d'equipements publics, le nombre e places de stationnement evalug en tenant compte, le
cas echeant, des emplacements publics situds a proximite, clevra satisfaire au besom de la construction,
La regle applicable aux autres types de constructions est celle a laqualle, la construction est ls plus
cdicecternent assimitable
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En cas d'impossibilite tachnigue d'aménager sur le terrain le nombre d'emplacements nacessaires, le
constructeur peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui
méame sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immediat :
o soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réahisation,
e soit de l'acquisition de places dans un parc privé de stationnement existant ou en cours o2

realisation,

Article UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces libres de tout ameénagement ou construction existants, devront &tre aménages en espaces
verts pour au moins 20 % de la surface du terrain

Pour toute opération condursant a la création d'un logement minimum, 30% minimum du tenement dort
atre réalisé en espaces verts (hors pénmetre d'ORT). Dans ces espaces verts, au moins 20% doivent étre

des espaces verts de pleine terre”
Les aires de stationnement devront étre plantées a raison d'un arbre de haute tige au moms pour 4 places

de stationnement

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIONDU SOL

Article UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS UB

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions a usage :
»  diindustrie

s d'entrepébt.

= agricole

Les installations classées :
o d'industrie

«  de carnére

Les caravanes isolées
Le camping hors des terrains aménagés
Les terrains de camping et de caravanes

Les installations et travaux divers :
* les parcs d'attractions.

» les dépdts de vehicules

¢ les exhaussements et affouillements des sols.

Article UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Les occupations et utihsations du sal suivantes ne sont admisas qu'uniguement dans les conditions édictdes
cl-apres
Les constructions & usage:
¢ decommerce et d'artisanat non nuisant pouvant appartenir a la catégorie des installations classées
soumises & declaration dans la mesure ol elles ont un réle fondamental dans la vie et dans les
commeodités quotichennes des habitants de [a ville,

Les travaux sur le bati existant :
* dans la mesure ol l'aspect extarieur du bati existant est modifie, le projet cevra proposer une
insertion de qualité des batiments réhabilités dans leur environnement bati proche et une
amalioration du traitement des abords at cles espaces non batis de proximité

Les extensions et agrandissements des constructions a usage :
o d'artisanat, d'industrie et d entrepdt sous reésarve que les travaux projetés proposent une
nsertion de qualité des futures constructions dans leur environnement bati proche et une
ameloration du traitament des abords et espaces non batis de proxirmite
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Les murs
o lesmurs de plus de 2 metres de hautsont admis dans la mesure ou ils sont nécessaires aux activités

é¢conomiques existantes.

La reconstruction des batiments aprés sinistre
«  lareconstruction des batiments sinistrés dans un delai de 4 ans a compter de la date de déclaration
du sinistre, est autorisée dans l'enveloppe du volume ancien sous réserve que sa destination sot
conservée ou soit conforme aux occupations et utihisations admises dans la zone

Les démolitions
o Les démoltions d'immeubles appartenant au pérmeétre de protection clu monument historigue

classé et inscrit le Chateau de fa Croix” sont soumises 3 I'obtention d'un permis de démolir.

Condition spécifique
o Toute opération comportant 10 logements ou plus (hors changements de destination ou
(6habilitation d'un volume déja existant a la clate d'approbation clu PLU) comprendra un miniMmum
de 20% de logements sociaux pérennes’. Sil'application de ce pourceniage conduit a un nombre
cdecimal, ce nombre sera arrondi au nombre entier supérieur le plus proche

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Les regles definies ci-apres, articles 3 a 13, ne peuvent faire I'objet d'aucuns derogation & l'exceptior des
adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration dles parcelles ou le

caractere des constructions avotsinantes

Article UB 3 - ACCES ET VOIRIE

Lorsqu'une autorisation d'urbanisme a pour effet la création d'un accés nouveau ou la modification des
condittons d’utthsation d'un acces existant a une voie pubhque, son benehciaire doit, prealablement a
Iexécution des travaux, obtenir de l'autorite compétente de la vole concernee, une autonsation d'accés
precisant Aotamment, les caracternstiques technirjues necessaires eu égard aux exigences de secunte
routiere

L'emprise minimale des voies nouvelles est de § métres de largeur

Cette largeur sera portee a 6,50 meétres ave integration d'un chemin pieton de 1,50 métres dansle cas ou
olles desservent un ensemble de plus de trots logements

Les caracténstigques des voles cloivent respecter les impératifs liés a I'approche clu matériel de lutte contre
[incendie et des vehicules des services publics (Ramassage des ordures menageres, déneigement, . .)
Lesvoies en impasse doivent étre amenagees dans leur partie terminale pour permetire aux usagers et aux
servicas de secours de faire aisement un demi-tour

Tout débouche nouveau est interditsur la RN 205

Lorsque le terrain est nverain de 2 ou plusieurs voles publiques, l'acces sur celles de ces voies Gu
presenteraignt une géne ow un nsque pour la circulation peut &tre interchit
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Article UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eaupotable

Toute construction & usage d'habitation et tout local pouvant servir au travail, au repos ou a
l'agrément dowent étre raccardés au réseau public d'eau potable

4.2.  Assainissement
Le raccordement aux réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales doit étre réalisé suivant un systéme en
séparatd

a/ Eaux usées
Toute construction a usage d'habitation et tout local pouvant servir au travail, au repos ou a l'agrement
doivent étre raccordé au réseau public d'assainissement.

b/ Eaux pluviales
Les amenagements réalisés sur le terrain d'assiette de I'opératian doivent étre raccordés au réseau public
des eaux pluviales ou presenter un dispositif individuel d'évacuation adapte aux aménagemants projetes
qui ne se rejett2 pas dans les disposiufs d'assainissement des chaussées des routes departementales

4.3. Réseaux ciblés

Les raccordements aux reszaux de télécommunication et d'électrioté doivent étre réalisés en souterrain

Article UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

Article UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Ne sont pas pris en compte pour I'application de 'ensemble des regles édictées par le présent article
(excepté lorsquils sont susceptibles de ponter atteinte 3 la sécurité de la circulation publque)
e lesdebordements de toitures jusqu'a 1,2 m

* les escaliers non cloisonnés, les auvents, les oriels, les corniches et les éléments technigues jusqu's
une profondeur de 1,20 m

Pour I'application das régles, le calcul dott se faire au nu du mur en tous points de la facade.

Les constructions doivent respecter les reculs suivants
¢ unreculde 5m par rapport aux himites dles voies départementales,
e unreculdedm parrapport aux mites des rues et voies communales,
¢ un recul tel que mentionné par troncon au plan de zanage, par rapport a I'axe de la RN20S et par
rapport 2 'axe de 'A40

Cette regle ne s'applique pas lorsque les marges de reculement sont précisées au plan de zonage du plan
local d'urbanisme

Cette regle ne s'applique pas aux cabines de transformation electrique, aux ouvrages techniques
publics dans lamesure ou leur hauteur ne dépasse pas 3,50 métres au point le plus haut.

Cas des annexes accolées non closes_. Un recul de | métre devra dtre respecie parrapport aux hmites des
vores publiques et des voies privées ouverte a la circulation ains que par rapport aux emprises publiques,
dans la mesure ou leur hauteur ne dépasse pas 3,50 métres au point le plus haut et & condition que leur
longueur au mitoyen n'excéde pas 12 métres de longueur cumulee de fagades mitoyennes
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Cas des annexes accolées closes ; Un recul de 4 metres clevra étre respecté par rapport aux limites des
voles publiques et des voies privées ouverte a la circulation ainsi que par rapport aux emprises publigues

La regle du H/2 s'applique.

Cas des annexes non accolées ; Un recul de 1 metre devra étre respecté par rapport aux limites des voles
publiques et des voies privées ouverte 2 a circulation ainsi que par rapport aux emprises publigues, dans
I3 mesure ol leur hauteur ne dépasse pas 3,50 metres au paint le plus haut et a condition que feur longueur
au mitoyen n'excede pas 12 métres de longueur cumulée de fagades mitoyennes.

Pour les piscines, un retrait minimal de 2m sera exigé. Le recul est mesure a partir delaligne d'eau

Article UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DES PROPRIETES
VOISINES

Ne sont pas pris en compte poul Fapplication de I'ensemble des regles édictées par le présent article
(excepté lorsgu'ils sont susceptibles de porter atteinte a la sécurite de la airculation publicue) -

e les débordements de toitures jusqu'a 1,2 m

+ les escaliers non cloisonnes, les auvents, les oriels, les cormches et les eléments techniques jusqu'a

une profondeur de 1,20 m

Pour I'application des régles, le calcul doit se faire au nu du mur en tous points de la facade.

Les constructions dowent étre eclifiées a une distance des limites séparatives au moins égale a fa moitie de
hauteur de la construction avec un minimum de 4 métres (avec L - distance mesuree honzontalement entre
la hirmite séparative et au nu du mur de facade Avecn la hauteur au plus haut de la construction), y compris

pour les parcelles issues de divisions parcellaires

Plauteat 2y s ant
for o =oins o ot

-

— B2 h/2

—

Schema llustranf de la régle D > ou=H/2

IYans le cas d un lotissement ou dans celur de la construction, sur une unité fonciére ou su plusieurs unites
foncieres contigues, de olusieurs batiments dont e terran d assiette cloit fare 'objet d'une division en
propriéte ou en jouissance, les regles cle retrait sont appreciees lot par fot

Cette regle ne s'applique pas lorsquune mention spéciale est portse au plan de zonage du plan local

d'urbanisme

Cette regle ne sapphque pas aux cabines de transformation electngue, aux ouvrages techniques
aublics dans la mesure ol leur hauteur ne depasse pas 3,50 métres au point le plus haut

Casdes anpexes accolées non closes ; Les annexes, dont 13 hauteur ne depasse pas 3.50 mau pont le plus

haut peuvent étre construites a 1 metre de la limite de propriété, a condition que feur longueur au mutoyen

nexcede pas 12 méires cumulés de facades rmitoyennes

IO pebiedthuial ST NSLF IV TR = i Npreatian it oL} 1
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Cas des annexes accolées closes . un recul de 4 metres devra gtre respecté pai rapport aux bmites de
parcelle La régle du H/2 s'applicue

Cas des annexes non_accolées : Les annexas, dont fa hauteur ne depasse pas 3,50 m au point le plus
haut peuvent étie construites & 1 métre de la imite de propriété, a condition que leur longueur au mitoyen
n'excede pas 12 métres cumules de fagades mitoyennes.

Pour les piscines, un retrait minimal de 2 m sera exige. Le recu! est mesuré a partir de la ligne d'eau

Article UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

Une distance d'au mains 8 métres est imposée entre 2 batiments non contigus situé sur un terraimn
appartenant au méme propriétarre,
Cette regle ne s'applique pas aux annexes fonctionnelles des batments

Article UB 9 - EMPRISE AU SOL

Lors de travaux et d'extension d'agrandissement sur des constructions existantes & usage d'artisanat,
d'tinclustrie et d'entrepdt, le coefficient d'emprise au sol ne paurra excéder 0,70
Pour toutes les autres constructions, le coefficient d'emprise au sol n'est pas limité

Article UB10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Dans les zones d'habitat mixte comprenant des zones pavillonnaires et du bat; dense, les nouveausx projets
de construction devrant prendre en compte les hautaurs des fallc\ges des toitures avoisinantes pour assurer
une transition progressive entre les batis (nors périmetres ORT)

En outre, I3 hauteur des constructions measurée depuis le sol naturel jusqu'a I'egout de toiture pour les
toitures & pans et au bas de I'acrotere pour les totures terrasses oy plates, ne peut excéder 11 métres
Larsqull s'agit de travaux et d'extension au d'agrandissement sur des constructions existantes a usage
c'artisanat, d'industrie et d'entrepét, la hauteur maximale autorisée est de 8 métres au point fe plus haut
de la toiture

La hauteur des annexes non accolees, ainsi que des ouvrages techniques sera imitée & 3,50 metres au
point le plus haut

Article UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une simplicaité de volums, une umite d aspect et de matéraux
compatibles avec la bonne économie de la construction, fa tenue générale de Fagglomération et
I'harmomie du paysage. Peut notamment atre interdit tout pastiche d'une architecture archaique ou
etrangére alarégion

Implantation des constructions

Limplantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs éléments doivent étre
determinés en tenant compte de l'environnement at an sy intégrant le mieux possible, en particulier par
leur adaptation au terrain et par leurs amenagements extérieurs

Les constructions, par leur composition et leur acces, dovent s'adapter au terrain naturel, sans modification
importante des pentes de celui-ci

L'implantation des constructions devia tenir compte des caractenstiques du terrain et de son
environnement.

Les murs de souténement randus nécessarres par la construction devront présenter une hauteur de 1 m
maxirmum La realisation de murs de souténement successifs est autorisée lis feront I'objet d'un traitement
specificue végétalise Une distance de 2 m sera respectee entre deux murs cle souténerment successifs
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Mur de soutenement

Tarrain paturel

am n‘a ¢ Mur de soutanement

Terrain apres terrassement I 4

Tarram apres terrassement

lllustration des murs de souténement successifs
Les enrochements dits « cyclopéens » sont interclits, les sauténements seront en plerres appareillees ouen

béton enduit

Les facades

Sont interdites les imitations de matériaux, telles que fausses briques, faux pans de bais ainsi que l'emploi
4 nu en parements extérieurs de maténaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un
enduit, tels que carreaux de plétre et briques creuses.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment dowent lorsqu'ils ne sont pas construits
avec les mémes matéraux avoir un aspect qui s'harmoruse avec celur des fagades

Las caissons de volets roulants seront non sallants en fagade

Les blocs extérieurs de chmatisation et de pompes a chaleur donnant sur le domaine public seront habilles

pour garantir une intégration paysagere

Les toitures

Ne sont autonses que les maternaux de couverture de teinte sombre et mate

Les tortures deux pans minimums sont autorisées avec une pente maximum de 70%.
Les toitures des constructions annexes né sont pas réglementées

Les totures plates sont autorisées sur lensemble des constructions

Les clotures

La hauteur finte des clotures sera prise en compte a partir clu terrain naturel

Les clotures d'une hauteur de 1,80 m maximum pourront étre constitues soit par des haies vives, soIt pal
des grlles, gnllages ou tout autre dispositif a clare voie camportant ou nen un mue bahut d'une hauteur
maximum de 0,60 m. Les murs pleins d'une hauteur supeérieure a 0,60m sont interclits , toutefors des
cloturss pletnes sont autosisees lorsqu'elles répondent a des nécessités ou  une utilité tenant a la nature
ou au caractére des constructions adifiees sur la parcelle intéressée et sOUS rEseMVE de ne pas porter
Stteinte a la secunté des véhicules pour les usagers des vores

Les clatures des gtablissements artisanaux, industnels et d'entreposage existants pourront avorr une
hauteur maximale de 2 métres

Les brises-vues (type bache, occultant en osier, paille, imitation de hates .)sont interdits

Conditions liées aux installations de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques

En toiture .
+ Les panneaux solaires, thermigues et photovoltaigjues sont admis en torture tant sur les batiments

prNCIPauUX gue sul les extensions ou annexes Il nest pas défun de surface maximum

¢+ Les panneaux dowentétie regioupsgs en nappe, ou en alignement
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*  Les panneaux solarres, thermiques et photovoltaiques en torture doivent respectar la pente
geénérale du toit Uinstallation en sunmposition est admise mais toutes les dispositions doivent étre
mis en ceuvre pour hmiter la surépaisseu

* lLes panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques sont admis sur les toitures terrasses ou
plates, sous réserve que Vinstallation ne dépasse de I'acrotere
¢ Lespanneaux solaires, thermiques et photovoltaiques doiven: avoir un aspect non réfféchissant
En facade .
*  L'usage de panneaux solares, thermiques et photovoltaiques n'est pas autorise en facade, y
compris tout élement composant la facade
Ausol
* L'usage de panneaux solaires, thermigues et photavoltaiques, notamment les trackers solaires et

les dispositifs « plug and play » est admis au sol 3 condition que ces panneaux ne soient pas visibles
depuis la voie ou 'emprise publique.

Surles murs de souténemeant au de cldtures -

* L'usage de panneaux solaires, thermiques et photovoltaigues est interdit sur les murs de
soutenament ou de c'dtures.

¢ L'usage de panneaux solarres, thermiques et photovoltaiques est interdit sur les talus

Article UB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le sationnement des véhicules automobiles ou des deux rouss, correspondant aux besoing des
constiuctions et installations doit &tre assuré en dahors des vo.as publicues ou de dasserte callactive

Il est exige a cet effet e au minmum pour les constructions 3 destination d'habitations, pour Jes
constructions nouvelles ou en cas de créations de logements dans une construction existants
* 2 places destationnement parlogement de moins de 80 m? de SP

* 3 places de stationnement par logement de 80 m? de SP et plus.

Pour les opérations nouve les de 4 logements ou plus, en plus des places affectées aux logements, | est
exige au moins 1 place visiteur par tranche de 4 logements.

La chmension d'une place de statonnement ne Fourra pas étre inférieure a 2,50 m X par 5,00 m sort
12,50 mz2

Pour toutes constructions a destination -

o d'hotel et de salles de restaurant | | place de stationnement par chambre et | place de
stationnement pour 10 m? de salle

*  decommerce 1 place de stationnement par tranche de 20 m? de surface de vente.

Pour le calcul des emprises des aires de stationnements, Il sera retenu une surface de 25 m°
par place compte tenu de la surface nécessaire aux vores de circulation

En outre, pour las commerces sournis a I'avis de la CDAC, I'emprise au sol des surfaces de
stationnement ne doit pas dépasser 1,5 fois la 5P des batiments alfectés aux commerces

+ debureaux et de services * 1 place par 40 m? de SP pour les constructions & usage d'activite
gconomigue

Par ailleurs, en cas de travaux ot d'e xtension ou d’agrandisserment sur des constructions existantas 3 usage
d'artisanat, d'industrie, if sera exigé 1 place par 40 m? de SP

Dans le cas cle logements locatifs financés par les préts ardes cle I'Etat i est exige 1 place de stationnement
par logement
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Dans le cas d'équipements publics, le nombre de places de stationnement, svalué en tenant compte, le
cas echéant, des emplacernents publics situes a proximité, devra satisfaire au besoin de la construction,

La régle applcable aux autres types de constructions est celle & laquelle, la construction est fe plus
directemant assimilable,

En cas dimpossibilité technicue d'amenager sur le terrain le nombre d'emplacements nécessaires, le
constructeur peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réahser lui-
méme sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat .

o soit de l'obtention d'une concession a long terma dans un parc public de stationnement existant

ou en caurs de realisation,
+  soit de l'acquisition de places dans un parc prive de statonnement existant ou en cours de

realisation

Article UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces hibres de tout aménagement ou construction existants, clevront tre aménages en espaces
verts pour au moins 20 % de la surface du terrain.

Pour toute opération conduisant & la creation d'un logement minimum, 30% minimurm du tenement doit
atre realise en espaces verts (hors péenmetre 'ORT). Dans ces espaces verts, all moins 20% dowvent étre
cles espaces verts de pleine terre.’!

Les aires da stationnement devront étre plantées a rarson d'un arbre de haute tige au moins pour 4 places

cle stationnement

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet

TR « A i
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS UC

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLINTERDITES

Les constructions a usage :
o d'artisanat,

e d'industre
»  d'entrepot

= agncole

Les installations classées :
o d'industne

o decarmere

Les caravanes isolées
Le camping hors des terrains aménagés
Les terrains de camping et de caravanes

Les installations et travaux divers :
* les parcs d'attractions,

o les dépdts de véhicules.

* les exhaussements et affouillements des sols

Article UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SCUS CONDITIONS

Les occupations et utiisations du sol suivantes ne sont admises qu'unicquement dans les concitions edictées
cl-aprés -
Les constructions a usage :
* de commerce et d'artisanat non nuisant pouvant appartenir a la catégorie des installations classéec
sounuses a declaration dans la mesure ou elles ont un role fondamental dans la vie et dans les
commoditas quotdiennes des habitants de la ville

Les travaux sur le bati existant :
* dans la mesure ol l'aspect extérieur du b3t existant est madifié, le projet devra proposer une
nsertion de qualite des batiments rghabilités dans leur enviionnement bat proche et une
ameélioration du traitement des abords et des espaces non bats de proximite

Les murs
» lesmurs de plus cle 2 matres de haut sont admis dans la mesure ouils sont nécessaires aux activités

economiques existantes.
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La reconstruction des batiments aprés sinistre
s+ lareconstruction des batiments sinistrés clans un délar de 4 ans 3 compter de la date de déclaration
du sinistre, est autonsée dans l'enveloppe du volume ancien sous réserve cue sa destination 50it
conservée ou soit conforme aiix occupations et utilisations adlmises dans la zone

Condition spécifique
+  Toute opération comporiant 10 logerments ou plus (hors changements cle destination ou
réhabilitation d'un volume déja existant a la date d'approbation du PLU) comprendra un MinimMum
de 20% de logements soclaux pérennes® Sil'application de ce pourcentage conduitaun nombre
clécimal, ce nombre sera arrondiau nombre entier supéneur le plus proche.

SECTION 2- CONDITION

S DE L'OCCUPATION DES SOLS

Les régles definies ci-apres articles 3 4 13, ne pewvent faire I'objet d'aucune dérogation a l'exception des
adaptations minaures rendues nécessaires par la nature dcu sol, la configuranon des parcelles ou I=

caraclere des constructions avolsinantes

Article UC 3 - ACCES ET VOIRIE

Lorsqu'une autonisation d'urbamisme a pour effet la creation d'un acces nouveau ou la modification des
condinons d'utilisation d'un acces existant a une voie publique, son benaficiaire doit, préalablement a
I'exécution des travaux, obtenir de I'autonté competente de la voie concernes, une autonsation d'acces
precisant notamment, les caractérisicues techmgues necessalres euJ egard aux exigences de securite

routiere
L'emprise minimale des voies nouvelles est de 5 metres de largeur

Les caractenstiques des voies dovent respecter les impératifs lies a I'approche du maténel de lutte contre
I'ncendie et des véhicules des sarvices publics {Ramassage des ordures ménageres, deneigement, )
Les voles enimpasse doivent étre aménagées dansleur partie terminale pour permettre aux Usagers et aux

services de secours de faire ailsement un demi-tour

Article UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eaupotable
Toute construction a usage d'habrtation et tout local pouvant servir au traval, au repos Ou 3

l'agrement doivent étre raccordés au réseau public d'eau potable

4,2, Assainissement
Le raccordement aux réseaux d'eaux usees et d'eaux pluviales doit atre réalisé suvant un systeme en

séparatif

a/ Eaux usees

Toute construchon a usage d'habitation et fout local pouvant servir au travail, au repos ou a I'agrement

doivent tre raccorde au resedu pubhc d'assainissernent.
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b/ Eaux pluyiales
Les aménagements réalises sur fe terrain d'assiette de l'operation dowent étre raccordes au réseay public
des eaux pluviales ou présenter un dispositif individuel d'évacuation adapté aux aménagements projetés

quine se rejette pas dans les dispositifs d'assainissement des chaussees des routes clépartementales

4.3, Réseaux cablés
Les raccordements aux réseaux de telécommunication et d'électiciig dowent étre réalisés en souternan

Article UC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

Article UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Ne sont pas pris en compte pour l'application de Iensemble des ragles adictees par le présent article
{excepta lorsquiils sont susceptibles da porter atteinte a la securité de la arrculation publique)
+ lesdebordements de tottures jusqu'a 1,2 m

* les escaliers non cloisonnes, les auvents, les oriels, les corniches et les alemants techniques jusqu'a
une profondeur de 1.20m

Four l'application des régles, le caleul doit se faire au nu du mur en tous points de la fagade,

Les constructions doent respecter les reculs suvants
* unreculde 5 m parrapport aux imites des voles departementales,

e unreculded m par rapport aux hmites des rues et voles communales,

« unrecul tel que mentionné par troncon au plan de zonage, par rapport 4 I'axe de la RN205 et par
rapport a lI'axe de I'A40

Cette regle ne s'applique pas lorsque les marges de reculement sont précisées au plan de zonage du plan
local d'urbanisme.

Cette régle ne s'applique pas aux cabines da transformation électrique, aux ouvrages techniques
publics dans la mesure ol leur hauteur ne depasse pas 3,5 métres au paint le plus haut

Cas des annexes accolées non closes . Unrecul de 1 métre devra étre respecte par rapport aux limites des
voies publiques et des voies privées ouverte 3 la circulation aimsi cue par rapport aux emprises publiques,
dans la mesure ol leur hauteur ne depasse pas 3,50 metres au pont le plus haut et a candition que leur
longueur au mitoyen n'excede pas 12 métres de longueur cumulée de facades mitoyennes

Cas des annexes accolées closes : Un recul de 4 metres devra étre respecté par rapport aux hmites des
vaies publiques et des voies privées ouverte a la circulation ainst que par rapport aux emprises publiques
La regle du H/2 s'applique.

Cas des annexes non accolées ; Un recul de | metre devra étre respecte par rapport aux limites des voles
publiques et des voies privées ouverte 4 la arrculation ainst que par rapport aux emprises publiques, dans
la mesure ou leur hauteur ne dépasse pas 3,50 métres au pointle plus haut eta condition que leur longueur
au mitoyen n'excede pas 12 métres de longueur cumulge de facades mitoyennes.

Pour lgs piscines, un retrait minimal de 2m sera exige. Le recul est mesure & partir de la ligne d'eau
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Article UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DES PROPRIETES
VOISINES

Ne sont pas pris en compte pour I'application de I'ensemble des reglas eédictees par le présent article
lexcepte lorsquils sont suscaptibles de porter atteinte 3 la sécurité de la arculation publique).

+ les débordements de toitures jusqu’a 1.2m

o les escaliers non cloisonnes, les auvents, les onels, l2s corniches et les éléments techniques jusqu'a

une profondeur de 1,20 m

Pour l'application des regles, le calcul doit se faire au nu du mur en tous points de la facade.

Les constructions doivent étre eclifiges & une distance des limites séparatives au moins égal a la moitié de
hauteur de la construction avec un minimum de 4 metres (avec L - distance mesurée horizontalement entre
la fimite séparative et au nu du mur de facacle. Avec h : la hauteur au plus hautde la construction), y compris
pour les parcelles issues de chvisions parcellaires.

Haulew au plus haut
e la consuucton

IR s h RN

S chema illustratif de la régle D > ou = H/2

Dans le cas d'un lotissement ou dans celut de la construction, sur une unite fonciare ou sur plusieurs unites
fonciares contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire Fobjet d'une dwision en

propriete au en jouissance, les regles de retrait sont appréciées lot par lot.

Cette regle n2 s'applique pas lorsqu'une mention speciale est portée au plan de zonage du plan local

d'urbanisme

Cette régle ne s'appligue pas aux cabines de transtormation electrique, aux OUvVIages techriques
publics dans la mesure ou leur hauteur ne dépasse pas 3 5 metres au powt le plus haut

Cas des annexes accolées nan closes . Les annexes, dont ls hauteurne deépasse pas 3,50 mau pont le plus
atre construites a 1 metre de lahmite de proprieté, a condition que leur longueur au mitoyen
1

2 metres curaulés de tagades mitoyennes

haut pauvent
n'excéde pas

s des annexes docolées closes . un recul de 4 metres devia étre respecte par rapport aux himuites de

a
parcelle Laregle clu H/2 sapphque

haut peuvent étre construites 51 matre de la limite de propriete, a condition que leur longueur au mMitoyen

Cas des annexes non accolees . Les annexes, dont la hauteur ne dépasse pas 3.50 m au point le plus

nexcede pas 12 métres cumules de facades mitoyennes

Pau cart minimal de 2 msera enge Le recul est mesaré a partir dela figne d'eau
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Article UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

Sans ob)et

Article UC 9 - EMPRISE AU SOL

Le coefficient d'emprise au sol n'est pas hmité

Article UC10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Dans les zones d'habitat mixte comprenant des zones pavillonnarres et du biti dense. les nouveaux projets
de construction devront prendre en compte les hauteurs des fatages des toitures avoisinantes pour assurer
une transition progressive entre les batis (hors périmétres ORT),

En outre, la hauteur des constructions mesurée depuis le sol naturel jusqu'a I'égout de toiture pour les
toitures a pans et au bas de I'acrotére pour les toitures terrasses ou plates, ne peut excéder 15 métres
Lorsqu'il s'agit de travaux et d'extension ou d'agrandissement sur des constructions existantes 3 usage
d'artisanat, d'industrie et d'entrepét, la hauteur maximale autorisée est de 8 métres au point le plus haut
de la toiture

Articie UC 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une simphcité de volume, une unité d'aspect et de maténaux
comnpatibles avec la bonne économie de la construction, la tenue genérale de ['agglomeration et
I'harmonie du paysage. Peut notamment &tre interdit tout pastiche d'une architecture archaique ou
etrangére alaregion

Implantation des constructions

Limplantation, le volume et les praportians des constructions dans tous leurs éléments doivent &tre
determinés en tenant compte de 'environnement et en sy intégrant le mieux passible, en particulier par
leur adaptation au terrain et par leurs ameénagements extérieurs

Les constructions, par leur composition et leur accés, doivent s‘adlapter au terrain naturel, sans modification
Importante des pentes de celui-ci

Limplantation des constructions devra tenir compte des caracténstiques du terran et de son
environnement

Les murs de soutenement rendus nécessairas par la construction devrant présenter une hauteur de 1 m
maximum La realisaton de murs de soutdnement successifs est autorisée. Ils feront Pobjet d'un tratement
spécifique vegetalisé Une distance de 2 m sera respectee entre deux murs de souténement successifs

Mur de soutenement

ferrain nalurst

Mur de soutenarment

.‘mﬁ_ -z;{ﬂ )

D s s Ienngsin g i l 4

Iiram agres tetrassemun

Mustration des murs de souténement successifs
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Les enrochements dits « cyclopéens » sontinterdits, les soutenements seront en pierres appareillées ou en
béton enduit.

Les fagades
Sont interdites les imitations de matériaux, telles que fausses briques, faux pans de bois ainsi que lemploi

3 nu en parements extérieurs de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un
enduit, tels que carreaux de plétre et briques creuses.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent lorsqu'ils ne sont pas construits
avec les m@mes matériaux avoir un aspect qui s'harmonise avec celui des fagades.

Les caissons de volets roulants seront non saillants en fagade.

Les blocs extérieurs de climatisation et de pompes a chaleur donnant sur le domaine public seront habillés
pour garantir une intégration paysagere.

Les toitures

Ne sont autorisés que les matériaux de couverture de teinte sombre etmate.

Les toitures deux pans minimums sont autorisées avec une pente maximum de 70%.
Les toitures des constructions annexes ne sont pas réglementées.

Les toitures plates sont autorisées sur l'ensemble des canstructions.

Les cl6tures

La hauteur finie des clétures sera prise en compte & partir du terrain naturel.

Les clatures d'une hauteur de 1,80 m maximum pourront atre constitués soit par des haies vives, soit par
des grilles, grillages ou tout autre dispositif 2 claire voie comportant ou non un mur bahut d'une hauteur
maximum de 0,60 m. Les murs pleins d'une hauteur supérieure & 0,60m sont interdits ; toutefois des
clatures pleines sont autorisées lorsqu'elles répondent a des nécessités ou & une utilité tenant a la nature
ou au caractére des constructions édifides sur la parcelle intéressée et sous réserve de ne pas porter

atteinte a la sécurité des véhicutes pour les usagers des voies.
Les clatures des établissements artisanaux, industriels et d'entreposage existants pourront avoir une

hauteur maximale de 2 métres.
Les brises-vues (type bache, occultant en osier, paille, imitation de haies...) sont interdits.

Conditions liées aux installations de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques
Entoiture :

o Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques sont admis en toiture tant sur les bétiments
principaux que sur fes extensions ou annexes. |l n'est pas défini de surface maximum.

s Les panneaux doivent étre regroupés en nappe, ou en alignement.

« Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques en toiture doivent respecter la pente
générale du tait. Linstallation en surimposition estadmise mais toutes les dispositions doivent étre
mis en ceuvre pour limiter la surépaisseur.

o Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques sont admis sur les toitures terrasses ou
plates, sous réserve que Iinstallation ne dépasse de l'acrotére.

e Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques doivent avoir un aspect non réfléchissant.

En facade :

s Lusage de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques n‘est pas autorisé en fagade, y

compris tout élément composant la fagade.
Ausol:

» Lusage de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques, notamment les trackers solaires et
les dispositifs « plug and play » est admis au sol & condition que ces panneaux ne soient pasvisibles
depuis la voie ou I'emprise publique.

Sur les murs de souténement ou de cltures :

« Lusage de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques est interdit sur les murs de

souténement ou de clétures.
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Sur les talus ;

» L'usage de panneaux solaires, thermiciues et photovoltaigques est interdit sur les talus,

Article UC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deyx roues, correspondant aux hesoins deg
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voles publicues ou de desserte collective.
Il est exigé a cet effet et au mimmum pour les constructions & destination d'habitations. oour les
constructions nouvelles ou en cas de créations de logements dans une construction existants

¢ 2 places de stationnement par logement de mains de 80 m? cle SP

¢ 3 places de stationnement par logementde 80 m? de SP et plus,
Pour les opérations nouvelles de 4 logements ou plus, en plus des places affectées aux logements, il est
exigé au moins 1 place visiteur par tranche de 4 logements

La dinension d'une place de statonnement ne pourra pas étre inférieure a 2.50 m X par 5,00 m sout
12,50 m?

Pour toutes constructions a destination -

e d'hétel et de salles de restaurant 1 place de stationnement par chambre et 1 place de
stationnement pour 10 m? de salle

¢ decommerce : 1 place de stationnement par tranche de 20 m? de surface de vente

Pour le calcul des emprises des aires de stationnements, il sera retenu une surface de 25 m?
par place compte tenu de la surface nécessare aux voles de arrculation

En outre, pour les commerces soumis a I'avis de la CDAC, 'emprise au sol das surfaces de
stationnement ne doit pas dépasser 1,5 fois 1a SP des batimants affectes aux commerces

o debureaux et de services : 1 piace par 40 m? de SP pour les constructions 3 usage d'activité
economique

Par ailleurs, en cas de travaux et d'extension ou d'agrandissement sur des constructions existantes a usage
d'artisanat, d'industrie, il sera exige 1 place par 40 m? de SP

Dans le cas de logements locatifs finances parles préts aidés de I'Etat, il est exige 1 place de stationnement
parlogement.

Dans le cas d'equipements publics, le nombre de places de stationnemant, évalué an tenant compte, le
cas échéant, des emplacemeants publics situgs a proximite, devra satisfaire au hesoin de |a construction,

La regle applicable aux autres types de constructions est celle & laquelle, la construction est le plus
directemant assimilable

En cas dimpossibilité technique d'aménager sur le terrain le nombre d'emplacements nécessaires, |a
constructeur peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'it na peut réaliser |y,
méme sur le terrain d'assiette ou cdlans son environnement immediat ;

* soit de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant
ou en cours cle réalisation,

¢ soit de l'acquisiton de places dans un parc prive de stationnement existant ou en cours de
realisation.

Article UC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces libras cle tout amenagement ou construction existants devront étre aménages en espaces verts
pouraumons 10 % de la surface du terrain
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Pout toute operation conduisant 4 la creation d'un logement mintmum, 0% minimum du tenement doit
atre realisé en espaces verts (hors penmétre d'ORT). Dans ces espaces verts, au momns 20% dowent étre

des espaces verts de plemne terra®
Les aires de stationnement devront étre plantées a raison d'un arbre de haute tige au mons pour 4 places

de stationnement

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIONDUSOL

—

Article UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU 5OL

Sans objet.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS UD

l.a zone UD comprend :
* unsecteur UDs, pour l'accuell d'equipements d'intérét collectifs at d'une plaine de jeux

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions a usage :
o d'artisanat

o d'industie.

e dentrepot

® agncole

+ dhébergement héteher dans le secteur UDs uniquement

¢ dequipement dinterdt collectif st servicas publics dans le secteur UD uniuerment et sauf
constructions précisges a ‘article UD2.

Lesinstallations classées :
o d'mdustrie

e decarriere.

Les caravanes isolées
Le camping hors des terrains aménagés
Les terrains de camping et de caravanes

Les installations et travaux divers :
¢ les parcs d'attractions

s les depdts de véhicules

¢ les exhaussements et affoullements des sols.

Dans les secteurs identifiés au titre de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme au titre des zones
humides :
- sont interdits : toutes occupations et utiisauons du sol susceptibles de détruire ou modifier les
zones qui seront qualifiées d'humides au sens de de Fannexe 1 de Iarrété dy ler octobre 2009 et
de l'annexe 2 de l'arrété ministériel du 24 Juin 2008, a I'exception de celles autorisées ci-dessous
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Article UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupatons et unlisations du sol suivantes ne sont admises qu'uniquement dans les conditions edictées
ci-apres :
Les constructions a usage:
. de commerce et d'artisanat non nuisant pouvant appartenir ala categorie des installations classeas
sournises 3 déclaration dans la mesure ou elles ont un role fondamental dans la vie et dans les
cornmodlités quotidiennes des habitants delaville

Parmi les equipements d'intérét collectif et services publics, sont seul admis les ouvrages technigques
necessaire au fonctionnement des constructions existantes ou & créer (notamment tels que les postes de
iranstormation électrique ou les postes de relevage des eaux usees, . )

De plus, dans le secteur UDs, les constructions a usage:
s d'habitation ne sont adlmises ou'aux condiions cumulatives suivantes:

A LIIT TS 20 0 B

olles sont destinées au logement des personnes cdont la présence permanente sur la zone est
nécessaire pour assurer la direction, la surveillance, le gardiennage ou assurer une utilité de service
ces equipements de la zone

elles sont directement liees aux activites ou équipements publics et d'intérat collectif autorisés
dans la zone

glles sont intégrées au batiment d'activité avec les conditions cumulatives suvantes |

« |z logement est inclus dans le volume (accoté ou intégre) du batiment a usage dactivité ou
d'equipement

e |asurface maximale affectée au logement ne depasse pas 100 m? de surface de plancher

+ 13 surface allouée au logement ne doit pas représenter plus de 25% de la surface totale du
batment abritant Vactivité ou l'equipement

+ de commerce et de bureaux ne soni admises qu'aux conditions suvanies :

yles activités hees & I'explottation commerciale d’equipements et installations de loisirs, type plaine
de jeux, salle de sport, services para-meadicaux

. les sudaces commerciales doivent representer une faible proportion de la surface de plancher du
projet

los restaurants sl s'agit d'une activité arnexe a Factvité principale listée ci-dessus

Dans les secteurs identifiés au titre de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme au titre des zones
humides :

. sont autorisés : dlans les zones qualihiées d'humides au sens de de I'annexe | de l'arrété du ler
octobre 2009 et de l'arréte mimstenel du 24 Juin 2018, et a conditions que les travaux ci-clessous
sent yocation a preserver ou restaurer ce caractsre de zone humide et le cas echéant les especes
protégees qui sy developpent

A les travaux qui s avereraient indispensables a une bonne gestion de la zone humide, clans
le sens du mantien de sa odwersite et de ses fonctionnahtes,

. les travaux d'entretien ou d'explortation agricole ou cl'entretien et de restauration d'habitats
naturals favorables a la biodiversite et la dynamique ecologique des milieux hurnides,

. les travaux d'entretien et de réparation des voies, chemins, fossés etréseaux A vers existants

{en partculier réseau de drainage &t J'assamissement), dans le respect de leurs
caractéristiques actuelles,

. la realisation d'amenagements legers, sans soubassement. a vocation pédagogique et/ou

de conservation des habrtats naturels et des especes sauvages
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Les travaux sur le bati existant :
¢ dans la mesure ou I'aspect exterieur du bat existant est modifie, le projet devra proposer une
mnsertion de qualité des bitments réhabilites dans leur environnement bat proche et une
amélioration du traitement des abords et des espaces non batis de proximite.

Les murs

+ lesmursde plus de 2 metres de haut sont admis dans |3 mesure ou ils sont nécessaires aux activités
economiquss existantes

La reconstruction des batiments aprés sinistre
* lareconstruction des hatiments simistrés dans un délaide 4 ans a compter de la date de déclaration
du sinistre, est autarisés dans l'enveloppe du volume ancien sous réserve que sa destination soit
conservée ou soit conforme auix occupations et utilisations admises dans |a z0ne

Les démolitions

¢ Les démolitons d'immeubles appartenant au périmetre de protection du monument historique
classe etinscrit "le Chateau de la Croix” sont soumises & Iabtention d'un permis de démolir

Condition spécifique
» Toute opération comportant 10 logements ou plus (hors changements de destination au
rehabilitation d'un volume déja existant a la date d'approbation du PLU) comprendra un minimum
de 20% de logements sociaux pérennes’ S Fapplication de ce pourcentage conduit 3 un nombre
deamal, ce nombre sera arrondi au nombre entier superieur le plus proche

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Les regles définies ci-aprés, articles 34 13, ne peuvent fare I'objet d'aucune dérogation 3 I'exception des
adaptations mineures rendues necessaires pac la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractere des constructions avoisinantes.

Article UD 3 - ACCES ET VOIRIE

Loarsqu'une autorisation d'urbanisme a pour effet la création d'un accés nouveau ou la mocdhfication des
conditions d'utihsation d'un accés existant 4 une vole publique, son benéficiare doit, préalablement a
I'exé&cution des travaux, chtenir de I'autorité compeétente de la vole concernée, une autorisation d'acces
precisant notamment, les caracténstiques techniques nécessaires eu egard aux exigences de sécunteé
routiére.

L'emprise minimale des voies nouvelles est de 5 métres de largeur

Les caracténstiquas des voies doivent respecter les impératifs liés a I'approche du matérial da lutte contie
I'incendie et des vehicules des services publics (ramassage des ordures menageres, déneigement, . )

Les vores en impasse doivent étre amenagees dans leur partie terminale pour permetire aux usagers et aux
services de secours de faire aisement un demi-tous

Tout debouche nouveau est intercht sur la RD 1205
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Article UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eaupotable
Toute construction a usage d'habitation et tout local pouvant servir au ravail, au repos ou A
I'agrément doivent étie raccorcles au reseau public d'eau potable

4.2, Assainissement
Le raccordement aux réseaux d'eaux usees el d'eaux pluviales doit étre realise suwvant un systéme en

separatif.
a/ Eaux us@es

of Ldiin 2 o2

Toute construction & usage d'habitation et tout local pouvant servir au travail, au repos ou & l'agrement
dowent étre raccordé au réseau public d'assainissement.

£n tout état de cause, se reporter aux prescriptions du service Arve Pure de la 2CCAM (reglement
drassainissement collectf)

b/ Eaux pluviales
Les aménagements réalises sur e terrain d'assiette de I'opération doivent étre raccor dés au réseau public

des eaux pluviales ou présenter un dispositif individuel d'évacuation adapté aux amenagements projetes
qui ne se rejette pas dans les dispositifs d'assamnissement des chaussées des routes départementales

Dans le secteur UDs !

e Toute opération doit faire 'onjet d'aménagement visant a imiter l'tmperméabilisation des sols et 3
assurer la maitrise des débits et de [ecoulement des eaux pluviates et de ruissellement

« Toute construction, toute surface imperméable nouvellement creée doit 8tre équipee d'un
dispositif d’evacuation des eaux pluviales assurant leur collecte, leur rétention et leur infiltration
dans les sols lorsque ceux-ci le permettent

e Les amenagements de collecte cealisés sur le terrain d'assiette de lopération dowent etre
raccordes au réseau public de collecte des eaux pluviales s1l existe ou dirigés vers un exutoire
naturel apte a recevoir les debits évacues des proprietes.

«  Encasde pollution des gaux pluviales, celles-ci devront atre traitées par décantation et separation
des hydrocarbures avant rejet.

«  Lamise en place de grilles et/ou de caniveaux de recupération en limite du domane ublic est

9 p

exigée sur les voies et acces privas afin que les eaux de ruissellement ne s'écoulent pas surlavoie
publique

«  Les aménagements neécessaires au Iibre acoulement des eatx pluviales sont a la charge du
héneficiare de I'autonsation d'urbanisme qui doit réaliser l2s dispositfs adaptes a {'opération et au
tarrain

o Entout etat de cause, se reporter aux prescriptions clu service Arve Pure cle la 2CCAM {reglement

d'assainissement collectif)

4.3. Réseaux cablés
{ es raccordements aux reseaux de télecommunication et drelectnicité dowent étre réalises en souterram.

Articie UD 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans olyet

jieceteal) B 1 A0
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Article UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Ne sont pas pris en compte pour I'application de I'ensemble des régles édictees par le présent article
(excepté lorsqu'ils sont susceptibles de parter atteinte a la sécurité de la airculation publique)
¢ les débordements de toitures jusqu'a 1,2 m

e les escaliers non cloisonnes, les auvents, les oriels, les camiches et les éléments techmiques jusqu'a
une profondeur de 1,20 m

La reconstruction a I''dentique peut &tre admise sur lemprise des fondations antérieures.

Pour I'application des régles, le caleul doit se faire au nu du mur en tous points de la fagade.
Les constructions doivent respecter les reculs suivants -

¢ unreculde5m par rapport aux imites des voies départementales,

* unreculde 3 m par rapport aux limites des rues et vaies communales

¢ unrecul tel gue mentionne par trongon au plan de zonage, par rapport a l'axe de la RN 205 et par
rapport al'axe de I'A40

Cette regle ne s'applique pas lorsque les marges de reculement sant précisées au plan de zonage du plan
local d'urbanisme

Cette regle ne s'applique pas aux cabines de transformation electnque, aux ouvrages techniguas
dJ 2 q
publics dans lamesure ol leur hauteur ne depasse pas 3,5 metres au pont le plus haut

Cas des annexes accolées non closes - Un recul de 1 métre devra étre respecté par rapport aux imites des
voies publicues et des vores privées ouverte a la circulation ains gue par rapport aux emprises publiques,
dans la mesure ou leur hauteur ne dépasse pas 3,50 métres au point le plus haut et & condiion que leur
longueur au mitoyen n'excedle pas 12 meatres de longueur cumulée de facades mitoyennes

Cas des annexes accolees closes - Un recul de 4 métres devra étre respecté par rapport aux hmites des
voies publiques et des voies privées ouverte 3 la circulation ains: que par rapport aux emprises publiques
La régle du H/2 s'applique

Cas des annexes non accolées : Un recul de 1 métre devra étre respecté par rapport aux hmites des vores
publiques et des voles privées ouverte 4 (a circulation ains| que par rapport aux emprises publicues, dans
lamesure ou leur hauteur ne dépasse pas 3,50 meétres au pointle plus haut et a condition que leur longueur
au mitoyen n'excede pas 12 métres de longueur cumulée de facades mitoyennes

Pour les piscines, un retrait mimimal de 2m sera ax1gé Le recul est mesure a partir de la ligne d'eau

Ces dispositions ne s'appliquent pas :

* auxouvrages enterrés (garage, cave ) ne dépassant pas le sol naturel de 0,60 m

¢ aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement das services publics nécessitant, pour des
raisons techniques, la proximité immeadiate de la voie

* aux enrochements et murs de souténement rendus nécessaires par la construction et adifies
simultanement a celle-ci.

Article UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DES PROPRIETES
VOISINES

Ne sont pas pris en compte pour 'application de I'ensemble des regles edictées par le present article
(excepte lorsqu'ils sont susceptibles de porter atteinte a la sécurité de la circulation publigue):
* lesdeébordements de toitures jusqu'a 1,2 m
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o las escaliers non cloisonnés, les auvents, les orels, les corniches et les éléments techniques jusqu’a
une profondeur de 1,20 m

La reconstruction a l'identique peut étre admise sur l'empnse des fondations antérieures

Pour I'application des regles, le calcul doit se faire au nu du mur en tous points de la fagade.

Les constructions dowent étre édifiées & une distance des limites séparatives au moins égal a la moitié de
hauteur de la construction avec un minimum de 4 metres (avec L distance mesurée horizontalement entre
|a limite séparative et au nu dumur de facade. Avech :la hauteur au plus haut de la construction), y compris
pour les parcelles issues de dwisions parcellaires

1 "
> .
] .
T * Hauteur au plus haut
£ ! s
2  dela construction
e |
it i
we |
=N !
= [
S o N

Schema illustratif de la régle D > ou = H/2

Dans le cas d'un lotissement ou dans celu de la construcuon, surune unite fonaiére ou sur plusieurs unites
fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une chvision en
proprieté ou en jouissance, les régles de retrait sont appréciées lot par lot

Cette régle ne s'applique pas lorsqu'une mention speciale est portée au plan de zonage du plan local

d'urbanisme

Cas des annexes accolées non closes : Les annexes, dont la hauteur ne dépasse pas 3.50 mau pont le plus
haut peuvent étre construites a | métre de la imite de propriéte, a condtion que laur longueur au nitoyen

n'excede pas 12 metres cumules de facades mitoyennas

Cas des annexes accolees closes , un recul de 4 inetres devra étre respecté par rapport aux limites de

parcelle La regle du H/2 s‘applique

Cas ces annexes non accolges : Les annexes, dont la hauteur ne dépasse pas 3,50 m au point le plus
haut peuvent étre construites 3 1 metre de la imite de propriéte, a concition que leur longueur aumitoyen

n'excéde pas 12 métres cumules de facades mitoyennes

Pour les piscines, un retrait minimal de 2 m sera exigé. Le recul est mesure a partir de la ligne d'eau

De plus, les regles a-dessus oe <'anpliquent pas dans les cas suwants

e dans le cas damelioration ou d'extension mesuree d'une canstiuction existante situee dans la marge

de recul le projet pouira poUrsUIvVIE au Maximum I'alignement du batiment existant

» les ouvrages techniques necessaires au fonctionnement des services publics pourront simplanter sans
condition ce recul si cela est rendu nacessaire par un besom fanctionnel et dans la mesure ou leur

hauteur ne dépasse pas 3,5 metres au pount le plus haut.

ol
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* aux enrcchements et murs de soutenement rendus necessaires par la construction et eddias
simultanément a celle-ci

o dans le cas de murs de souténement édifigs postérieurament a la construction, ces derniers devront
respecter un recul minimum de 2 m par rapport aux limites separatives

¢ en cas de travaux d'isolation extéreure du biti existant visant & I'amélioration des performances
energetiques, danslalimite de 0.30 m, tout en respectant les hmites de propriéte et du domaine public

Article UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

Sans objet

Article UD 9 - EMPRISE AU SOL

Le coeficient d'emprise au sol n'est pas hmite.

Article UD 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Le present article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessarres au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectf

Seuls les élenents technigues tels que cheminges, ventilations, peuvent dépasser les nauteurs maximum
autonsées sous réserve qu'ils fassent I'objet d'une nécessite technicue demontree et d'un traitement
architectural assurant leur intégration

Dans les zones d'habitat mixte comprenant des zones pavillonnaires et du bat dense, les nouveaux projets
de construction devront prendre en compte les hauteurs des faitages des toitures avaisinantes pour assurer
une transition progressive entre les batis

En outre, la hauteur des constructions mesurée depuis le sol naturel jusqu'a I'égourt de toiture pour les
toitures a pans et au bas de l'acrotére pour les toitures terrasses ou plates, ne peut excéder 7 meétres
Lorsqu'il s'agit de travaux et d'extension ou d'agrandissement sur des constructions existantes & usage
d'arfisanat, d'industrie, la hauteur maximale autorisée est de 8 méatres au point le plus haut de la toiture

Dansle secteur UDs, la hauteur des constructions mesurée depuis le sol naturel jusqu au point le plus haut,
ne peut excéder 18 meétres

Article UD 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les canstructions dowent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux
compatibles avec la bonne économie de la construction. la tenue générale de l'agglomération et
lharmonie du paysage Peut notamment étre interdit tout pastiche d'une architecture archaique ou
etrangére alarégion.

Implantation des constructions

Vimplantation, le volume et les proportions des canstructions dans tous leurs eléments dowent étre
déterminés en tenant compte de I'environnement et en s'y integrant le mieux possible, en particulier fpar
leur adaptation au terrain et par leurs aménagements extérieurs.

Les constructions, par leur composition etleur accés, daivent s'adapter au terrain naturel, sans modification
importante des pentes de celui-ci

Limplantation des constructions clevra temir compte des caractenstiques du terrain et de son
environnement.
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Les murs de souténement rencus nécessaires par la construction devront présenter une hauteur de 1T m
maximum. La réalisation de murs cle souténement successifs est autonseée. |ls feront I'objet d'un traitement
specifique végétalisé Une distance de 2 m sera respectée entre deux murs de souténement successifs

Mur de souténement

Terran naturel

P ﬂ N Mur de soutenement

Terrain apres lerrassement I : %

Tenan apres terrassamanl

Hlustration des murs de souténement successifs
Les enrochements chts « cyclopeens » sont \nterdits, les souténements seront en pierres appareilléasouen

beton enduit

Les facades

Sont interdites les imitations de maténiaux, telles que fausses briques, faux pans de bots ainsi que |'emplo
3 nu en parements exterieurs de materiaux fabriqués en vue d'ére recouverts d'un parement ou d'un
enduit tels que carreaux de platre et briques creuses.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent lorsqu'ils ne sont pas construts
avec les mémes matériaux avoir un aspect qui ¢'harmonise avec celui des facades.

Les caissons de volets roulants seront nan saillants en fagade

Les blocs extérieurs de climatisation et de pompes a chaleur donnant sur le domaine public seront habilles

pour garantirune integration paysagere

Les toitures
Ne sont autonises que les matenaux de couverture de teinta sombre et mate

Les toitures deux pans mimimuins sont autonsées avec une pente maximum de 70%
Les totures des constructions annexes ne sont pas reglementees
Les tortures plates sont autorisees sur 'ensemble des constructions.

De plus, dans le secteur UDs - les tortures a un pan peuvent etre admises
Les cldtures

Dans la zone UD, saufUDs ;

La hauteur finie des clotures sera prise en compie a partr du terrain naturel

Les clatures d'une hauteur de 1,80 m maximum pourront atre constitues soit par des haies vives, soit par
des grilles, grillages ou tout autre dispositif a claire vole comportant ou 0on U mr bahut d'une hauteur
maximum de 0,60 m Les murs pleins d'une hauteur supérneure a 0.60m sont interdiits, toutefors des
clatures pleines sont autorisees lorsqu'elies répondent a des nécessités ou a une utilité tenant a la nature
pu au caractére des constructions edifiees sur la parcelle intéressée et sous réserve cle ne pas porter

atteinte a la sécurité des vehicules pour les usagers des voies

Les clotures des etablissements artisanauy, industriels et d'entreposage exislants pourront avolr tune
hautewr maximale de 2 métres

Les hnses-vues {lype bache, occultant en osier, paille, imitation de haies. Jsantinterdis
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Conditions liées aux installations de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques
En toiture .

* Les panneaux solares, thermigues et photovoltaiques sont admis en toiture tant sur les banments
principaux que sur les extensions ou annexes. || n'est pas défini de surface maximum

e Les panneaux doivent étre regroupes en nappe, ou en alignement

s Les panneaux solaires, thermicjues et photovoltaiques en toiture doivent respecter la pente
generale du toit. L'installation en surimposition est admise mais toutes les dispositions doivent étre
mis en ceuvre pour limiter la surépaisseur

» Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques sont admis sur les toitures terrasses ou
plates, sous reserve que l'installation ne dépasse de I'acratére

* Les panneaux solaires, thermicues et photovoltaicues doivent avoir un aspact non réfléchissant
En facade
e L'usage de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques n'est pas autonsé en fagade, y
compris tout élément composant la facada

Ausgl:
» L'usage de panneaux solarres, thermiques et photovoltaiques, notamment les trackers solaires et
les dispositifs « plug and play » est admis au sol & condition que ces panneaux ne soient pas visibles
depuis la voie ou l'emprise publique.

Sur les murs de sauténement ou de clétures

» L'usage de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques est interdit sur les murs de
souténament ou de clotures

Surles talus
* L'usage de panneaux solaires. thermigues et photovaltaigues est interdit sur les talus

Article UD 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues, correspondant aux besoins des
constructions etinstallations doit 8tre assuré en dehors des vojes publiques ou de desserte collective
Les places de stationnement réservées aux personnes & mobilité 1éduites devront étre conformes aux
normes,

Si l'application de ce caleul pour le nombre global de stationnement conduit a un nombre decimal,
ce nombre sera arrondi au nombre entier supérieur le plus proche,

Pour chague opération, le nombre global de stationnement mimimum ne pourra pas étre inferieur a 2
places par logements

La dimension d'une place de stationnement ne pourra pas étre inféneure & 2,50 m X 5,00 métres soit
12,50 m°.

De plus dans la zone UD, hors secteur UDs :
Il est exige a cet effet et au minimum pour les constructions & destination d'habitations, pour les
constructions nouvelles ou en cas de créations de logements dans une construction axistanta

¢ 2 places destationnement par logement de moins de 80 m? de SP

¢ 3 places de stationnement par logement de 80 m? de SP et plus

Pour les opérations nouvelles de 4 logements ou plus, en plus cles places affectées aux logements, il est
exige au moins 1 place visiteur par tranche de 4 logements.

Pour toutes constructions a destination
« d'hotel et de salles da restaurant : 1 place de stationnement par chambre et 1 place de
stationnement pour 10 m” de salle

* decommerce | place de stationnement par tranche de 20 m? de surface de vente
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Pour le calcul des emprises des aires de stationnements, Il sera retenu une surface de 25 m*
par place compte tenu de la surface nécessaire aux voles de circulation

En outre, pour les comimerces sourmis 3 I'avis de la CDAC, 'empnise au sol des surfaces de
stationnement ne doit pas dépasser 1,5 fois la 5P des batiments affectés aux commerces

o de bureaux et de services : 1 place par 40 m? cle SP pour les constructions a usage d'activite

economique.

Par ailleurs, en cas de travaux ef d'extension ou d'aarandissement sur des constructions existantes a
usage d'artisanat, d'industrie, il sera exigé 1 place par 40 m? de SP.

Dansle cas de logements locatfs financés parles oréts aides de I'Etat, il est exigé 1 place de stationnement

par logement

La regle apphcable aux autres types de constructions est celle a laquelle, fa construction est le plus
directement assimilable,

En cas dimpossibilité techmgue d'amenager sur le terrain le nombre d'emplacements necessaires, e
constructeur peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'll ne peut réaliser lui-
méme sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immediat :
«  soit de l'obtention d'une concession a fong terme dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de realisation
« soit de Pacquisition de places dans un parc prive de statlonnement existant ou en cours de

realisation

= Pour toute operation de construction neuve, Il sera prevu un local clos et couvert, répondant aux
besoms de l'operation, et respactant les normes en VIgueur.

« Il devra répondre aux caractenstiques minimales suvantes | l'espace possédera une suparficie

représentant 1,5 % de la surface de plancher Cet espace pourra atre constitue de plusieurs

emplacements

Article UD 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces libres de tout amenagement ou construction existants ou ne concernant pas du logement
devront étre aménagés en espaces verts pour au moins 10 % de la surface du terran

Pour toute opeération conduwsant la creation d'un logement mmimum, 30% minimum du ténement doit
stre réalisé en espaces verts Dans ces espaces verts, au moins 20% dowent étre des espaces verts de

plene terre’

En tout état de cause. il est exigé pour toute opération de construction qua la totalité des espaces non
affectes soit amenagée en espaces verts

Dans e secteur UDs, au moins la moitie des places de staionnement de surface dovent élre réalisees, saul!

contraintes techniques, en matenaux permeables

| os aires de stahonnement devront etre plantées a raison o un arbre de haute tige au moins pour 4 places

de stationnement
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Les haies mono-végétales et las haies d'espéces persistantes en mono vegetaux et continues sur le

pourtour des limites parcellaires, ainsi que les plantations de hautes futaies disposées en murs rideaux
sont interdites

Dans le secteur UDs, des dispositions devront éue puses pour praserver au maximum la zone humide
existante et compenser sa réduction le cas échéant

La zone humide identifiée au titre de l'article L15] -23 du Code de F'Urbanisme doit étre préservée et mise
envaleur dans le cadre de l'amenagement de Ia zone UDs,

Toute reduction de la zone humide expertisee devra étre compensée en prioaite dans la zone UDs, et en
2"% intention dans le secteur Nezh, si |a compensation n'est pas intégrale dans le secteur UDs.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UD 14 - COEFFICIENT D'‘OCCUPATION DU SOL

Sans objet

ARTICLE UD 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUE ET
ENVIRONNEMENTALE

Dans le secteur UDs, le projetintegiera les prescriptions suvantes
*  Realisation de toiture vegzatahsee pour une parue, au moins, de la torture,

e Obhlgation de mise en ceuvre de Panneaux solaires ou photovoltaiques
¢ Obligation de raccordement des constructions au réseau de chaleur intercommunal

*  Obligation de préservation de la zone humide, ou compensation des surfaces détruites, le cas
échéant.

ARTICLE UD 16 .- OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction 3 usage d'habitation et tout local pouvant servir au travail, au repos, & lagréement ou
l'accuell du public, saufles annexes, devra prévorr les branchements nécessaires assurant un raccarcdement
aux reseaux de communications électronigues
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LDESPOSIT%ONS APPLICABLES AUX SECTEURS UE

La zone UE correspond & un secteur pour I'accueil d'équipements publics

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ETDE L'UTILISATION DU SOL

Article UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions a usage :
o d'hébergement hotelier

« decommerces et d'artisanat
o e bureaux et de services

« d'industne

s d'entrepot

o de statonnements

« agricole

Les installations classées:

Les caravanes isolées

Le camping hors des terrains aménageés
Les terrains de camping et de caravanes

Les installations et travaux divers :
o les parcs d'attractions

« les dépots de véhicules

Article UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les pccupations et utihisations du sal suwvantes ne sont admises qu uniquement dans les conditions edictées

ci-apres

Les constructions a usage :
« d'habitanons, dans la mesure ou elles sont nécessaires au fonctionnement de I'équipement pubhc

existant ou a creef

La reconstruction des batiments aprés sinistre
v lareconstruction des banments sinistrés dans un delaide 4 ans a compter dela date de declaration
du simstre, est autonsée dans | enveloppe du volume ancien sous réserve que sa dastination soit

conservée ou sont conforme & arcupations ef utilisatons admuses dans la zone

OORZIER  abadife st senalilea fra P Biegglapanpit Anprnoatins: Dapezmiyre 2



Envoyé en préfecture le 18/12/2025
Recgu en préfecture le 18/12/2025

fpritdr
Publié le

1D 1 074-217402643-20251217-DELV2025_S706-DE

Les installations et travaux divers
¢ Lesaires de statonnement ouvertes au public est nécessaire aux equipements existants ou a créer
clans la zone

° Lesexhaussement et affouillemants des sols des canstructions admises dans la zone.

Condition spécifique
e Sans objet

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Article UE 3 - ACCES ET VOIRIE

Tout debouché nouveau est interdit sur la RD1205

Article UE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Sans objet

Article UE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans abjet

Article UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Sans objet.

Article UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DES PROPRIETES
VOISINES

Sans objet

Article UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

Sans objet

Article UE 9 - EMPRISE AU S0L

Le coefficient d'emprise au sol n’'est pas imité

Article UE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Sans objet
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Article UE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Sans objet.

Article UE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Sans objet.

Article UE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Sans objet

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UE 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS Ui

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article Ul 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions a usage :
+ d'hebergements hételiers

+ de commerces.

« dartisanat.

* dindustrie.

»  d'entrepot

o de stationnements

s agricole

Les installations classées :

Les caravanes isolées

Le camping hors des terrains aménagés
Les terrains de camping et de caravanes

Les installations ettravaux divers :
s les parcs d’attractions.

¢ les aires de stationnements ouvertes au public et les depdts de véhicules

= les garages callactifs de caravanes

Article Ul 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises cuuniquement dans les conditions edictées
cl-apres -

Les travaux sur le bati existant :
¢« dans la mesure ol l'aspect extérisur du bat| axistant est modifié, le projet devra proposer une
Insertion de qualité des batiments réhabilités dans leur environnement bati prache et une
ameélioration du traitement des abords et des espaces non batis de proximité,

La reconstruction des batiments aprés sinistre
» lareconstruction des batiments sinistres dans un delar de 4 ans a compter de la date de declaration
du sinistre, est autonsée dans |'enveloppe du volume ancien sous réserve que sa destination soit
conservée ou soit corforme aux occupations et utilsations admises dans la zone

SCMOMAER Aghie abon simpnlza Ml PLL L Raglement Aporotatian Decembes 20025 \0



Envoyé en préfecture le 18/12/2025
Regu en préfecture le 18/12/2025
Publié le

]
[

{ae)
At

ID | 074-217402643-20251217-DELV2025_8706-DE

Les installations et travaux divers
»  Les exhaussement et affouillements des sols des canstructions admises dans la zone.

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Les régles defines ci-aprés, articles 3 3 13, ne peuvent faire l'objet d'aucune déragation a I'exception des
acaptations mineures rendues necessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractere des constructions avoisinantes.

Article Ul 3 - ACCES ET VOIRIE

Lorsqu'une autonsation d'urbanisme a pour effet la création d'un accés nouveau ou la modification des
conditions d'utiisation c'un accés existant a8 une vole publique, son bénéficiaire dot, préalablement &
l'exécutian des travaux, obtenir cle autorité compétente de la voie concernée, une autarsation d'acceés
précisant notamment, les caracténstiques techmagiies nécessaires eu égard aux exigences cle sécunte
routiere

{'emprise Mminimale des vores nouvelles est de 5 métres de largeur

Les caracteristiques des voies dowvertiespecter lesimperatfs lies 2 I'approche du materiel de lutte contre
I'ncendie et des véhicules des services publics (ramassage des ordures ménagéres, déneigement, )

Les voles en impasse dovent étre amenagees dans leur partie terminale pour permettre aux Usagers etaux
services de secours de faire aisement un demi-four

Article Ul 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4,1. Eaupotable
Toute construction a usage d'habitation et tout local pouvant servir au travail, au repos ou 4
f'agréement dowent étre (accordés au reseau pubhic d'eau potable

4.2. Assainissement
Le raccordement aux réseaux d'eaux usees et d'eaux pluviales dout etre réalisé suivant un systeme en
separatil.

a/ Eaux usees
Toute construction a usage d'habitation et tout local pouvant servir ad travail, au repos ou a Fagrement
dowent étre raccordé au réseau public d’assamissement
En labsence d'un tel réseau, l'assainissement non collectif est admis & condition de respecter les
prescriptions suivantes -« Compte tenu de la topographie (forte pente) la seule filiere de traitement
autorisée releve du systeme d'ouvrage autonome d'epuration (fosse toutes eaux suivie d'un tertre filtrant
rapporté) avec rejet dans le milieu hydraulique superficiel

b/ Eaux pluviales
Las aménagements réahses sur fe terain d'assietre de I'opération dowent étre raccordés au reseau public
cles eaux pluviales ou presenter un dispositf indwiduel d'évacuation aclapté aux aménagements projetes
qun ne se rejette pas dans les dispositifs d'assamissement ces chaussées des routes departementales

4.3. Reéseaux cablés
Les racenrdements aux reseaux de elécommunication et d'electncite dovent étre réalises en souterrain
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Article Ul 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

Article Ul 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Ne sont pas pris en compte pour I'application de I'ensemble des regles ecictees par le présent article
(excepté lorsquls sont susceptibles de porter atteinte & la sécurité de la circulation publique)
¢ les debordements de toitures jusqu'a 1,2 m

s les escaliers non claisonnés, les auvents, les oriels, les corniches et les éléments technigues jusqu’a
une profondeur de 1,20 m
Pour 'application des régles, le caleul doit se faire au nu du mur en tous points de la facade.
Les constructions doivent respacter les reculs suivants -
¢ unreculde 5Smpar rapport aux limites des vaies départementales,

« unreculde 3 m par rapport aux imites des rues et voies communales

Cette regle ne s'apphque pas lorsque les marges de reculement sont précisées au plan de zonage du plan
local d'urbanisme.

Les reculs d'implantation des constructions dowent atre de 18 metres par rapport & laxe de la route
départementale n°4 ; distance mesurée & l'aplomb de la partie la plus avancée du mur de fagcacle

Des adaptations peuvent étre envisagees en concertation avec le Consell Départemnental en périphérie des
zones urbanisées

Cette regle ne s'applique pas aux cabines de transformation électrique, aux ouvrages technicjues
publics dans la mesure ou leur hauteur ne dépasse pas 3,5 métres au point le plus haut

Cas des annexes accolées non clases . Un recul de 1 métre devra étre respecté par rapport aux limites des
voies publicues et des voies privées ouverte 4 la circulation ainsi que par rapport aux emprises publiques,
dans la mesure ol leur hauteur ne dépasse pas 3,50 métres au point le plus haut et & condition que leur
longueur au mitoyen n'excéde pas 12 metres de longueur cumulée de facades mitoyennes.

Cas des annexes accolées closes . Un recul de 4 métres devra étre respecté par rapport aux imites des
voies publiques et des voies privées ouverte 4 la circulation anst e par rapport aux emprises publiques,
La regle du H/2 s'applique

Cas des annexes non accalées - Un recul de 1 metre devra &tre respects par rapport aux limites des voies
publigues et des voies privées ouverte  la circulation ainsi que par rapport aux emprises publiques, dans
la mesure ol leur hauteur ne dépasse pas 3,50 métres au pointle plus haut et 4 condition queleur longueur
au mitoyen n'excede pas 12 métres de longueur cumulée de fagades mitoyennes.

Pourles piscines, un retrait minimal de 2m sera exigeé. Le recul est mesuré a partir de la igne d'eau

Article Ul 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DES PROPRIETES
VOISINES

Ne sont pas pris en compte pour I'application de Fensemble des regles édictees par le présent articla
{excepté lorsquils sent susceptibles cle porter altemnte  la sécurite de la airculation pubhique)
* lesdebordements de toitures jusqu'a 1.2 m

¢ les escaliers non cloisonnes les auvents. les orels, les corniches et les eléments technigues jusqu'a
une profondeur de 1,20 m
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Pour I'apphication des régles, le calcul doit se faire au nu du mur en tous points de la facade.

Les constructions doivent étre édifiées & une distance des limites séparatives au mains egal a la mortié de
hauteur de la construction avec un minimum de 4 métres (avec L - distance mesurée horizontalement entre
la irnite separative etaunu du mur de facade. Avech la hauteur au plus haut de la construction), y compns
pour les parcelles 1ssues de divisions parceilaires
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Hauteur au plus haut
e la construction

Schéma illustratif de la régle D > ou = H/2

Dans le cas d'un lotissemnent ou dans celui de la construction, sur une unité fonciare ou sur plusieurs unites
foncieres contigues, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une dwision en
proprieté ou en jouissance, les regles de retrait sont appréciées lot par lot.

Cette régle ne s'applque pas aux cabines de transformation électrique et aux ouviages techmques pubhcs
dans la mesure ot leur hauteur ne dépasse pas 3.5 métres au point le plus haut

Cas des annexes accolées non closes ; Les annexes, dont la hauteur ne dépasse pas 3,50 m au point le plus
haut peuvent &tre construites 3 1 metre de la hmite de proprieté, a condiion que leur longueur au mitoyen
n'excéde pas 12 metres cumulés de fagcades mitoyennes.

Cas des annexes accolées closes : un recul de 4 metres devra etre respecte par rapport aux Imites de

parcelle. La régle du H/2 s'apphque

Cas cdes annexes non accolees ; Les annexes, dont la hauteur ne dépasse pas 3,50 m au point le plus
haut peuvent étre construites 41 metre de la imite de propriete, 3 conchtion que leur longueur au mitoyen

n'excéde pas 12 métres cumulés de facades mitoyennes

Pour les piscines, un retrait rurimal de 2 m sera exigé. Le recul est mesure a partir dela ligne d'eau

Article Ul 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

Sans objet

Article Ul § - EMPRISE AU SOL

La coeffiaant d'emprise au sol n'est pas hmite
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Article Ul 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions mesuréa clepuis le sol naturel jusqu'a I'egout de toiture pour les taitures §
pans et au bas de l'acrotére pour les toitures terrasses oy olates, ne peut excéder 7 métres.

Article Ul 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux
compatibles avec la borne économie de |Ia construction, la tenue geénerale de |'agglomération et

Fharmonie du paysage. Peut notamment étre interdit tout pastiche d'une architecture archaique ou
etrangére alaregion.

Implantation des constructions

Limplantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs éléments doivent étre
déterminés en tenant compte de I'environnement et en s'y Intégrant le mieux possible, en particulier par
leur adaptation au terrain et par leurs ameénagements extérieurs,

Les canstructions, par leur composition et leur acces, daivent s'adapter au terrain naturel, sans modification
Importante des pentes de celui-ci

L'implantation des constructions devra tenir compte des caractéenstiques du terrain et de son
environnement.

Les murs de soutenement rendus nécessaires par la construction devront présenter une hauteur de | m
maximum. La realisation de murs de souténement successifs est autorisée. Iis ferant I'objet d'un traitement
spécifique vegetalise. Une distance de 2 m sera respectée entre deux murs de souténement successifs

Mur de souténement

Turram natural

Mur de soutenement

T
<!nlm
_—

Tenair spiés lerrdssamon) ! 4
s im i alm
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Mlustration des murs de souténement successifs
Les enrochements dits « cyclopéens » sont interdits, les souténements seront en pierres appareillées ou en
beton encluit,

Les facades

Sont interdites les imitations de materiaux, tellas que fausses briques, faux pans de bois ains: que |'emplo
d nu en parements extérieurs de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un
endunt, tels que carreaux de platre et briques creuses,

30% de Ia fagade de la construction principale sera habiliée de bois et/ou de pierre

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent lorsqu'ils ne sont pas construits
avec les mémes matériaux avoir un aspect gui s'harmonise avec celur des facades

Les caissons de valats roulants seront non saillants en fagade

Les blocs exténeurs de chimatisation et de pompes a chaleur donnant sur le domaine public seront habillas
pour gaiantir une integration paysagére.
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Les toitures

Ne sont autonisés que les maténaux de couverture de teinte sombre etmate.

Les toitures du batiment principal auront deux pans exigés avec une pente minimum de 40% comprenant
obligatoirement des croupes

Les foltures cles constructions annexes ne sontpas reglementées

Les toitures plates sont autorisées uniquement sur les constructions annexes, dépendances hors logement

ou les toitures terrasses.

Les clotures

La hauteur finie des cldtures sera prise en compte 3 partir du terrain naturel.

Les clstures d'une hauteur de 1,80 m maximum pourront étre constitugs soit par des haies vives, sott par
des grilles, grilages ou tout autre dispositif & claire voie comportant ou non Ui rnuf tahut d'une hauteur
maximum de 0,60 m. Les murs pleins d'une hauteur supéneure a 0,60m sont interdits ; toutefais des
clétures pleines sont autorisées lorsqu'elles répondent 3 des nécessités ou a une utilité tenanta la nature
ou au caractére des constructions edifices sur la parcelle intéressée et sous réserve de ne pas porter
atteinte 3 la securité des véhicules pour les usagers des voies

Les clotures des établissements artisanaux industriels et d'entreposage existants pourront avoir une
hauteur maximale de 2 matres

Les brises-vues (type bache, occultant en asiar, paille, imitation de haies...} sont interclits

Conditions liées aux installations de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques
Entaiture ;
o Les panneaux solarres, thermiques et photovoltaiques sont admis en toiture tant sur las batments
principaux gue sur les extensions ou annexes Il nest pas defini de surface maxmum

Les panneaux dovent étre regoupes en nappe, ou en alignement

s lLes panneaux solaires, thermigues et photovaltaiques en taiture dovent respecter la pente
geénérale du tort {‘installation en surimposition est admise mais toutes fes dispositions davent glie
mis en ceuvre pour limiter la surepatsseur

o Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques sont admis sur les toitures terrasses ou
plates, sous reserve gue I'installation ne dépasse de I'acrotere

» Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaigues dorvent avorr un aspect non réfléchissant

Enfacads .
« Lusage de panneaux solaires, theimigues et photovoltaiques n'est pas autonsé en fagace, y

comptis lout élément composant la fagade

o Lusage de panneaux solares therrmiques et photovoltaiques, notamment les trackers solares et
les cdispasttifs « plug and play » est admis au sol & condition que ces panneaux ne saient pas visibles

depuss la voie ou l'emprise pubiique

Sur les murs de soutenement oul de cldtures :

o L'usage de panneaux solares, thermiques et photovoltaiques est intercht sur les murs de

soutenement ou de clotures

Sur les talus
o L'usage de panneaux solaires, thermigues et phatovollaiques esl interdit sur les ralus

Article Ul 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le statioanement des vehicules automobiles ou des deux roues, correspondant aux besomns des
constructions etinstallations doit éle assure en dehors des vores publiques ou de desserte collective
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Il est exigé a cet effet et au mimmum pour les constructions a destnation d'habitations. pour_les
constructions nouvelles oy en cas de créations de logements dans une constivction existante - 2 places de
stationnement par logement dont 1 mtégre a la construction,

Dans le cas d'equipements publics, le nombre de places de stationnement, évalué en tenant compte, le
cas echeant. des emplacements publics situgs a proximité, devra satisfaire au besoin de Ia construction,

La regle applicable aux autres types de constructions est celle & laquelle, la construction est le plus
directement assimilable,

En cas d'impossibilité technique d'aménager sur le terrain le nombre d'emplacements nécessaires, le
constructeur peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui
meme sur le terrain d'assiette ou dans son environ nement immédiat -
¢ sott del'obtention d'une concession 4 long terme dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalsation,

® soit de l'acquisition de places dans un parc prive de stationnement existant ou en cours de
réalisation

Article Ul 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces hbres ds tout amenagemeant ou construction existants ou ne concernant pas dy logemert,
devront étre aménages en espaces verts pour au moins 10 % de la suface du terram

Four toute opération conduisant a la création d'un logement minimum, 30% minimum du ténement dort
élie realisé en espaces verts Dans ces espaces varts, au momns 20% dowvent étre des aspaces verts de
plemne terre

Les aires ce stationnement devront &tre plantées a raison d'un arbre de haute tige au moins pour 4 places
de stationnement.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SO

Article Ul 14 - COEFFICIENT D'QCCUPATION DU SOL

Sans objet
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS UR

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UR 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas nécessaires au fonctionnement de l'activite
specialisee et réservée a I'autoroute A40 sont interdites sauf habilitation expresse de la societé

gestonnaire de I'autoroute

Article UR 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les constructions a usage 'activitas de toute nature ne sont admises que s elles ninduisent pas des
dangers ou nuisances incompatibles avec le voisinage et ['environnement.

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Article UR 3 - ACCES ET VOIRIE

Non réglemente.

Article UR 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non reglemente

Article UR 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet

Article UR 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Non reglemente.

Article UR 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DES PROPRIETES
VOISINES

Pour les constructions incispensables au fonctionnement du service public, Vimplantation nest pas

reglementea
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Article UR 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

Non reglementé

Articie UR 9 - EMPRISE AU SOL

Le coefficient d'emprise au sol n'est pas limité.

Article UR 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

Article UR 11 - ASPECT EXTERIEUR

Par leur aspect extérieur, les constructions ne domvent pas porter atteinte au caractére ou a I'\ntérét des
lieux avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains

Paur les ouvrages techniques necessaires au fonctionnement des services publics de distribution de gaz,
de distribution d'energie électnique, d'alimentation en eau potable ou d'assainissement, de
telecommunication, et de telediffusion, laur volume devia étre simple La couleur devrs étre uniforme et
foncee afin de les fondre dans leur environnement

Conditions liées aux installations de panneaux solaires, thermigues et photovoltaiques

En toitire .

* Les panneaux solaires, thermigques et photovaltaiques sont admis en torture tant sur les batiments
principaux que sur les extensions ou annexes. |l n'est pas défini de surface maximum.

© lLespanneaux dowvent étre regroupés en nappe, ou en alignemeant

¢ Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques en toiture dowent respecter la pente genérale
du toit. Uinstallation en surimposition est admise mais toutes les dispositions doivent étre mis en cauvre
pour limiter la surépaisseur

* Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques sont admis sur les toitures terrasses ou plates,
sous réserve gue I'installation ne dépasse de l'acrotere.

* Lespanneaux solaies, thermiques et photovoltaiques doivent avoir un aspect non réflechissant

En facade .
*  L'usage de panneaux solaires, thermiquas et photovoltaiques n'est pas autorsé en facade, y compns
fout eléement composant la facade

usol:
* Ll'usage de panneaux solaues, thermiques et photovaltaiques, natamment les trackers solaires et las
dispositifs « plug and play » est interdit au sol,

¢ Linstallation d'ombriéres équipées de panneaux solaires, thermiques et photovaltaiques est admis

Sur les murs de souténement ou de clatures .

¢ L'usage de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques est interdit sur les murs de souténement
ou de cldtures

suclestalus
L'usage de panneaux solaires, thermiques et photovoltaigues est irterdit sur les talus.
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Article UR 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le statonnement des véhicules automobiles doit étre assuré en dehors des voies publiques. Il devra
correspondre aux besoins des occupations et utihisations du sol

Ariicle UR 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Sans objet

Article UR 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS Ux

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article Ux 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions a usage:
e d'habitation

*= agricole,

Les installations classées :
s decaniere

Les caravanes isclées
Le camping hors des terrains aménages
Les terrains de camping et de caravanes

Les installations ettravaux divers :
¢ les parcs d'attractions, les aires de jeux et de sports, ouverts au public,

Article Ux 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises qu'uniquement dans les conditions édictées
cr-apres
Les constructions 3 usage

*» d'habitation dans la mesure ou elles sont necessarres au fonctionnement ou au gardiennage cles
bétiments d'activités existant ou & créer

Les murs :

e les murs de plus de 2 métres de haut sont admis dans Ia mesure ol ils sont nécessaires aux
activites economiques existantes

La reconstruction des batiments détruits ou démolis :
* la reconstruction des batiments détruits ou démolis dans un délai de 4 ans a compter de la
date de déclaration du sinistre, est autorisee dans l'enveloppe du volume ancien sous réserve que
sa destination soit conservée ou soit conforme aux occupations et utilisations admises dans la zone

Les installations et travaux divers
« les exhaussernents et affouillements des sols des constructions admises dans |a zone,
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SECTION 2- CONDITIONS DE {'OCCUPATION DES SOLS

Les regles definies ci-apreés, articles 3 3 13, ne peuvent faire F'objet d’aucune dérogation 3 'exception des
adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration cles parcelles ou le
caractére des constructions avolsinantes.

Article Ux 3 - ACCES ET VOIRIE

Lorsqu'une autorisation d'urbanisme a pour effet la création d'un acees nouveau ou la modhification des
conditions d'utilisation d'un acces existant 3 une voie publique, son béneficiaire doit, préalablernent a
I'exécution cles travaux, obtenir de I'autorité compétente de la voie concernée, une autorsation d'acces
precisant notamment, les caractenstiques techniques necessaires eu ggard aux exigences de sécurite
routiere.

L empnise minimale des voies nouvelles ast de 7 métres de largeur.

Las caractéristiques des voles dovent respecter les impératifs lies a I'spproche du matériel de lutte contre
I"necendhe et des véhicules des services publics (ramassage des ordures menagéres, déneigement, . }

Les voias en impasse doivent étre amenagees dans leur partie terriinale pour permettre aux usagers et aux
services de secours de farre aisément un demi-tour.

Article Ux 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eau potable

Toute construction 3 usage d habitation et tout local pouvant servir au travail, au repos ou a l'agrement
dowent étre raccordés au réseau public d'eau potable.

Tout forage et prise d'eau autonome sont interdhits sans autorisabon speciale du service de controle

4.2, Assainissement
Le raccordement aux reseaux d'eaux usees et d'eaux pluviales doit étre realise suivant un systeme en
separatif

a/ Eauy usées
Toute construction a usage d'habitation et tout local pouvant servir au travail au repos ou a I'agrement

doivent étre raccordé au reseau public d'assamnissement.

b/ Eaux pluviales

Les arenagements realisés sur e terrain d'assiette de V'opération dolvent étre raccordes au réseau public
des eaux pluviales ou presenter un dispastif individuel d'évacuation adapte aux amenagaments piojetes
i ne se rejette pas dans les dispositifs d'assainissemant des chaussees des routes departementales.

4.3. Réseaux cablés
Les raccordements aux réseaux de relecommunication ef d'électnicité dovent étre realises en souterrain

4.4. Eaux résiduaires industrielles
L'évacuation des eaux résiduaires industrielies doit étre conforme a la réglementation en vigueur et aux
prescriptions particulieres ci-apres
e las eaux residuaires industrielles et autres eaux usees de toute nature & épurer, ne doivent pas etre
mélangees aux pluviales et aux eaux residuaires telles due les eaux de refroidissement gui peuvent
etie rejatees en milieu naturel sans traitement sauf si ces dernieres sont en quantté assez faible

pour que la dilution resultant de ce melange n'entraine aucune difficustte dépuration

o I'éyacuation des eaux residuares ndustrielles au reseau pubiic Hassamissernent, w1 elle est

autorisee, peul étre suhordonnee notamment a un pre fragement approprie
§
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Article Ux 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet

Article Ux 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Ne sont pas pris en compte pour I'application de I'ensemble des regles édictées par le présent article
(excepte lorsqu'ils sont susceptibles de porter atteinte 4 la sécurite de |a circulation publique)
o les debardements de tortures jusqu'a 1,2 m

* les escaliers non cloisonnés, les auvents, les orels, les pergolas et les corniches et les éléments
technigques jusqu'a une profondeur de 1,20 m

Pour l'application des régles, le calcul doit se faire au nu du mur en tous points de la facade.

Les constructions dowvent étre implantées a une distance mimmale de 5 m parrapport aux imites des voies.
Un recul tel que mentionné par trongon au plan de zonage du plan local d'urbanisme, par rapport aux axes
de la RN 205 et de I'A40 devra étre respecté par toutes les constructions

Cette regle ne s'applique pas aux cabines de transformation électrique, aux ouvrages techniques publics
et aux annexes fonclicnnelles des habitations dans la mesure ol leur hauteur ne dépasse pas 3,5 metres
en tout point de la torture.

Ces dispositions ne s'appliquent pas :

+ dansle cas d'amélioration ou d’extension mesurée d'une construction existanta situee dans la marge
de recul d'une voie, le projet pourra poursuivre au maximum I'alignement du batiment existant

* auxouvrages enterrés (garage, cave. .) ne dépassant pas le sol naturel de 0,60 m

* aux ouvrages techniques nécessarres au fonctionnement des services publics nécessitant, pour des
raisons techmiques, [a proximité immédiate de la voie

¢ aux enrochements et murs de souténement rendus nécessares par la construction et edifigs
simultanément a celle-c,

Article Ux 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DES PROPRIETES
VOISINES

Ne sont pas pris en compte pour I'application de I'ensemble das regles édictées par le présent article
(excepte lorsqu'ils sont susceptibles de porter atteinte & la securite de la circulation publique)
+ lesdebordements de tortures jusqu'a 1,2 m

* les escaliers non cloisonnes, les auvents, les oriels, les pergolas et les corniches et les éléments
techniques jusqu'a une profondeur de 1,20 m

La reconstruction a I'dentique peut étre admise sur l'emprise des fondations antérieures.

Pour I'application des régles, le calcul doit se faire au nu du mur en tous points de la facade.

Les constructions doivent étre implantées aver au minimum 5 m de recul par rapport a la limite separative
Toutefors les etablissements classes en raison des dangers d'explosion ou d'incendie qut dowent étre
mplantés a 10 m des imites séparatives

Cette régle ne s'applique pas aux cabines de transformation elactricue et aux ouvrages techniques publics
dans la mesure ol leur hauteur ne dépasse pas 3,5 metres au faltage
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Les constructions annexes, indépendantes des autres batiments, dont la hauteur ne dépasse pas 3,5 m au
point le plus haut peuvent atre construites jusqu'a 1 metre des Iimites, a condition que leur longueur au
mitoyen n'excéde pas 12 m

Article Ux 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

Sans objet

Article Ux @ - EMPRISE AU SOL

Le coefficient d'emprise au sol n'est pas imite,

Article Ux 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

|.e présent article ne sapplique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services

publics ou d'interét collectif
Seuls les éléments techniques tels que cheminées. ventilations, peuvent dépasser les hauteurs maxmum
sutonsees sous reserve qu'ils fassent 'objet d'une nécessité technique démontrée et d'un trattement

architectural assurant leur integration.

La hauteur des constructions autorisees dott <'harmomser avec les constructions avoisinantes cdans le cadre
desquelles elle s'integre , en oulre, i3 hauteur des constructions mesurée depuis le sol naturel jusqu'a
I'égout de toture pour les toitures a pans ot au bas de I‘acrotére pour les toitures terrasses ou plates, ne

peut exceder 15 metres

Article Ux 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions dowent presenter une simplicite de volume, une unité d'aspect et de maténiaux
compatibles avec la bonne économe de la construction, la tenue genérale de l'agglomeration et

I'harmonie du paysage

Les constructions 2 usage d'habitation doivent étre integrées au volume de I'établissernent et ne doivent
pas presenter de differences archutecturales notorres dans le traitement de 'aspect exténeur

Implantation des constructions
la meilleure adaptation au terrain naturel doi etre recherchee afin da redure au maximum les

mouvements de terre

Limplantation des constructions devra tenir compte des caracterstiques du terrain et de san
environnement (acces, vue, vent . )

Les construchions, par jeur composition et leur acces, dowvent s'adapter au terrain naturel, sans modification
importante des pentes de celui-ci

| es murs de soutenement rendus necessaires par I3 constiuction devront présenter une hauteu de i m
maamum La realisation de murs de soutenement successifs est autorisée IIs feront Fobjet d'un tratement
speafique végetalise. Une cistance de 2 m sera respectee entre deux murs de souténement successifs,
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Mur de soulenement

Terrain natural

i m ! Mur de soutenement

Terrain apres terrassement -L

Terrain apres terrasspment

Hlustration des murs de souténement sticcessifs

Les enrochements dits « cyclopéens » sont interdits, les soutenements seront en pierres appareillées ou en
beéton enduit.

Les fagades

Dans les cas d'utilisation de materiaux ayant I'aspect de la tdle, ceux-ci devrant étre pre-peints ou pré-
lagues

Sontinterdits les imitations de maténaux ainsi que I'emplor a nu des matériaux destinés a étre enduits, tels
Que parpaings de cameant, bngues de montage, etc

Les caissons de volets roulants serant non saillants en facade

Les blocs exterteurs de chimatisation et de pompes a chaleur donnant sur fe domaine public seront habilles
pour garantir une integration paysagere

Les clétures

La hauteur finte des cldtures sera prise en compte & partir du terrain naturel,

Les clotures doivent étre constituges soit par des haies vives, soit par des grillages a larges railles d'une
hauteur ne dépassant pas 2 matres avec tolérance d'un mur bahut de 0,20 m de hauteur. Elles pourront
étre doublées d'une haie vive ou recouvertes de plantes grimpantes

Des clotures pleines sont autorisdes lorsqu'elles répondent & des necessités ou & une utilité tenant a la
nature ou au caractére des constructions édifiges sur la parcelle intéressée et sous reserve de ne pas porter
atteinte a la sécurité des vehicules pour les usagers des voies

Les portails seront en harmonte avec la cléture réalisée et avec la construction

Les brises-vues (type bache, occultant en osier, paille, imitation de haies ) sont interdits

Conditions liées aux installations de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques
En toiture :
* Les panneaux solaires, thermiques et photovaltaiques sont admis en torture tant sur les batiments
principaux que sur les extensions ou annexes. | n'est pas défini de surface maximum
* Les panneaux doivent étre regroupés en nappe, ou en alignement
* Lles panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques en toiture doivent respecter la pente

générale du toit. L'installation en surimposition est admise mais toutes les dispositions dovent étre
mis en czuvre pour limiter la surépaisseur

° Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques sont admis sur les toitures terrasses ou
plates, sous réserve qua I'nstallation ne dépasse de l'acrotere.

¢ Lespanneaux solaires, thermiques et photovaltaiques doivent avoir un aspect non réfléchissant,
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En facagle

» L'usage de panneaux solaires, thermigues et photovoltaigues nest pas autorisé en facade, y

compris tout &lément composant la facade.
Ausol:

o L'usage de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques, notamment les trackers solaires et
les chspositifs « plug and play » est admis au sol & condition gue ces panneaux ne solent pas visibles
depuis la voie ou 'emprise publique.

Sur les murs de souténement ou de clotures
e Lusage de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques est interdit sur les murs de

soutenement ou de clotures

Surles talus ;
« L'usage de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques st interdit sur les talus

Article UX 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

le stationnement des véhicules automohites ou des deux roues, correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assure en dehors des vores publiques ou de desserte collective
Les dimensions minimales de ces places, sauf au bord d'une voie pour le stationnement en ligne, dowvent
atre de 500 mx 2,50 m.

Les places de stationnement réservées aux personnes & mobilite reduite devront étre conformes aux
normes

L'arre de stationnement devra tre au momns égale ala moitie de la surface de plancher de la construction
pour les constiuctions admises dans 1a zone & I'exception des constructions dont I'usage est cite crapres.

En effet, pour toutes destinations a usage
« Dhawl et de salle de restaurant: Une place de stationnement par chambre et une place de

stationnement pour 10 m? de salle

o Decommerce : lasuperficie des aires de stationnement devra étre au moins egalea 100% de la surface

de verte des batiments commerciaux projetes.
+  De bureaux et de services ; Une place de stahonnerment par 40 m* de surface de plancher pour les

constructions a usage d'activité economique

o Ep_cas de travaux et d'extension _au d'agrandissement sur_des constructions existantes a _usage
d'artisanat, d'industrie, || sera exigé une place de statonnement par 40 m? de surface de plancher

La regle applicable aux autres types de constructions autorisées est celle a laquelle la construction est la

plus directement assimilable.

Les aires de statonnement pourront étre entourées d'écrans de verdure de maniére a masquer lavue des

vehicules

Article Ux 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Las espaces ibras cle tout amenagament ou construction devront étre amenages en espaces verts pour au

motns 20 % de la surface du terrain
En tout état de cause, Il est exigeé pour toute apération de construction que la totalite des espaces non

affectés soit aménagee en espaces verts

| 26 ares de statonnement devront étie plantees a raison d'un arbre de haute tge au mons pour 4 places

de stationnement
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article Ux 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non reglementé

SCIOMZIER - Mutldication simphifee v dy, PLY Raglernent - Apprakation - Decamrbra 2025



Envoyé en préfecture le 18/12/2025
Regu en préfecture le 18/12/2025
Publié te

ID : 074-217402643-20251217-DELV2025_S706-DE

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS
AUb

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article AUb 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions & usage :
+ d'ndustrie

« d'entrepot
¢« decommerce

« agncole

Les instaliations classées:
« d'industne.

¢« decarrere

Les caravanes isolées
Le camping hors des terrains aménagés
Les terrains de camping etde caravanes

Les installations et travaux divers :
o lesparcs d'attrachions

o lesdepots de vehicules

e lesexhaussements et affowliements dessols

Article AUb 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Les occupations et utilisations du <ol suivartes ne sont admises gu uniguement dans les conditions edhctées

cl-apres

L'orgamsation de cefte zone vise a une extension maitrisée des sectewrs urbains cle Scionzier sous la forme
d'habyitat indviduel ou groupe ou petit collectrt
L'urbamisation est possible des lors gu’un projet de viabihsation et cd'amenagement d'ensemble
. Concernant une surface minimum de 10 000 m? de foncier,
- Organisant cle fagon cohérente la zone (Implantation des constructions at dessarte du secteur
respect de la zone « tampon » défim au plan de zonage),
. Permettant un usage rationnel des espaces cisponibles en trouvant un ecquilibbre entre construciion
nouvelle et espace non ba
est etabli que les équipements de sanhisation du site sont realises
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Condition spécifique
*  Toute opération comportant 10 logements ou plus {(hors changements de destination ou
rehabilitation d'un volume déja existant a la date ¢'approbation du PLU) comprendra un mmimum
de 20% de logements sociaux pérennes'. Il est précise qu'est considéré comme un programme
de logements, toute opération condursant & creer au moins un logement & 'échelle de I'unite
fonciere sur une période de cing ans. Si lapplication ce ce pourcentage conduit 3 un nombre
clécimal, ce nombre sera arrondi au nombre entier supérieur le plus proche

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Les regles céfinies cr-aprés, articles 3a 13, ne peuvent faire | objet d'aucune dérogation a I'exception des
adaptations mineures rendues nécessares par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinantes,

Article AUb 3 - ACCES ET VOIRIE

Lorsqu'une autonisation d'urbanisme pour effet la création d'un acces nouveau ou ta modification des
conditions d'utihsation d'un accés existant a une vole publique, son bénéficiaire doit, préalablement a
'execution des travaux, obtenir de I'autorile compétente ce la vare concernee, une autorisation d'acces
precise en notamment, les caraclénstiques techniques nécessaires eu egard aux exigences de securnté
routiere

L'emprnise minimale des voies nouvelles est de 5 matres de largeur

Les caracténstiques des vaies dowent respecter lesimpérabfs iés a l'approche du matériel de lutte contre
Fincendie et des véhicules des services publics (Ramassage des ordures menagéres, deneigement, )
Les voies en impassa dowvent 8tre aménagées dans leur partie terminale pour permettre aux usagers et aux
services de secours de faire aisément un demi-tour

Tout débouché nouveau est interdit sur la RN 205

Article AUb 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eau potable

Toute construction a usage d'habitation et tout local pouvant servir au travall, au repos ou a
l'agrement doivent étre raccordes au réseay public d eau potable

4.2,  Assainissement
Le raccordement aux réseaux d'eaux usées et d’'eaux pluviales dort &tre réalisé suivant un systdme en
separatif,

a/ Eaux usees

Toute construction a usage d'habitation et tout local pouvant servir au travall, au repos ou 5 l'agrément
dowvent étre raccorde au réseau public d'assainissement,

b/ Eaux pluviales
Les amenagements raalises sur le terrain d'assiette de I'operation dowent étre raccordés au reseau public
des eaux pluviales ou présenter un dispositif individue! d'avacuation adapté aux aménagements projetés
qui ne se rejette pas dans les dispositfs d'assainissement des chaussées des routes departementales

4.3. Réseaux cablés
Les raccordements aux reseaux de télecommunication et d'électricite doivent étre realises en souterrain

Cl e cigqus
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Article AUb 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet

Article AUb 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Ne sont pas pris en compte pour I'application de I'ensemble des regles édictées par le présent article
(excepté lorsquils sont susceptibles de porter atteinte 2 1a sécurité de la arculation publique)
» les debordements de toitures jusqu’a 1,2m
« les escaliers non cloisonnés, les auvents, les oriels, les pergolas et les corniches et les eléments
techniques jusgu’a une profondeur de 1,20 m
Pour 'application des régles, le caleul doit se faire au nu dumur en tous points de la facade.

Les constructions, y compris les annexes fonctionnelles des habitations (type garage), doivent respecter les
reculs suvants
e unrecul de5m par rapport aux imites des voies départementales,

. unrecul de 3 m par rapport aux limites des rues et voies communales.

o unrecul tel gue mentionne par trongon au plan de zonage, par rapport al'axe de la RN

Cette régle ne s'applique pas lorsque les marges de reculement sont précisées au plan de zonage du plan
local d'urbamsme

Cette régle ne s'apphgue pas aux cabines de transformation electrique, aux OUVrages tachniques
publics dans la mesure ou leur hauteur ne dépasse pas 3,5 métres.

Cas des annexes accalées non closes : Un recul de 1 metre devra tre respecté par rapport aux limites des
voies publiques et des vaies privées ouverte a la circulation amst que par rapport aux emprises publiques,
dans la mesure ol feur hauteur ne cdeépasse pas 3,50 metres au point le plus haut et a condrtion que leus
fongueur au mitoyen n'excéde pas 12 metres de longueur cumulée de facades mitoyennes

Cas des annexes accoless closes . Un recul de 4 metres devra &tre respecté par rapport aux limites des
voies publiques et des vaies privees ouverte a la circulation amns: que par rappoit aux empnses publiques.

La régle du H/2 s'applque

Cas des annexes non accolées . Un recul ce 1 metre devra étre respecte par rapport aux imites des voies
publiques et des voies privées ouverte ala circulation ainsi que par rapport aux emprises publiques, dans
1a maesure ou leur hauteur ne depasse pas 3,50 metres au point le plus hauteta condition ue leur longueur

au mitoyen n'excéde pas 12 metres de longueur cumulée de facacles mitoyennes

Pour les piscines, un retrait minimal de 2m sera exige Le recul est mesuré a partir de lahigne d'eau

Article AUb 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DES PROPRIETES
VOISINES

Ne sont pas pris en compte pour I'apphication de Fensamble des regles édictees par le présent article
{excepté lorsqu'ils sont susceptibles de porter atteinte a 15 secunté de la arculation publique):

« les deébordements de tottures jusgu’a 1,2m

o los escaliars non cloisonnes, les auvents, les oriels. les pergolas et les carniches et les eléments

techniques jusqu’a une profondeur de 1,20 m

Pour I'apphization des regles, le calcul doit se faire au nu du mur en tous points de la fagade.
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La clistance comptee horizontalerent de tour pomnt du batiment {y compris les parties enterrees) au paint
de la himite séparative quien est le plus proche doit étre au moins egale a la moité de la différence
d'altitude entre ces deux pomts sans pouvarr étre inferieure 3 4 métres

Hauteur au plus haut
i dela construction
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Schéma illustratif cle la regle D > ou = H/2

Cette regle ne s'applique pas lorsqu'une mention spéciale est portee au plan de zonage du plan local
d'urbanisme

Cette régle ne s'applique pas aux cabines de transformation electricjue et aux ouvrages techniques publics
dans fa mesure ou leur hauteur ne depasse pas 3,5 métres ay point le plus haut

Cas des annexes accolées non closes - Les annexes, dontfa hauteur ne depasse pas 3,50 m au point le plus
haut peuvent étre construites 3 1 matre de la limite de propriété, & condion que leur fongueur au mitoyen
n‘excede pas 12 métres cumulés de facacles mitoyennes

Cas des annexes accolées closes : un recyl de 4 metres devra étre respecte par rapport aux limites de
parcelle La regle du H/2 s'applique

Cas des annexes non accolées : Les annexes, dont la hauteur ne dépasse pas 3,50 m au point le plus
haut peuvent étre construites & 1 matre de [a limite de proprieté, a condition que leur longusur au mitoyen
n'excéde pas 12 metres cumulés de facacles mitoyennes

Pour les piscines, un retrait mivimal de 2 m sera exige. Le recu! est mesuré a partir de I3 ligne d'eau

Article AUb 8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

Sans objet.

Article AUb 9 - EMPRISE AU SOL

Le coefficient d'emprise au sol n'est pas hmité

Article AUb 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions autorisees doit s’harmoniser avec les constructions avoisinantes dans le cadre
desquelles elle s'intégre, en outre, la hauteur des constructions mesurée depuis le sol naturel jusqu'a
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I'égout de toiture pour les toitures a pans et au bas de l'acrotére pour les toitures terrasses ou plates, ne

peut excéder 11 métres.

Article AUb 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une simplicité¢ de volume, une unité d'aspect et de matériaux
compatibles avec la bonne économie de la construction, la tenue genérale de l'agglomération et
I'harmonie du paysage FPeut notamment étre interdit tout pastiche d'une architecture archaique ou

étrangeére alaregion.

Implantation des constructions
Uimplantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs elements doivent étre

déterminés en tenant compte de Fenvironnerment et en s'y intégrant le mieux possible, en particuher par
leur adaptation au terrain et par leurs aménagernents extereurs.

Les constructions, par leur composition et leur acces, doivent s'adapter au terrain naturel, sans modification
importante des pentes de celui-a

Uimplantation des constructions devra tenir compte des caracteristiques du terrain et de son
environnement

Les murs de soutenement rendus necessaires par ta construchien devront presenter une hauteut de 1 m
maximum . La réalisation de murs de soutenement successifs est autorsée. lis feront I'objet d'un traitement
specifique végetalise Une distance de 2 m sera respectée entre deux murs de souténement successifs

Mur de soutenemant

Terrain natural
-

'-rﬁﬁ

Mur de soutenament

elm&

BICAC TS lorrassEaneo] J 4
-

farimut AfAs TenassaTsd

lustration des murs de soutenement successifs

Les enrochements dits ¢ cyclopeens » sont interdits, les soutenements seront en plerres apparelleesouen

béton enduit.

Les fagades

Sont interdites les imitations de materiaux, telles que fausses biiques, faux pans de bois ains que Femplol
4 nu en parements exténeurs de maténaux fabricués en vue d'etre recouverts d'un parement ou d'ur
endult, tels que carreaux de platre et bngues creuses

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment dowent lorsqu'ils ne sont pas construnts
avec les mémes matéraux avoir un aspect qu s'harmenise avec celur des facades

Les caissons de volets roulants seront non saillants en facacle

Les blocs exteriaurs de chrmatisation et de pompes a chaleur donnant sur |z domaine publc seront habilles

pOUr garantirune integration paysagere

Les toitures
Ne sant autonsés que les maternaus de couverture detente sombre et mate
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Les toitures deux pans minimums sont autorisées avec une pente maximum de 70%
Les taitures des constructions annexes ne sont pasreglementées
Les toitures plates sont autonsges sur 'ensemble des constructions

Les clotures

La hauteur finie des clétures sera prise en compte a partir du terrain naturel

Les cldtures d'une hauteur de 1,80 m maximum pourront étre constitues soit par des haies vives, soit par
des gnlles, grillages ou tout autre dispositif 4 claire voie comportant ou non un mur bahut d'une hauteur
maximum de 0,60 m. Les murs pleins d'une hauteur supérieure a 0,60m sont interdits ; toutefois des
clétures pleines sont autorisées lorsqu'elles répondent a des nécessités ou a une utilité tenant 4 Ia nature
Du au caractere des constructions édifiées sur la parcelle interessée et sous réserve de ne pas porter
atteinte a la sécunté des véhicules pour les usagers des voies.

Les brises vues (type bache, occultant en osier, paille, imitation ds haies.. ) sont interdits

Conditions li¢es aux installations de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques
En toiture .

¢ Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques sont admis en toiture tant sur les hatiments
principaux que sur les extensions ou annexes I n'est pas défini de surface maximum

¢ Les panneaux dovent &tre regroupés en nappe, ou en alignement

*  Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques en toiture doivent respecter la pente
genérale du toit. L'installation en sunmposition est admise mais toutes les dispositions dowvent étre
mis en ceuvre pour limiter la surepaisseur

* Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques sont admis sur les tortures terrasses ou
plates, sous reserve que l'installation ne depasse de I'acrotere

* Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques dovent avorr un aspect non refléchissant
En facade
e L'usage de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques n'est pas autorisé en fagade, vy
compris tout elément composant la facade
Au ol

* L'usage de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques, notamment les trackers solaires et
les dispositifs « plug and play » est admis au sol 4 condition gue ces panneaux ne soient pas vistbles
depuis la voie ou I'emprise publique

surles murs de soutenement ou de cldtures :

¢ L'usage de panneaux solaires, thermiques et photovohaiques est interdit sur les murs de
soutenement ou de cldtures.

Sur les talus :

¢ L'usage de panneaux solarres, thermiques et photovoltaiques est interdit sur les talus.

Article AUb 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues, correspondant aux besomns des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des vores publiques ou de desserte collective.

Il est exigé & cet effet et au minimum pour les constructions & destination d'habitations _pour les
constructions nouvelles ou en cas de créatians de Ingements dans une construction existante -
* 2 places de statonnement par logernent de moins de 80 m? de 5P

* 3 places de stationnement par logement de 80 m? de SP et plus

Pour les opérations nouvelles de 4 logements de plus : En plus des places affectées aux logements, il est
exige aumoins | place visiteur par tranche de 4 logements
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La dimension d'une place de stattonnement ne pourra atre inférieure a 2,50m X 5,00m soit 12,50 m?.

Pour toutes constructions a destination .
«  c'hotel et de salles de restaurant = 1 place de stationnement par chambre et 1 place de

stationnement pour 10 m? de salle

«  decommerce : 1 place de stationnement par tranche de 20 m? de suiface de vente

ue Ll e ==

Pour le calcul des emprises des aires de stationnements, il sera retenu une surface de 25 m?
par place compte tenu de la surface nécessaire aux voies de circulation.
En outre, pour les commerces soumis 3 l'avis de la CDAC, I'emprise au sol des surfaces de
stationnement ne doit pas dépasser 1,5 fois la SP des batiments affectés aux commerces.

o de bureaux et de services : 1 place par 40 m? de SP pour les constructions a usage d'activite

économigue

Par ailleurs, en cas de travaux et d'extension ou d'agrandissement sur clas constructions existantes a Usage
d'artisanat, d'industrie et d'entrepdt, il seraexige 1 place par 40 m? de SP{,,)

Dans le cas de logements locatifs finances par les préts aides da'Etat il est exigé 1 place de stationnement

par logement

Dans le cas d'équipements publics, le nombre de places de stationnement, évalue en tenant commpte, le
cas échéant, des emplacements publics situés a proxtmité, devra satisfaire au besaoin de la construction,

La régle applcable aux autres types de constructions est celle a laguelle, la construction est le plus

directement assirnilable,

En cas d'impossibilité technique d amenager sur le terrain le nombre d'emplacements Necessaies, fe
constructeur peut étre tenu quitte de ces oblgations en justifiant, pour les places qu'il ne peut realiser i
meéme sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immeédiat
o soil de I'obtention d'une concession along terme dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de realisation,
e soit de I'acquisition de places dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de

réalisation,

Article AUb 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces libres de tout amenagement ou construction existants devront &tre ameénages en espaces verts

pour au moins 10 % de la surface du terram
Pour toute opération conduisant a la creation d'un logement minimuim, 30% minimum du tenement dott
stre realise an espaces verts Dans ces espaces verts, au moins 20% dowent étre des espaces verts de

plaine terre
Les aires de stationnement devront étre plantees araison d'un arbre de haute iige au moins pour 4 places

de stationnement.

SECTION 3 - POS

SIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article AUb 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans obyjet
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS
Aud

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOt

Article AUd 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions & usage :
¢ d'artisanat.
e d'industrie
s d'entrepot
e de commerce

* agncole

Les installations classées ;
» d'industrie

e de carnére.
Les caravanes isolées
Le camping hors des terrains aménagés
Les terrains de camping et de caravanes

Les installations et travaux divers :
o les parcs d'atiractions

* les depots de véhicules

e les exhaussements et affoulllements des sols.

Article AUd 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises qu'uniquement dans les conditions edictées
a-aprés :

L'ouverture al'urbanisation de la zone du Prafait

L'urbanisation est possible des lors qu'un projet de viabilisation et d'amenagement d'ensemble -
* conceme une surface minimum de 10 000 m? de foncier

® necompromet pasl'aménagement du reste de la zone,

STIOMZER © Modibication simolifies nd dy PLU Reglement - Approbation - Dacembrs 2025 &
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s respecte les disposiions prises en apphcation de artcle L111-1-4 du code de l'urbanisme,
et queles equipements de viabilisation du site sont realises

Condition spécifique
¢ Toute opératon comportant 10 logements ou plus (hors changements de destination ou
réhabilitation d'un volume déja existant a la date d'approbation du PLU) comprendra un minimum
de 20% de logements sociaux perennes''. Il est précise qu'est considéré comme un programme
cle logements, toute opération conduisant a créer au moms un logement a l'échelle de P'unité
fonciere sur une pénode de cing ans Si V'application de ce pourcentage concluit & un nombre
decimal, ce nombre sera arrondi au nombre entier supérieur le plus proche

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Les regles definies ci-apres. articles 3 a 13, ne peuvent faire 'objet d’aucune dérogation a I'exception des
adaptations mineures rendues nécessarres par la nature du sol, 1a configuration des parcelles ou le

caractére des constructions avoisinantes

Article AUd 3 - ACCES ET VOIRIE

Les Cliaoués

1.1 Lalargeur de plate-forme des vaies nouvelles internes ne pourra étre infareure a 5 m.

3 2- L accas des constructions colt étre assure par une vole publicue ou privee, et aménageé de fagon a ne
pas presenter de nisque pour la securite des usagers des voies et des acces Cette sécurite doit etre
appréciee compte tenu notamment de la position des accas, de tewr configuration, ainsi que de la nature
et de I'ntensité du trafic

13 Les voles publiques ou privées destinees 3 acceder aux constructions, dowent avoir des
caracteristicues techniques adaptees aux usages qu'el\es supportent, aux opeérations qu'elles dowvent
desservir et notamment a l'approche du matériel de lutte contre I'incendie et des véhicules de ramassage

des ordures menagares

Le Prafait
31 - L'acces aux constructions se fera par une voie interne a la zone d'une largeur de plate- forme de 8,00

metres

Les caractenstiques technicues de la chaussee et cles trottoirs devront étre adaptees au traficde'ensemble
de la zone Chaque lot ne peut clisposer gue d'un seul acces sur lavole interne

3.2- Dispositions propres a la mise en oeuvre de l'article L.111-1-4 du code de I'uibanisme ! s'agissant des
constructions implantées le long de la bande d'inconstructibilité, le long de l'autoroute et de la bretelle
d'autoroute, porté sur le plan des secteurs soumis 3 I'application de l'article L111-1-4 du code de
I urbanisme sous le n°3 dénomme Le Prafait, les dessertes se feront a partir cle la Rue du Printemps

Article AUd 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les Cliaoués
4.1 - Toute constructian doit étre (accordée au reseau glectngue Les raccordements aux reseaux de

telecommunication et d'électricite doivent étre réalisés en souterrain.
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4.2 - Toute construction nouvelle est tenue de se raccorder au réseau de distribution d'eau potable.

4.3 - Assainissement en réseau séparatif

Le raccordement aux réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales doit étre réalisé suivant un systéme en
separatif.

Eaux ysées ;
Toute construction & usage d'habitation et tout local pouvant servir au travail, au repos ou a
'agrément doivent étre raccordé au réseau public d'assainissement.

En tout état de cause, se reporter aux prescriptions du service Arve Pure de la 2CCAM {reglement
d'assainissement collectif).

Eaux pluviales :

Toute opération doit faire I'objet d’'aménagement visant  limiter l'imperméabilisation des sols et 3
assurer la maitrise des débits et de |'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement.

Toute construction, toute surface imperméable nouvellement crége doit étre équipée d'un
dispositif d'évacuation des eaux pluviales assurant leur collecte, leur rétention et leur infiltration
dans les sols lorsque ceux-cile permettent.

Les aménagements de collecte réalisés sur le terrain d'assiette de l'opération doivent étre
raccordés au réseau public de collecte des saux pluviales ¢'il existe ou dirigés vers un exutoire
naturel apte a recevoir les débits évacués des propriétés.

En cas de pollution des eaux pluviales, celles-ci devront étre traitées par décantation et séparation
des hydrocarbures avant rejet,

La mise en place de grilles et/ou de caniveaux de récupération en limite du domaine public est
exigée sur les voies et accés privés afin que les eaux de ruissellement ne s'écoulent pas sur la voie
publique.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont & la charge du
bénéficiaire de l'autorisation d'urbanisme qui doit réaliser les dispositifs adaptés a F'opération et au
terrain.,

En tout état de cause, se reporter aux prescriptions du service Arve Pure de la 2CCAM {reglement
d'assainissement collectif),

Le Prafait

4.1 - Eau potable :

La conduite principale d'amenée d'eau potable doit pouvoir desservir la totalité de la zone. Toute
construction doit étre raccordée de fagon directe ou indirecte & cette conduite principale. La canalisation
sera de diamétre 100 mm sous la plate-forme des voiries principales.

4,2 - Assainissement :

L'assainissement général de la zone sera assuré par un réseau de type séparatif (eaux usées et eaux
pluviales) dont les caractéristiques seront adaptées a I'étendue de ladite zone.

Toute construction doit évacuer séparément ses eaux usées ot ses eaux pluviales par des canalisations
souterraines raccordées au réseau général,

Pour les eaux usées, le raccordement sera prévu sur le collecteur longeant le secteur cété Ouest. Pour les
eaux pluviales, le déversement sera prévu dans le Torrent du Foron, en respectant les régles imposées par
la Loi sur l'eau et ses décrets d'application.

4.3 - Electricité et téléphone :

L'alimentation générale de la zone sera assurde par des réseaux d'électricité et de téléphone de capacité
suffisante réalisés dans des canalisations souterraines aux conditions imposées par les services
gestionnaires notamment EDF et France Télécom.

Toute construction doit 8tre raccordée au réseau d'électricits. Les raccordements aux réseaux généraux de
I'électricité et du téléphone seront enterrés.
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4.4 - Eclairage public:
L'éclairage cle la voirie interne de desserte de la zone est obligatoire
Le cablage sera place dans une canalisation souterraine, un dispositif assurant sur I'ensemble des vaies un

aclairement minimum de 20 fux.

Article AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

Article AUd 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Ne sont pas pris en compte pour I'application de lensemble des régles édictées par le présent article
(excepté lorsquils sont susceptibles de porter atteinte 313 sécurité de la circulation pubhque) :
. les débordements de toitures jusqu’a 1,2m
« les escaliers non cloisonnés, les auvents, les oriels, les pergolas et les corniches et les elements
techniques jusqu’a une profondeur de 1,20 m

Paur I'application des regles, le calcul doit se faire au nu du mur en tous points de la fagade.

Les Cliagués
6.1 - Implantation par rapport a la RN 205
Conformeémental'article L.111 1.4 du code de l'urbanisme, les constructions en bordure de RD1205 seront

implantées en retrait d'au moins 25 m de l'axe de cette route

6.2 - Implantation par rapport i |'avenue du Crozet
Les constructions en bordure de l'avenue du Crozet serontimplantées en retrait d'au moins 6 mpar rapport

2 l'alignement de la piste cyclable.

Le Prafait
6.1 - Les constructions devront étre implantées en retrait d’au momns 3,00 meétres par rapport aux hmites

des voies internes
De méme, elles devront étre implantees en cetrait d'au moins 4 00 meétres par rapport aux fimites de la Rue

des Printemps

6.2- Dispositions propres 2 la mise en ceuvre de l'article L.111-1-4 du code de l'urbanisme :
Pour le secteur du Prafait n*3 au plan de mise en ceuvre de l'article L1111 4 du code de l'urbanisme, les
terrains sont inconstructibles sur une largeu de 30,00 métres 4 partir de l'axe de la bretelle d'autoroute

Ces dispositions ne s'appliquent pas :
«  aux ouvrages enterrés (garage, cave ) ne clépassant pas le sol naturel de 0,60 m

«  aux ouvrages techmiques nécessares au fonctionnement des services publics necessitant, pour des
raisons techniques, la proximite immédiate de la voie
. aux enrochements et murs de souténement rendus necessaires par la construction et edifies

smultanément a celle-ci

Cas des annexes accoldes non closes . Un recul de 1 metre devra étre respecte par rapport aux imitas des
voies publiques et des voles orivées ouverte a la circulation amsi cue par rapport aux emprises publiques
dans la mesure ou leur hauteur ne depasse pas 3,50 métres au point le plus haut et a condition que leur

longueur au mitoyen n'excécle pas 12 métres de longueur cumulée de facades mitoyennes

YW 7iE e - Madifiaten sangihe bGe Ta ledidionl Aot e I 202%
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Cas des annexes accolées closes : Un recul de 4 métres devra étre respecté par rapport aux limites des
voies publiques et des voies privées ouverte a la circulation ainsi que par rapporf aux empnses publiques
La regte du H/2 s'applique.

Cas des annexes non accolées : Un recul de 1 métre devra étre respecteé par rapport aux imites des voles
publiques et des voies privées ouverte a la circulation ainsi que par rapport aux emprises publiques, dans
lamesure ol leur hauteur ne dépasse pas 3,50 matres au point le plus haut et & condition que leur longueur
au mitoyen n'excéde pas 12 métres de longueur cumulée de facades mitoyennes.

Pour les piscines, un retrait minimal de 2m sera exige. Le recul est mesure a partir de la ligne d'eau

Article AUd 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DES PROPRIETES
VOISINES

Ne sont pas pris en compte pour I'application de I'ensemble des regles édictées par le présent article
(excepte lorsquils sont susceptibles de porter atteinte 2 la sécurité de la circulation publique)
» lesdebordements de tortures jusqua 1,2 m

* les escaliers non cloisonnes, les auvents, les onels les pergolas et les corniches et les éléments
techniques jusqu'a une profondeur de 1,20 m

La reconstruction a l'identique peut &tre admise su lemprise des fondations antérieures

Pour l'application des regles, le calcul doit se faire au nu du mur en tous peints de la facade.

La distance comptée harizontalement de tout point du batiment (y compris les parties enterrées) au point
e la imite separative qui en est le plus proche doit étre au moins egale a la motié de la différence
d'altitude entre ces deux points sans pouvolr éra inféricure a 4 métres

Hauteur au plus haut
e la constructhon

[Fel alive

Schéma dlustratif de la regle D > ou = H/2

Cette regle ne s'apphque pas lorsqu'une mention speciale est portée au plan de zonage du plan local
d'urbamisme

Cas des annexes accolées non closes  Les annexes, dontla hauteur ne dépasse pas 3,50 m au paint le plus
haut peuvent étre construites a 1 metre de la limite de propriete, & condition que leur longueur au mitoyen
n'excede pas 12 métres cumulés de facades mitoyennes

Cas des annexas accolées closes : un recul de 4 métres devra étre respecte par rapport aux hmites de
parcelle La régle du H/2 s'apphque
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Cas des annexes non accolées . Les annexes, dont la hauteur ne depasse pas 3,50 m au pomt le plus
haut peuvent étre construites a 1 métre de la limite de propriété, & condition que Jeur longueur au mitoyen
n'excede pas 12 métres cumules de fagades mitayennes

Pour les piscines, un retrait mimimal de 2 m sera exigé. Le recul est mesuré a partir delaligne d'eau

De plus. les ragles ci-dessus ne s'appliquent pas dans les cas suivants
e dans le cas damélioration ou d'extension mesurée d'une construction existante située dans la marge
de recul, le projet pourra poursuivre au maximuim I'alignement du batiment existant

e lesouvrages techniques necessaires au fonctiornement cles services publics pourront simplanter sans
condition de recul si cela est rendu nécessaire par un besoin fonctionnel et dans la mesure ou leur
hauteur ne dépasse pas 3,5 metres au point fe plus haut.

e aux enrochements et murs de soutenement rendus nécessarres par la construction et edifiés
simultanément & celle-ci

«  dans le cas de murs de souténement édifiés postérieurement a la construction, ces derniers devront
respecter un recul minimum de 2 m par rapport aux limites séparatives

. an cas de travaux disolation extérieure du bati existant visant a I'amélioration des performances
énergétiques, dans lalimite de 0,30 m, tout en respectant les limites de propriete et du domaine public

Article AUd 8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

Sans objet.

Article AUd 9 - ERMPRISE AU SOL

Le coefficient d'emprise au sol n'est pas imité

Article AUd 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Le présent article ne s'applique pas aux ouvrages technigues nécessaires au fanctionnement des services

publics ou d'interét collectf.
Seuls les éléments techniques tels que cheminges, ventilations, peuvent depasser les hauteurs maximum
autorisees sous réserve quils fassent I'objet d'une necessite techmique démonl ée et d'un traitement

architectural assurant leur integration

Les Cliaoués / Le Prafait
La hauteur des constructions autonsees doit sharmoniser avec les constructions avoisinantes cans le cadre

desquelles elle sintegre , en outre, 2 hauteur des constructions mesurée depuis le sol naturel jusqu'a
I'egout de totture pour les toitures a pans et au has de I'acrotere pour les toitures terrasses ou plates, ne

peut exceder 7 métres

Article AUd 11 - ASPECT EXTERIEUR

Implantation des constructions
Uimplantation, le volume et les proportions des construchions dans tous leurs éléments dowent étre

détermings en tenant compte de l'environnement et en sy intégrant le mieux possible, en particulier par
leur adaptation au terrain et par leurs amenagements exteneurs
Les constructions, par leur composiion etleur acces, dowvent s'adapter auterran naturel, sans modification

importante des pentes de celu-cl
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Limplantation des constructions devra tenir compte des caractérstiques du terrain et de smn
environnement

Les murs de soutenement rendus necessaires par la construction devront présenter une hauteur de 1 m
maximum. La realisation de murs de souténement successifs est autonsée. lls feront I'objet d'un traitement
specifique vegétalisé. Une distance de 2 m sera respectée entre deux murs de souténement successifs

Mur de souténement

Tertam nalurel

am a ! Mur de soulénement
..?mﬂ % o

Tarran aprés larrassement l :

Terramn apras larrassemant

Hllustration des murs de souténement successifs

Les enrochements dits « cyclopeens » sontinterdits, les soutenemants seront en pierres appareillées ou en
béton enduit.

Les Cliaoués
11.1 - Régle générale
Tout pastiche d'une architecture archaique ou etrangére 3 la région est interclit

11.2 - Matériaux

Les matériaux tels que agglomerés, parpaings, carreaux de platre, briques creuses, . devront
recouverts d'un enduit.

Seul est autorisé I'emploi a nu de pierre dont la couleur est proche de celles de la région. Les joints
de mur ne doivent en aucun cas étre colorés.

Pour les murs, en dehors des tons naturels des maténaux, il ne sera autorisé qu'une autre couleur
claire suivant les teintes de la palette deposee en marie.

Pour les menuiseries et serrureries, en dehors des tons naturels des maténauy, il ne sera autonse
que deux couleurs

Les caissons de volets roulants seront non saillants en fagade.

Les blocs exténeurs de climatisation et de pompes a chaleur donnant sur le domaine public seront
habillés pour garantir une intégration paysageére.

11.3 - Balcons - Loggias

Les gardes corps des balcons, terrasses, loggias, montées d'escaliers devront étre de conception
simple

11.4 - Toitures
Les toitures terrasses sont interdites, sauf pour les constructions annexes (celliers, garages, .)

Seules sont autorisées les tortures présentant deux ou plusieurs pans avec pente comprise entre 25
et 50%

L'emplol de tole, de bac acier ou de fibro-ciment est interdiit en couverture. Les couvertures devront
étre en tulles d'une couleur conforme a l'une de celles déposées en mairie.
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11.5 - Clotures

La hauteur finie des clétures sera prise en compte partir du terrain naturel.

Elles devront &tre implantées sur les limites.

D'une hauteur ne dépassant pas 1,80 m, slles seront constituees d'un mur bahut de 60cm et d'une
cldture rigide de couleur grise de préférence doublé d'une haie végétale d'une hauteur maximum
de 1,50 m.

Les brises-vues (type béche, occultant en osier, paille, imitation de haies...} sont interdits.

11.7 - Miouvements de sol concernant les abords des maisons

La hauteur du déblai ou du remblaine doit pas excéder 1 m, laterre &tant régalée en pente douce.
Celte disposition ne s'applique pas 3 la rampe évertuelle de garage.

La pente du talus ne doit pas excéder 40 %.

Les talus devront étre plantes.

11.8 - Dispositions propres a la mise en ceuvre de l'article L.111-1-4 du code de 'urbanisme
L'axe de faitage principal des constructions devra étre paralléle & l'axe de la RD1205 pour les
constructions en premidre ligne & partir de la limite de la bande d‘inconstructibilite.

Les installations techniques diverses lides aux constructions devront étre masquées en fagade de [a
limite de la bande d'inconstructibilité soit par des écrans architecturaux soit par des écrans de
verdure.

Pour toutes les constructions en 1% ligne & partir de Ia limite de la bande d'inconstructibilité les
facades coté RD1205 devront atre d'une teinte unique et identique imposée par la commune.

Le Prafait

Les constructions doivent presenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux
compatibles avec la bonne économie de la construction, la tenue générale de I'agglomération et
I'harmonie du paysage.

Peut notamment étre interdit tout pastiche d'une architecture archaique ou étrangére & la région.

11.1 - Les facades

Sont interdites les imitations de matériaux, telles que fausses briques, faux pans de bois ainsi que
I'emploi & nu en parements extérieurs de matériaux fabriqués en vue d'atre recouverts d'un
parement ou d'un enduit, tels que carreaux de platre et briques creuses.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent lorsqu'ils ne sont pas
construits avec les mémes matériaux avoir un aspect qui s'harmonise avec celui des fagades.

Les caissons da volets roulants seront non saillants en fagade.

Les blocs extérieurs de climatisation et de pompes 3 chaleur donnant sur le domaine public seront
habillés pour garantir une intégration paysagére.

11.2 - Les toitures
Ne sont autorisés que les matériaux de couverture de teinte sombre et mate.
Les toitures auront 2 pans minimum affectés d'une pente comprise entre 40 % et 60 %.

11.3 - Les clotures

La hauteur finie des clétures sera prise en compte & partir du terrain naturel.

Les clétures d'une hauteur de 1,80 m maximum pourront &tre constitués soit par des haies vives,
soit par des grilles, grillages ou tout autre dispositif & claire voie comportant ou non un mur hahut
d'une hauteur maximum de 0,60 m. Les murs pleins d'une hauteur supérieure & 0,60m sont
interdits : toutefois des clétures pleines sont autorisées lorsqu'elles répondent & des nécessités ou
3 une utilité tenant a la nature ou au caractére des constructions édifiées sur la parcelle intéressée
ot sous réserve de ne pas porter atteinte a la sécurité des véhicules pour les usagers des voles.

Leg brises-vues (type bache, occultant en osier, paille, imitation de haies...) sont interdits.
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Conditions liées aux installations de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques
En toiture

* Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques sont admis en toiture tant sur les batiments
principaux que sur les extensions ou annexes 1! n'est pas défini de surface maximum.

¢« Les panneaux dovent &tre regroupés en nappe, ou en alignement
» Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques en toiture doivent respecter la pente

générale du tort. Linstallation en surimposition est adrmise mais toutes les dispositions dowent étre
mis en ceuvre pour limiter la surépaisseur,

= Lles panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques sont admis sur les toitures terrasses ou
plates, sous réserve que l'installation ne dépasse de I'acrotére.
¢ Les panneaux solaires, thermiques et photovaltaiques doivent avair un aspect non réfléchissant.
En facade :

¢ L'usage de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques n'est pas autorisé en facade, y
compris tout élément composant la facade

* L'usage ce panneaux solaires, thermiques et photavoltai ues, notamment les trackers solaires et
g [ | P

les dispositifs « plug and play » est admis au sol 3 condition que ces panneaux ne soient pas visibles
clepuis la voie ou l'emprise publigue.

Sur les murs cle souténement ou de cldtures -

* Lusage de panneaux solaes, lhermiques et pnotovoltaigues est interdit sur les murs de
souténement ou de cldtures

Surles talus :

* L'usage de panneaux solaires, thermiques et photovoltaigues est interdit sur les talus

Article AUd 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues, correspondant aux besoins des
constructions et installations doit &tre assuré en dehors des voles publiques ou de desserte collective,
Les places de stationnement réservées aux persannes & mobilite réduites devront étre conformes aux
normes

S5t Vapplication de ce calcul pour le nombre global de stationnement condurt & un nombre décimal.
ce nombre sera arrondi au nombre entier supérieur le plus proche.

La dimension d'une place de stationnement ne pourra pas etre inférieurs & 2,50 m X 5,00 meétres soit
12,50 m?

Les Cliaoués
12.1- atin d'assurer le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions

en dehors des voies publiques, il est exigé 2 places de stationnement par logement, le garage
couvert n'etant pas compté pour un emplacement

121 - des emplacements de stationnement réserves aux visiteurs seront realisés avec parcimonie
le long des voies publiques & raison d'un emplacement pour 5 logements au minimum,

12.3 - dispositions propres a la mise en ceuvre de l'article L.111-1-4 du code de l'urbanisme
En hmite de la bande d'inconstructibilité le long de la RD1205, les aires de stationnement devront
comprendre au moins un arbre de haute tige pour trois places de statonnement de surface

Le Prafait
Le stationnement des vehicules automohiles ou des deux roues, correspondant aux bhesoins des
constructions et installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques ou de desserte
collective
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Les stationnements, hors garage, seront atablis hors clture et portail.

Il est exigeé 3 cet effet et au minimum pour les constructions_nouvelles ou en cas de créations de
logements dans une construction existante & destination .
+ d'habitation : 2 places de stationnement par logement dont 1 integree a la construction

«  d'hatel et de salles de restaurant . 1 place de stationnement par chambre et 1 place de
stationnement paur 10 m? de salle

Pour le calcul des emprises des aires cle stationnements, Il sera retenu une surface de 25
m? par place compte tenu de la surface necessaire aux voies de circulation.
En outre, pour les commerces soumis & I'svis de la CDAC, 'emprise au sol des surfaces de
stationnement ne doit pas dépasser 1,5 fois la SP cles batiments affectés aux commerces

¢ debureauxet de services : 1 place par 40 m? de SP pour les constructions a usage d’activite

economique.
Par ailleurs, en cas cle travaux et d'extension ou d'agrandissement sur des constructions existantes
4 usage d'artisanat et d'entrepot, il sera exige 1 place par 40 m? de SP.

Pour les opérations nouvelles de 4 logements de plus : En plus des places affectées aux logements, il est
exigé au moins 1 place visiteur par tranche cle 4 logements

Dane le cas cle logements locatifs finances par les préts aides de I'Etat, il estexigé 1 place de stationnement

par logement

Dans le cas d'équipements publics, le nombre de places de stationnement, &valué en tenant compte le cas
echéant des emplacements publics situés a proximité, devra satisfaire au besoin de la construction
La regle applicable aux autres types de constructions est celle a laquelle, la construction est le plus

directernent assimilable
En cas dimpossibilité technique d'amenager sur ie terrain le nomhre d'emplacements necessaires, ie
constructeur peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lur-
méme sur le terrain d'assiette ou dm?s son environnament immedhat
. soit de 'obtention d'une concession & long terme dans un parc public cle stationnement
existant ou en cours de réalisation
e soit de lacquisition de places dans un parc privé de stationnerment existant ou en cours ¢e
réalisation

Cycles

« Pour toute opération de construcion neuve, i sera prevu un local clos et couvert, repondant aux
besoins e 'operation, et respectant les normes en viguaur

e |l devra répondre aux caracteristiques munimales suivantes  'espace possedera une superficie
représentant 1,5 % de la surface de plancher. Cet espace pourra atre constitug de plusieurs

emplacements

Article AUd 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Pour toute operation conduisant a la création d'un logement minimum, 30% minimum du ténement doit
atre realise en espaces verts (hors pénmetre d'ORT). Dans ces espaces verts, au moins 20% dowent élre
des espaces verts de plemne ferre.

Les Cliacués

131 - chaque lot devra comparter au minImum un arbsre & moyen ou granc developpement par tranche
de 100 m? de terram

13.2- 'espace cisponible hors empnse du baument, de I'acces, des stahonnements &t des espaces de

manceuvre des vehicules dars la parcelle, devra etre plante et engazonne
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13.3 - Dispositions propres a la mise en ceuvre de I'article L 111-1 -4 du code de I'urbanisme dans la bancle
d'inconstructibilité un rideau d'arbres de haute tige sera mis en ceuvre

13.4 - des dispositions devront étre prises pour préserver au maximum la zone humide existante et
compenser sa recuction le cas échéant. Toute réduction de la zone humide expertisée devra éue
compensee en priorite dans la zone UDs voisine, et en 2% intention dans le secteur Nczh, si la
compensation n'est pas intégrale dans le secteur UDs

13.5 - Au moins la moitié des places de stationnement de surface dovent étre réalisées, sauf contraintes
techniques, en matériaux perméables

13.6 - Les haies mono-végétales et les haies d'espéces persistantes en mono-végetaux et continues sur |e
pourtour des hmites parcellaires, ainsi que les plantations cle hautes futaies disposées en murs ndeaus,
sontinterdites

Les aires de stationnement devront étre plantées a raison d'un arbre de haute tige au moins pour 4 places
de stationnement.

Le Prafait

Les espaces libres de tout aménagement ou construction devront étre amenagés en espaces verts pour au
moins 10 % de la surface du terrain.

Les aires de stationnemant devront étre plantées & raison d'un arbre de haute tige au moins pour 4 places
de stationnement.

Les plantations de haies vives le long des limites du terrain pourront reprendre les caractéristiques des
hates traditionnelles composées d'essences diverses et de petite hauteur telles le (aurier-tin, le viorne.
orbier le merisier, le sureau 'aubépine, le cornouiller, le Iilas

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article AUd 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet,

ARTICLE AUd 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUE ET
EMVIRONNEMENTALE

Cliagués :
Le projet intégrera les prescriptions suivantes -
+ Obligation de raccordement des constructions au réseau de chateur intercommunal
» Obligation de préservation de la zone humide, ou compensation des surfaces deétruites, le cas
échéant

ARTICLE AUd 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction a usage d'habitation et tout local pouvant servir au travail, au repas, a l'agrement ou
l'accuell du public, sauf les annexes, dewvra prevorr les branchements nécessaires assurant un raccordement
aux réseaux de communications électroniques,
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS AUx

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article AUx 1 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions a usage:
o d'habitation,

o agricole

« e commerces

Les installations classées:
s« decarnere

Les caravanes isolées
Le camping hors des terrains amenages
Les terrains de camping et de caravanes

Les installations et travaux divers:
o lesparcs d'attractions, les ares de jeux et de sports, ouverts au public

o les exhaussements et affoullements des sals.

De plus, dans le secteur AUXa, sont interdits :
s« lescommerces

e les exhaussements et affouillement des sols réalisés apres la construction

Article AUx 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suvantes ne sont admises qu unicuement dans les condlitions édictées

cl-apres:

L'ouverture a i'urbanisation
« [l'urbanisation est soumise & 3 realisation des equipements publics d'infrastructures

« Dans le secteur AUxa, il conviendra de se reférer & I'Orientation d'Amenagement et de

Programmation

+ Les constructions a usage d'habitation ne sont admises qu’aux conditions cumulatives suvantes

slles sont destinées au logement des personnes dont la présence permanente sur la zone est
necessaire oour assurer la cirection, la survelllance, le gardiennage ou assurer une utihte de service

des équipements dela zone
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elles sont direclement lées aux activités oy equipements publics et dintérét collectif autorisas
dans la zone

elles sont intégrées au batment d'activite avac les conditions cumulatives suivantes

* lelogement est inclus dans le volume (accolé oy integré) du batment 4 usage d'activite

*  lasurface maximale affectee au logement ne depasse pas 70 m? de surface de plancher

* lasurface allouée au logement ne doit pas representer plus de 25% de la surface fotale du

batiment abritant Factivite,

In'est admis quiun logement par bdtimert d'activite

Les murs :

¢ les murs de plus de 2 métres de haut sont adms dans la mesure ou ils sont nécessaires aux
activites économiques existantes

La reconstruction des batiments détruits ou démolis :
* la reconstruction des batiments détruits ou démolis dans un délai de 4 ans 3 compter de la
date de déclaration du sinistre, est autorisee dans lenveloppe du volume ancien sous reserve que
sa destination soit conservée ou sait conforme aux occupations et utilisations admises dans |a zone

De plus, dans le secteur AUxa, sont admises :

* les constructions annexes, indépendantes et non accolées, si elles sant nacessaires 4 lactivité avec
une hauteur maximale de 3,50m et avec un recul de 1m par rapport a la hmite de propriéte

* Lesinstallations classées pour la protaction de lenvironnement

Dans les secteurs identifiés au titre de 'article L1 51-23 du Code de I'Urbanisme au titre des secteurs
boisés a préserver, sont uniquement admis :

* les travaux d’entretien des haies et des petits boisements (¢lagage. );

‘

* les défrichements, arrachages et dessouchages des arbres et arbustes constitutifs des haies
sontsoumis & declaration préalable autitre de Varticle L151-23 du Code de Furbanisme. Il est exige
que F'elément recensé soit déplacé ou reconstitué en recourant aux essences végeétales locales
préalablement icdentifiées sur ces secteurs, et en vanant la nature des essences et les strates
végetales,

* les aménagements de mode actifs

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOL

Les regles définies ci-apres, articles 3 a 13, ne peuvent farre I'objet d aucune derogation a I'exception des
adaptations minaures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinantes.

Article AUx 3 - ACCES ET VOIRIE

Lorsqu'une autorisation d'urbanisme a pour effet la creation d'un acces nouveau ou la madification des
condinons d'utilisation d'un acces existant a une vois publique, son béneficiaire doit, préalablement a
I'exécution des travaux, obtenir de 'autorite compétente de la voie concernée, une autorsation d'acces

precisant notamment, les caractenstiques techniques necessa res eu egard aux exigences de sécurnte
routiers.
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L'empnise minimale cles votes nouvelles est de 7 metres de largeur

Les caracténistigues des voies dowent respecter les impératifs liés a I'approche du materiel de lutte contre
ncendie et des véhicules des services publics (ramassage des ordures ménagéres, déneigement, . ):

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale pour permettre aux usagers et aux
services de secaurs de fare aisement un demi-tour

Dans le secteur 1AUXa, les voies nouvelles seront obligatoirement doublées d'un espace dédié a la
circulation sécurisée des pigtons et cycles, dimensionné selon les normes en vigueur, avec une largeur

minimum de 1,50 m.

Article AUx 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eaupotable
Toute construction a usage d'habitation et tout local pouvant servir au travail, au repos ou a I'agrément

dowent étre raccorcés au reseau public d'eau potable.
Tout forage et prise d'eau autonome sont interdits sans autorisation speciale du service de contrble

4.2. Assainissement
Le raccordement aux réseaux d'eaux usées et deaux pluviales doit &tre réalisé sulvant un systeme en

séparatif

al Eaux Usées
Toute construction a usage d'habitation et tout local pouvant servir au travall, au repos ou a l'agrement

dowvent tre raccordé au réseau public d’assainissement
En tout etat de cause, se reporter aux prescriptions du service Arve Pure de la 2CCAM (réglement

d'assanissement collectif)

[/ Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur e terramn Jd'assiette de I'opération dowent étre raccordés au réseau public

des eaux pluviales ou présenter un dispositif individuet d’evacuation adapté aux aménagements projetes
quine se rejette pas dans les dispositifs d‘assainissernent des chaussées des routes départementales.

Dans le secteur 1AUXa:
« Toute opération doit faire 'objet d'aménagement visant a hmiter Iimperméabilisation des sols et a

assurer la maitrise des debits et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement

« Toute construction, toute surface impearméable nouveliement créée doit étre equipee d'un
dhispositif d'evacuation des eaux pluviales assurant leur collecte, leur retention et leur infilration
dans fes sals lorsque ceux-ci le permettent

¢ Les aménagements de collecte réalises sur le terrain d'assiette de l'opération doivent etre
raccordés au réseau publc de collecte des eaux pluviales s'il existe ou dinges vers un exutoire
naturel apte a recevorr les débts évacués des propnetes

e [Encasde pollution des eaux pluviales, celles-ci devront &+re traitées par décantation et separation
cles hydrocarbures avant rejet.

o Lamise en place de grilles et/ou de canveaux de récupération en limie du domaine public est
exigee sur les votes et accés prives afin que les paux de ~uissellement ne s'écoulant pas sut la vore
publique

e Les aménagements necessaires au libre acoulement des eaux pluviales sont a la charge du
bénaficiare de 'autonsation d'urbanisme gui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération etau
terrain

o Entout etat de cause, se reporter aux prescriptions du service Arve Pure de la 2CCAM (reglement

d'assainissement collectf)
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4.3. Réseaux cdblés
Les raccordernents aux réseaux de télécommunication et o alect; icité cotvent étre réalises en souterrain

4.4. Eauxrésiduaires industrielles
L'évacuation des eaux résicuaires industrielles dot étre canfarme a la réglementation en vigueur et aux
prescriptions particulieres ci-aprés
e leseauxrésiduaires industrielles et autres eaux usées de toute nature & epurer, ne doivent pas étre
mélangees aux pluviales et aux eaux résiduaires telles due les eaux de refroidissement qui peuvent
etre rejetees en milieu naturel sans traitement sauf s ces derniéres sont en quantité assez faible
pour que la dilution résultant de ce mélange n'entraine aucunea difficulté d'epuration

e I'gvacuation des eaux résiduaires industrielles au réseau public d'assainissement, si elle est
autorisee, peut 8re subordonnée notamment & un pré traitement appraoprie.

* Entoutétat de cause, se reporter aux prescriptions du service Arve Pure de la 2CCAM (réglement
d'assamissement collectif).

Article AUx 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet

Article AUx 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Me sont pas prs en compte pour 'apphcation de Fensemble des regles édictées par le présent article
(excepté lorsquiils sont susceptibles de porter atteince 3 la sécurtéd de la circulation publique)
¢« lesdeébordements de tortures jusqu'a 1,2 m

¢ les escallers non cloisonnés, les auvents, les oriels les pergolas et les corniches et les elements
techniques jusqu'a une profondeur de 1,20 m

Pour I'application des regles, le calcul doit se faire au nu du mur en tous points de la facade.

Les constructions dowent étre implantées & une distance mimmale de 5 m par rapport aux imites des voies,
Le qual de déchargement aura un recul de 10m par rapport a Ia hmite d’emprise du domaine public

Cette regle ne s'apphique pas aux cabines de transformation électricjue, aux ouvrages techniques publics
et aux annexes fonctionnelles des habitations dans la mesure ou leur hauteur ne depasse pas 3,5 metres
en tout point de la toiture.

Ces dispositions ne s’appliguent pas :

* dans le cas d'amélioration ou d’extension mesurée d’une construction existante situde dans la marge
de recul d'une voie, le projet pourra poursuivre au maximum l'alignement du batiment existant

aux ouvrages enterres (garage, cave ..) ne dépassant pas le sol naturel ds 0,60 m

* aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics nécessitant, pour des
raisons technicues, la proximité immeédiate de |a voie

* aux enrochements et murs de soutdnement rendus nécessaires par la construction et édifiés
simultanement a celle-c)
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Article AUx 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DES PROPRIETES
VOISINES

Ne sont pas pris en compte pour I'applicaton de I'ensemble des regles édictées par le present article
(excepté lorsqu'ils sont susceptibles de porter atteinte & la sécurité de la circulation publigue)

e les débordements de toitures jusqu'a 1,.2m

« les escaliers non claisonnés, les auvents, les oriels, les pergolas et les corniches et les elements

techniques jusgu’a une profondeur de 1,20 m

La reconstruction a l'dentique peut étre admise sur I'emprise des fondations antérieures

Pour l'application des régles, le calcul doit se faire au nu du mur en tous points de la facade.

Pour la zone AUX, hors secteur AUXa :
o Les constructions doivent étre implantées avec au minimum 3 m de recul par rapport a la limite

séparative

o Toutefois les établissements classés en raison des dangers d'explosion ou d'incendie daivent étre

implantés a 10 m ces himites séparatives

Pour le secteur AUXa :
e Ladistance comptée horizontalement de tout paint du batment
arative qui en est le plus proche doit &tre au moins égale

(y compris les parties enterrées)

au point de la imite sép 31z mote dela

difference d'altitudle entre ces deux points sans pouvorr etre inferieure & 3 métres.

v Hauteur au plus haut
cle la constiuction

Lunite sejaralive

‘
|

Schema llustratif de laregle D > ou = H/2

+  Pour les stablissements classés en raison des clangers d’explosion ou d'incendie, les constructions

dowvent étre implantés a 10 m des himites separatives,,
e Le recul de la construction par rapport aux z0nes UA et UB
dérogation possible. Les annexes, éléments techniques etc

existantes sera porté a 5Sm sans
ne seront pas acceptes dans |&

prospect de 5m
s Les regles édictees ci-dessus sappliquent aux imites exteneures dut
aux limites das terrains issus de chvisions (lotissements, permis valant division...).

errain d'assiette mais auss

De nlus, les reales ci-dessus ne ¢ appliguent pas dans les cas suivants
dépenclantes des autres batiments, dort lz hauteur re dépasse pas 3,5 M

u'en limite de parcelle, a condition que leur langueur

s [esconstructions annexes, in
au point le plus haut peuvent etre construites |uscj
au mitoyen n'excede pas 12/m.

o dans le cas J'amelioration ou d'extension mesuree d'une construction existante située dans la marge

de recul, le projet pourra poursuIvTe au maximuim Fahignement du batiment existant
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* les ouvrages techniques necessaires au fonctionnement des services publics pourrontsimplanter sans
condition de recul si cela est rendu nécessaire par un besomn fonctionnel et dans la mesure od leur
hauteur ne dépasse pas 3,5 métres au point le plus haut

* aux enrochements et murs de souténernent rendus necessaires par la construction et edifies
simultanément & celle-ci

+ dans le cas de murs de souténement édhifiés postérieurement & la construction, ces dermiers devront
respecter un recul minimum de 2 m par rapport aux limites separatives

* en cas de travaux d'isolation extérieure du bati existant visant a I'amélioration des performances
energetiques, dans la limite cle 0,30 m, tout en respectant les limites de proprieté et du demaine public

Article AUx 8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

Sans objet.

Article AUx 9 - EMPRISE AU SOL

Le coefficient d’'emprise au sol n'est pas imité.

Article AUx 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Le present article ne s'applique pas ausx ouvrages techniques necessaires au fonctionnement des services
pubhcs ou d'intérét collectf.

Seuls les élements techniques tels que cheminges, ventilations, peuvent dépasser les hauteurs maxunum
autonsées sous réserve quiils fassent I'objet d'une necessite technique démontrée et d'un traitement
architectural assurantleur integration.

La hauteur des constructions autorisees doit s'harmoniser avec les constructions avoisinantes dans le cadre
desquelles elle s'integre ; en outre, la hauteur des constructions mesurée depuis le sol naturel jusqu'a
I'égout de torture pour les toitures 4 pans et au bas de l'acrotére pour les toitures terrasses ou plates, ne
peut excéder 15 métres,

Dans le secteur AUXa . La hauteur des constructions autorisées doit s'harmoniser avec les constructions
avoisinantes dans le cadre desquelles elle s'intégre ; en outre, la hauteur des constructions mesuree depuis
le sol naturel jusqu'au bas de l'acrotére, ne peut excéder 15 matres

Article AUx 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux
compatibles avec la bonne economie de la construction. la tenue generale de l'agglomeration et
I'harmonie du paysage

Les constructions & usage d'habitation dovent étre integrees au volume de I'établissement et ne doivent
pas presenter de différences architecturales notoires dans le traitement de l'aspect extérieur.

ta melleure adaptation au terrain nature! doit étre recherchée afin de redutre au maxmum les
mouvements de terre.

L'implantation des constructions devra tarir compte des caractéristiques du terrain et de son
environnement (acces, vue, vent. .)

Les constructions, par leur composition et leur acces, doivent s'adapter au terrain naturel, sans madification
importante des pentes de celul-ci
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Les murs de souténement rendus nécessaires par la construction devront présenter une hauteur cdetm
maximum, La réalisation de murs de souténement successifs est autorisée. Ils feront objet d'un traitement
spécifique végétalisé. Une distance de 2 m sera respectée entre deux murs de souténement successifs.

Mur de souténement

Terrain naturel

n )
ctm “ ! Mur de soutenement

.—m‘ﬂ i

¥ e s e ANy e mAN it eups

Terran apras terrassement I 4

|
Terraimn apres terrassement

HHustration des murs de souténement successifs

Les enrochements dits « cyclopéens » sont interclits, les souténements seront en pierres appareillees ouen

beton enduit

Dans le secteur AUXa : Les toitures seront plates et partiellement vegétalisees.

Dans les cas d'utilisation cle matéraux ayant I'aspect de la tdle, ceux-ci devront étre pré-pents ou pre-
laques

Sont interdits les imitations de materiaux ainst gue l'emploi a nu des materiaux destings a étre enduits, tels
que parpaings de ciment, brigues de montage, etc.

Les caissons de volets roulants seront non saillants en fagade.

Les blocs extérieurs de chimatisation et de pompes 4 chaleur donnant sur le domaine public seront habiliés

pour garantir une integration paysagere

La hauteur finie des ciétures sera prise en compte a partir du terrain naturel

Les clotures doivent étre constituees soit par des haies vives, soit par des grillages rngides ou clotures
pleines sielles sont en harmonie avec i3 constiuction,-d'une hauteur ne depassant pas 2 metres Elles seront
doublees d'une haie vive ou recouvertes de plantes grimpantes sur la partie imitrophe au domaine public.
Des cldtures pleines sont autorisees lorsqu'elles repondent a des nécessités ou a une utilité tenant a la
nature ou au caractere des constructions adifiées sur la parcelle intéressée et sous reserve de ne pas porter
atteinte a la sécurité des véhicules pour les usagers des voles.

Les portails seront en harmonie avec (a cloture réalisée et avec la construction

Les brises-vues (type bache, occultant en osier, paille, imitation de haies ) sont interdits

Conditions liées aux installations de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques

En toiture .
s Les panneaux solaires, thermigues et photovoltaigques sont admis en toiture tant sur les batiments

principaux gue sur les extensions ol annexes Il n'est pas défini de surface maximum

o Les panneaux doivent étie regroupés ennappe, ou en alignement.

¢ Les panneaux solares, thermiques et photovoltaiques en toitdre dovent respecter la pente
genérale du tot Uinstallation en sunmposition est admise mais toutes les dispositions doivent etre

(is an ceuvre pour imiter la surepaisseur.

S twy
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* lLes panneaux solarres, thermigues et photovoltaiques sont admis sur les toitures terasses ou
plates, sous réserve que l'installation ne dépasse de I'acrotére.

¢ Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques doivent avoir un aspect non réfléchissant,

En facade .

¢ L'usage de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques n'est pas autorise en facade, y

compris tout élément composant la facade.
Ausol .

» L'usage de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques, notamment les trackers solaires et
les dispositifs « plug and play » est admis au sol & condition que ces panneaux ne soient pas visibles
depuisla voie ou I'emprise publique.

Sur les murs de soutenement ou de clétures

« L'usage de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques est interdit sur les murs de
souténement ou de clétures

Surles talus :
¢ L'usage de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques est interdit sur les talus.

Article AUx 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues, correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voles publiques ou de desserte collective
Les dimensions minimales cle ces places, sauf au bord d'une voie pour le staionnement en ligre, doivent
étre e 5,00 mx 2,50 m

Les places de stationnement réservees aux personnes 3 mobilité réduttes devront étre conformes aux
normes

Dans la zone AUx, hors secteur AUXa : L'aire de stationnement devra étre au moins egale & la moitié de la

surface de plancher de la construction pour les constructions admises dans la zone 3 I'exception des

constructions a usage d'hotel et de salles de restaurant pour lesquelles 1 place de stationnement par
chambre et 1 place de stationnement pour 10 m? de salle seront axigees

Cycles .

= Pour toute opération de construction neuve, il sera prévu un local clos et couvert, repondant aux
besoins de 'opération, et respectant les normes en vigueur.

¢ |l devra répondre aux caractéristioues minimales suivantes: I'espace possédera une superficie
representant 1,5 % de la surface de plancher. Cet espace pourra étre constitué de plusieurs
emplacements

Les aires de stationnement pourront étre entourées d'écrans de verdure de maniére 4 mascguer la vue des
vehicules.

Dans le secteur AUXa, au moins la moitié des places de stationnement de surface doivent étre réalisées,
sauf contraintes techniques, en matériaux perméables.

Article AUx 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces libres de tout amenagement ou construction deviont étre amenagés en espaces verts pour au

moins 20 % de la surface du terrain. Dans le secteur AUXa, cette exigence est imitée 4 10% de la surface
du terrain.

En tout état de cause, 1l est exigé pour toute opération de construction que la totalité des espaces non
affectés soit aménagee en espaces verts
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Dans le secteur AUXa, au moms la moitié des places de stationnement dle surface doivent étre réalisees,
sauf contraintes technigques, en maténaux permeables

Les aires de stationnement pourront étre plantees a raison d'un arbre de haute tige au moins pour 4 places
de stationnement et rassernblés en bosquets

Les plantations de haies vives le long des limites du terrain pourront reprendre les caracténistiques des
haies bocagéres traditionnelles composées d'essences diverses et de petite hauteur telles le laurier-tin, le
viorne-orbier, le merisier, le sureau, l'aubépine, fe cornouiller, le lifas, ..

Les haies mono-végétales et les haies d'especes persistantes en rmono-végétaux et continues sur le
pourtour des imites parcellaires, ainsi que les plantations de hautes futaies disposees en murs rideausx,

sont interdites.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU soL

Article AUx 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé

ARTICLE AUx 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUE ET
ENVIRONNEMENTALE

Non réglemente

ARTICLE AUx 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction 3 usage d'habitation et tout local pouvant servir au travail, au repos, a l'agrement ou
I'accuell du public, saufles annexes, devra prevorr les branchements nécessares assurant un raccordement

aux réseaux de communications electroniques
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES N

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SO

Article N 1 - Occupations et utilisation du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol nécessitant une autorisation d'urbanisime ou une déclaration de
travaux et ne figwant pas a 'article N 2 sont interdites

Dans les secteurs identifiés au titre de I'article L151-23 du Code de 'Urbanisme au titre des zones
humides :
- sont interdits : toutes occupations et utilisations du sol susceptibles de deétruire ou modifier les
zones qui seront qualifies d'humides au sens de de Fannexe 1 de I'arrétd du ler octobre 2009 et
de l'annexe 2 e l'arrété ministériel du 24 Juin 2008, & I'exception de celles autorisées ci-dessous

Article N 2 - Occupations et utilisations du sol admises sous conditions

Les accupations et utilisations du sol suivantes ne sortadmises qu'uniguement dans les conditions edictees
cl-apres !

Les constructions 4 usage
+ d'equipements publics de superstructures ou d'infrastructures indispensables.

Secteur Ne¢

¢ Lextraction des eboulis de calcaire est autorisée sous condition d'autorisation d'exploitation et de
respect de la réglementation en vigueur.

¢ Les coupes et abattages d'arbres a condition d'atre nécessaire 4 I'extraction d'eboulis.
e Lesdefrichements a condition d'&ire nécessaire a I'extraction d'éboulis
* Les affouillements et exhaussements nécessaires a I'exploitation des éboulis

¢ Lesinfrastiuctures dans [a mesure ol elles sont nécessaires & I'exploitation des eébaulis

Secteur Nh
* Les petits équipements & condition que les travaux visent a conforter I fonction de zone humide
du site

Secteur Nczh
* La realisation d'ameragement (création de plan d'eau, aménagements paysagers, .) visant a la

compensation de la zone humide détruite dans le cadre de ['urbanisation de |a zone UDs et de |a
partie sud de la zone AUd

Dans les secteurs identifiés au titre de I'article L151-23 du Code de 'Urbanisme au titre des zones
humides :

- sontautorisés : dans les zones qualifices de humides au sens de de l'annexe 1 de l'arrété du ler

octobre 2009 et de l'arréte mimistériel du 24 Juin 2018, et a conditions que les travaux ci-dessaus
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aienl vocation a preserver ou restaurer ce caractére de zone humide et le cas échéant les espéces
protégées qui s'y développent .
o les travaux qui s'avereraient indispensables a une bonne gestion de la zone humide, dans
le sens du maintien de sa biodiversite et de ses fonctionnalités,
les travaux d'entretien ou d'exploitation agricole ou d'entretien et de restauration d'habitats
naturels favorables 2 la biodiversité et la dynamiciue écologique des milieux humides,
o les travaux d'entretien et de réparation des voies, chemins, fossés et réseaux divers existants
(en particulier reseau de drainage et d'assainissement), dans le respect de leurs

]

caractéristiques actuelles,
la réalisation d'aménagements [égeis, sans soubassement, a vocation pédagogique at/ou

de conservation des habitats naturels et des especes sauvages.

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Les regles definies ci-aprés, arficles 3 4 13, ne peuwvent faire I'objet d'aucune dérogaton a l'exception des
aclaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le

caractére des constructions avaisinantes

Article N 3 - Accés et voirie

Sans objet

Article N 4 - Desserte par les réseaux

Sans objet.

Article N 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet

Article N & - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques.

Sans olyet

Article N 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites de propriétés voaisines

Sans objet

Article N 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

Sans objet

Article N 9 - Emprise au sol

Le coefficient d’emprise au sol n'est pas limité

Article N 10 - Hauteur maximale des constructions

Sans ahjet
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Article N 11 - Aspect extérieur

Sans objet

Article N 12 - Stationnement des véhicules

Sans objet.

Article N 13- Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont soumis aux dispositions de 'article L 130-1 dy
code de l'urbanisme.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article N14 - Coefficient d'occupation des sols

Sans objet.
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LEXIQUE

Annexe
Construction secondaire de cimension reduite et infénieure a la construction principale, qui apporte un

complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle peut étre accalée ou non & la
construction principale sans disposer Jacces directs depuis la construction principale

La construction ne peut étre a usage d'habitation ou d'hébergement.

Les vérandas et sas d'entées ne constituent pas une annexe au sens de cette définition.

Espaces verts de pleine terre
Les espaces verts de pleine terre sont des surfaces végétalisées non couvertes, non baties ni en surface ni

en sous-sal, permettant lalibre infiltration des eaux pluviales et aménages en espaces verts Is dovent étre
plantes et il est interdit de laisser le sol nu, non végetalise. Les ouvrages d'infrastructure (reseaux,
canalisations, ...) ne sont pas cle nature a disqualifier un espace de pleine terre

Logement locatif social pérenne

Un logement locatif social est consicléré comme pérenne dés lors qu'il fait 'objet d'un conventionnement
au titre de l'aide personnalisee au logement sur une duree d'au moins 30 ans. Cette durée pourra atre
camenee a 135 ans pour les programmes comportant moins de 3 logements locatifs sociaux

Logements en accession sociale pérenne

Ce sont les logements dont le prix de vente et les ressource des acquéreurs sont sOUmis, quelle que soit a
date de la transaction, a des plafonds fixés par la puissance publique Il s'agpt en particulier des lagements
on Bail Reel Solidaire (BRS)

Logement social pérenne
Le terme regroupe le logement locatif social perenne et le logement en accession sociale perenne

Souténement
Ouvrage de magonnerie destine a soutenir, a contenir, a contrebuter, a s opposer a des poussees

Le mur de souténement est celur gur s'oppase 3 la poussée latérale des masses deterre d'un remblay, dune

tefrasse

e - e genlbyes 20025
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE
COMMUNE DE SCIONZIER

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DELV2025_S707
SEANCE DU 17 DECEMBRE 2025

L'an deux mille vingt-cing, le dix-sept décembre & dix-neuf heures, le Conseil municipal,
legalement convoqué s'est réuni en salle consulaire de la Mairie, en séance publique sous la
présidence de Monsieur Sandro PEPIN, Maire.

Etaient présents : Mme A. DUFOUR, M. J. DUSSAIX, Mme K.CARTIER,
M. J.-M. DELISLE, Mme S. CALDI, Mme C. NIGEN, adjoints au Maire.

Mme M. DEVILLAZ, Mme J. DUMONT, Mme N. GROGNUX-GAUTHIER,
Mme S. DONAT-MAGNIN, M. L. MALGRAND, M. F. TANLIL, Mme L. CARPANO CAUX,
M. M. ANQUEZ, M. Q. MONNET, M. J. GAL, Mme F. PAKIREL, M. L. MAGANA,
M. G. PERRISSIN-FABERT, M. J-F DEBIOL, Mme 1. COLAIN, M. D. MACHEDA,
M. J-Y .PATUREL conseillers municipaux.

Etaient absents excusés :

M. G. RICHARD qui donne pouvoir 4 M. J-M DELISLE
M. A. LAMALLEM qui donne pouvoir a M. S. PEPIN
Mme J. VICENTE qui donne pouvoir a M. G. PERRISSIN-FABERT

Etaient absentes :

Mme M. GONCALVES
Mme S. KHELIFI
Monsieur Julien DUSSAIX est élu secrétaire de séance.

Nombre des membres en exercice : 29 Nombre de présents : 24
Nombre de votants : 26 Date de convocation : 11.12.2025

OBJET: AUTORISATION A MONSIEUR LE MAIRE DE DEPOSER UNE
DECLARATION PREALABLE SUR UN FONCIER COMMUNAL

11 est rappelé au conseil municipal que la commune a désaffecté le terrain de football des Presles
pour un projet de création de locaux artisanaux, bureaux et/ou commerciaux.
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Ce projet avait fait I’objet d’un permis de construire valant division, purgé de tous recours, qui
n’avait pas pu aboutir en raison de la conjoncture économique peu propice.

La commune souhaite porter en direct la valorisation de son foncier par la réalisation d’une
procédure de déclaration préalable pour diviser le foncier en trois lots.

Monsieur le Maire sollicite I’autorisation du conseil municipal de déposer cette demande de
déclaration préalable pour I’allotissement du foncier communal.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, a I’exception de M. S. PEPIN, qui ne prend pas
part aux votes, a I'unanimiteé :

- AUTORISE Monsieur le Maire a déposer une déclaration préalable sur un foncier
communal pour la réalisation un projet de création de trois lots dédiés a du commerce
et / ou de Dartisanat et/ ou des bureaux ;

- AUTORISE Monsieur le Maire a signer ’ensemble des documents afférents a cette
délibération ainsi qu’aux autorisations d’urbanisme pouvant en découler.

Le Sec I\Eéire,
Julien sandro PEP

Acte certifié exécutoire par télétransmission le :

Publié sur le site internet de la commune le :
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE
COMMUNE DE SCIONZIER

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DELV2025_S708
SEANCE DU 17 DECEMBRE 2025

L'an deux mille vingt-cing, le dix-sept décembre a dix-neuf heures, le Conseil municipal,
légalement convoqué s'est réuni en salle consulaire de la Mairie, en séance publique sous la
présidence de Monsieur Sandro PEPIN, Maire.

Etaient présents : Mme A. DUFOUR, M. J. DUSSAIX, Mme K.CARTIER,
M. J.-M. DELISLE, Mme S. CALDL Mme C. NIGEN, adjoints au Maire.

Mme M. DEVILLAZ, Mme J. DUMONT, Mme N. GROGNUX-GAUTHIER,
Mme S. DONAT-MAGNIN, M. L. MALGRAND, M. F. TANLI, Mme L. CARPANO CAUX,
M. M. ANQUEZ, M. Q. MONNET, M. J. GAL, Mme F. PAKIREL, M. L. MAGANA,
M. G. PERRISSIN-FABERT, M. J-F DEBIOL, Mme 1. COLAIN, M. D. MACHEDA,
M. J-Y . PATUREL conseillers municipaux.

Etaient absents excusés :

M. G. RICHARD qui donne pouvoir a M. J-M DELISLE
M. A. LAMALLEM qui donne pouvoir a M. S. PEPIN
Mme J. VICENTE qui donne pouvoir 8 M. G. PERRISSIN-FABERT

Etaient absentes :

Mme M. GONCALVES
Mme S. KHELIFI

Monsieur Julien DUSSAIX est élu secrétaire de séance.

Nombre des membres en exercice : 29 Nombre de présents : 24
Nombre de votants : 27 Date de convocation : 11.12.2025

OBJET: ARRETE COMMUNAL DE DEFENSE EXTERIEURE CONTRE
PINCENDIE

Monsieur le maire expose,
Vu le code général des collectivités territoriales, notamment 1’article R. 2225-4 ;

Vu l'arrété préfectoral n° 2017-0009 du 23 février 2017 portant réglement départemental de la
défense extérieure contre 1'incendie ;
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ARTICLE 1 — Objet de I’arrét¢

Conformément au réglement départemental de la défense extérieure contre 'incendie susvisé,
le présent arrété a pour objet d'identifier les risques a prendre en compte a 1'échelle du territoire
et les besoins en eau pour y répondre.

11 fixe la liste des points d’eau incendie (PEI) qui concourent a la défense extérieure contre
I’incendie publique. Cette liste intégre les PEI privés qui feront I'objet d’une convention pour
leur utilisation publique.

ARTICLE 2 — Etat des points d’eau incendie

La liste des PEI qui participent a la défense extérieure contre I’incendie publique est présentée

en annexe 1.
En fonction de ’analyse des risques, le présent arrété fixe pour chaque point d’eau incendie :
e son numéro attribué par le service de défense extérieure contre I’incendie ;

e sa localisation sous forme de coordonnées géographiques (Lambert 93) et d’une

adresse ;
e son statut, public ou prive
e sontype
e ses performances attendues au regard du risque qu’il défend (caractéristique cible)

Les PEI sont classés en quatre catégories en fonction de leurs caractéristiques intrinséques a

savoir :

o Sans remarque : cela signifie que le PEI se situe a proximité d’une voirie et que son
débit est supérieur aux 30 m3/h exigés par le réglement départemental de DECI ;

e Non placé ou non raccroché: cela signifie que le PET est situé a plus de 20 metres d’une
route (distance maximale permettant I’alimentation des engins de lutte contre
I’incendie) ;

e Privé: cela signifie que le PEI est situé dans une enceinte privée. Le PEI privé peut
servir a la DECI aprés convention entre la commune et le proprictaire ;

e Insuffisant : cela signifie que le PEI a un débit inférieur aux 30 m3/h exigés par le
réglement départemental de DECI.

Cette liste est mise A jour systématiquement, & D’initiative du service de défense contre
I’incendie, pour chaque création, suppression ou modification d’un point d’eau incendie.
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ARTICLE 3 — Localisation des points d’eau incendie et recensement des risques

La localisation des PEI ainsi que le recensement des risques sont présentés en annexe 2. Cette
cartographie identifie les conformités, carences ou non conformités de la défense incendie sur
la commune.

La couverture de DECI est jugée :

e Conforme lorsque le batiment est situé & proximité d’une route et d’un ou plusieurs PEI
pouvant couvrir le risque ;

 Insuffisante lorsque le batiment est situé a proximité d’une route et d’un ou plusieurs
PEI mais que les caractéristiques techniques des PEI 4 proximité sont insuffisantes au
vu du risque ;

e Non conforme lorsque le batiment est situé & proximité d’une route et d’un ou plusieurs
PET mais que ce ou ces PEI ne respectent pas le débit minimum exigé par le réglement
départemental de DECI (30 m3/h).

La distance entre un batiment et un ou plusieurs PEI est jugée non conforme lorsqu’elle ne
respecte pas les prescriptions de I’arrété départemental de DECI.

Les batiments sont dits non raccrochés lorsque ces derniers sont situés a plus de 80 métres du
réseau routier. Cette distance correspond & 1’établissement d’une ligne de refoulement de 2
tuyaux de 70mm et de 2 tuyaux de 45mm (distance opérationnelle pour I’extinction d’un feu
depuis une route).

ARTICLE 3 — Information réciproque de 1’autorité de police, du service de défense contre
I"incendie et du SDIS de la Haute-Savoie

La création et la modification d’un PEI font systématiquement 1’objet d’un procés-verbal de
réception dont le mode¢le est disponible a partir du site internet du SDIS de la Haute-Savoie.

Ce proces-verbal est conservé par le service de défense extérieure contre ’incendie. Une copie
est transmise au SDIS de la Haute-Savoie qui est chargé de la mise 4 jour de la base de données
départementale PEI ainsi qu’a I’autorité de police.

La suppression et le déplacement d’un PEI font I’objet d’une information obligatoire du SDIS
de la Haute-Savoie pour assurer la mise & jour de la base de données départementales des points
d’eau incendie ainsi que de I’autorité de police.

ARTICLE 4 — Maintenance, entretien et controle technique des PEI

L’aménagement, ’entretien et la maintenance des PEI est a la charge du service de défense
extérieure contre I’incendie.
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Ce service a la charge de procéder ou de faire procéder aux contrdles techniques periodiques
des PEI publics ainsi que ceux qui font ’objet d’une convention avec des propriétaires prives.

Ces controles sont réalisés en complémentarité avec les reconnaissances opérationnelles
assurées par le SDIS de la Haute-Savoie, a sa charge.

Les opérations de maintenance, d’entretien et de contrdle technique des PEI privés qui ne
participent pas & la défense extérieure contre l’incendie publique sont réalisées par leur
propriétaire,  leur charge, dans les conditions fixées par le réglement départemental susvisé.

Le service de DECI centralise les résultats des contrdles techniques des PEI publics et prives.
Ces résultats sont transmis annuellement, avant le 31 décembre de 1’année en cours, au SDIS
de la Haute-Savoie dans les conditions fixées par le réglement départemental de défense

extérieure contre ’incendie.

Une copie de ces résultats est accessible a I’autorité de police.

ARTICLE 5 — Gestion des situations de carence de la défense extérieure contre I’incendie.

Le SDIS de la Haute-Savoie est informé de 1’indisponibilité permanente ou temporaire des
points d’eau incendie.

Cette indisponibilité peut étre programmée, dans le cadre d’actions de maintenance de PEI ou
du réseau d’alimentation en eau potable par exemples, ou inopinée, en cas de défaillance
accidentelle.

Dans tous les cas, Iinformation est transmise au SDIS de la Haute-Savoie, par voie
électronique, a I’adresse DECI@SDIS74 fr.

Cette information comporte :
e laliste des PEI indisponibles
e ladate de début d’indisponibilité
e le motif d’indisponibilité
e la date de remise en fonction prévisible.

Une information a la méme adresse électronique signale la remise en disponibilité des points
d’eau incendie.
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ARTICLE 6 — Signalisation particuliére des PEI
En complément des dispositions fixées par le réglement départemental de la défense extérieure

contre I’incendie, les signalisations des PEI seront assurées par des numérotations adhésives
prévues a cet effet portant les caractéristiques suivantes :

hauteur : 7.5 ¢cm

largeur : 13,5 cm

Couleur de fond : rouge

Couleur des numéros : blanc.

Les signalisations seront visibles depuis les voiries et quelles que soient les conditions
météorologiques.

ARTICLE 7 - Utilisations annexes des points d’eau incendie

L’usage des PEI est exclusivement réservé a la défense incendie. Toute autre utilisation des PEI
est sanctionnée conformément aux tarifs en vigueur sur la commune. Pour mémoire, une borne
de puisage est installée au centre technique municipal sis rue du Marcelly. Cette borne de
puisage permet de ravitailler les engins qui travaillent sur la commune de Scionzier.

ARTICLE 8 — Modalités de mise a jour du présent arrété

Le présent arrété est mis a jour a I’initiative de I’autorité de police lorsque I’évolution des régles
qui ’encadrent le justifie.

L’annexe relative a la liste des PEI est actualisée par ’autorité de police a Iinitiative du service
de défense extérieure contre I’incendie & chaque modification ou pesée des PEI soit au
maximum tous les deux ans.

HRKK
Vu I’exposé de Monsieur le Maire,

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment 1’article R. 2225-4 :

Vu l'arréte préfectoral n® 2017-0009 du 23 février 2017 portant réglement départemental de la
défense extérieure contre l'incendie ;
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Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, a I'unanimite :

» DECIDE d’arréter la liste ci-jointe des PEI de la commune de Scionzier ainsi que leurs

caractéristiques en corrélation des risques qu’ils couvrent.

Le Maire,

ndro PEPIN -

Acte certifié exécutoire par télétransmission le :

Publié sur le site internet de la commune le :
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NUMERO PEI | NUMERO PEI PAGE DE COORDONNEES
SDIS COMMUNE LOCALISATION DOMAINE X COORDONNEES Y TYPE VALEUR CIBLE| REMARQUES PEI|
69917 1 1 Public 973418 6558645 PEI 60
69921 2 3 Privé 973420 6558144 PE! [¢] PRIVE
69933 3 £l Public 973423 6558059 PEI 120 SUPRIMER
69918 4 1 Public 973585 £558670 PEI 60
69919 5 1 Public 973567 6558600 PEI 60
69925 6 1 Public 973529 6558353 PEI 30 INSUFFISANT NON TEST
69932 7 3 Public 973557 6558236 PEI 60 INSUFFISANT
69928 8 3 Public 973512 6558084 PEI 120 INSUFFISANT |NON TEST
69927 9 3 Public 973546 6557971 PEI 120 INSUFFISANT  INON TEST
70436 10 9 Public 973691 6557090 PEI 30
70431 11 9 Public 973566 6556912 PEI 60 INSUFFISANT
70895 12 12 Public 973486 6556681 PEI 60 INSUFFISANT | NON TEST
80797 13 6 Public 973685 6557803 PEI 60 INSUFFISANT |NON TEST
69931 14 3 Public 973720 6558266 PEI 60
69929 TS 3 Public 973709 6558034 PE! 120 INSUFFISANT  |NON TEST
69926 16 3 Public 973713 6557929 PEI 120 INSUFFISANT |
111934 17 6 Privé 973784 6557805 PEI 0 PRIVE
119536 18 4 Public 974067 6557902 PEI 60
70513 19 9 Public 973882 6557213 PEI 60
70430 20 9 Public 973821 6557010 PEI 60
70432 21 9 Public 973783 6556832 PEI 60
70897 22 12 Public 973697 6556698 PEI 60 INSUF FISANT
70896 23 12 Public 973515 6556505 PEI 60
69539 24 2 Public 974008 6558574 PEI 60
80089 25 4 Public 973314 6558059 PEI 60
69930 26 4 Public 973920 6557979 PEI 60
69924 27 4 Public 973920 6557861 PEI 120 INSLFFISANT NON TEST
£9923 28 6 Public 973909 6557662 PEI 30
76845 29 6 Public 973977 6557538 PEI 60
69916 30 6 Public 973898 6557475 PEI 60
70517 31 9 Public 974046 6557225 PEI 60 INSUFFISANT || NON TEST
70514 32 9 Public 974064 6557078 PEI 60
70433 33 9 Public 974017 6556958 PE} 60 INSUFFISANT |
69540 34 ] Public 973976 6556818 PEI 0 INSUFFISANT |
80972 35 9 Public 973923 6556772 PEI 60
81271 36 12 Public 974031 6556536 PEI 60 INSUFFISANT
80957 37 1 Public 973843 6558617 PEI 60 INSUFFISANT INON TEST
69535 38 4 Public 974522 6558184 PEI 60
69516 39 4 Public 974232 6558037 PEI 60
69619 40 6 Public 974171 6557740 PEI 120
69922 41 6 Public 974150 6557651 PEI 0
69915 42 6 Public 974242 6557402 PEI 60 INSUFFISANT |
70794 43 10 Public 974277 6557234 PEI 60
70799 44 9 Public 974220 6557169 PEI 120 INSUFF ISANT
70434 45 9 Public 974141 6557018 PEI 60
70515 46 9 Public 974238 6557042 PEI 60
80963 47 9 Public 974236 6556930 PEI 120 | INSUFFISANT |
70435 48 9 Public 974116 6556926 PEI 60
70512 49 9 Public 974186 6556834 PEI 60
82877 50 6 Public 973820 6557415 PEI 60
76849 51 12 Public 974199 6556524 PEI 60
70892 52 12 Public 974101 6556428 PEI 30 INSUFFISANT  [NON TEST
69531 53 2 Public 974493 6558461 PEI 60
69517 54 4 Public 974359 6557980 PEI 60
69520 55 4 Public 974422 6557923 PEI 60
70898 56 12 Public 974083 6556730 PEI 120 INSUFFISSNT
69521 57 7 Public 974412 6557807 PEI( 120
69522 58 7 Public 974363 6557666 PEI 60
69523 59 7 Public 974488 6557556 PEI 60
69914 60 7 Public 974369 6557484 PEI 60 INSUFFISANT |
69913 61 7 Public 974454 6557314 PEI 60 INSUFFISANT |
70795 62 10 Public 974449 6556996 PEI 120 NSUFFISART
70516 63 10 Public 974414 6556902 PEI 60
70511 64 10 Public 974333 6556889 PEI 120
70813 65 10 Public 974376 6556818 PEI 60 INSUFFISANT  |NON TEST
70790 66 13 Public 974348 6556601 PEI 60
70899 67 13 Public 974493 6556590 PEI 120
70893 68 13 Public 974307 6556453 PEI 60
70800 69 13 Public 974464 6556483 PEI 60
70891 70 13 Public 974436 6556455 PEI 60
70890 71 13 Public 974379 6556286 PEI 60
69537 72 2 Public 974535 6558336 PEI 60
69538 73 2 Public 974244 6558420 PEI 60
80086 74 5 Public 974688 6557989 PEI 60
69526 75 4 Public 974605 6557874 PEI 60 INSUFFISANT | NON TEST
69615 76 7 Public 974607 6557443 PEI 60 INSUFFISANT  |NON TEST
69525 77 7 Public 974575 6557662 PEI| 120
69524 78 7 Public 974661 6557592 PEI 60
69621 79 10 Public 974561 6557255 PEI 60
70792 80 10 Public 974597 8557155 PE! 60
70793 81 10 Public 974527 6557129 PEI 60
70791 82 10 Public 974613 6557089 PEI 60
70509 83 11 Public 975350 6556855 PEI 60 INSILIFPISaNT
70797 84 10 Public 974671 6556956 PEI 60
70812 85 10 Public 974561 6556892 PEI| 60
69514 86 13 Public 974508 6556720 PEI 60
80655 87 13 Public 974578 6556549 PEI 60
80133 88 i3 Public 974519 6556398 PEI 60
69536 89 5 Public 974712 6558252 PEI 60

Page |
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Feuillel
69534 90 5 Public 974766 6558033 PE! 60
76844 91 5 Public 974800 6557991 BEl 60
69527 92 5 Public 974714 6557821 PEI 60 INSUFRISANT
69528 93 7 Public 974776 6557648 PEI 60
70811 94 13 Public 974682 6556542 PEI 60
69532 95 5 Public 974969 6557992 PEI 60
69614 96 7 Public 974937 6557592 PEI 60
8281175 97 7 Public 974409 6557446 PEI 60 WFW_I_‘
70510 98 10 Public 974902 6557102 PEI 60
70798 99 10 Public 974965 6556882 PEI 60
70807 100 13 Public 975030 8556753 PEI 60
70805 101 14 Public 975188 6556733 PEI 60
70808 102 13 Public 974908 6556587 PEI 60
70810 103 13 Privé 974975 6556515 PEI 0 PRIVE
70809 104 13 Public 975004 6556518 PEI 60
69515 105 8 Public 975110 6557731 PEI 30
76843 106 8 Public 975159 6557518 PE! 60
83350 107 11 Public 975104 6557080 PEI 30
76841 108 11 Public 975245 6557177 PEI 60
70796 109 10 Public 974575 6556966 PEI 60
708086 110 14 Public 975063 6556673 PEI 60
69620 111 11 Public 975304 6557182 PEI 60
69617 112 11 Public 975335 6557077 PEI 30
69618 113 11 Public 975334 6556923 PEI 60
70804 114 11 Public 975246 6556864 PEL 60 ISUFFISANT
70801 115 14 Public 975333 6556722 PEI 60 INSUFFISANT
70802 116 14 Public Q75428 6556696 PEI| 60 INSUFFISANT
70803 117 14 Public 975298 6556652 PEI 0 INSUFFISANT
76840 118 14 Public 975493 6556668 PEI 60 TRESUFFIS ANT
69613 119 I Public 975585 8556889 PEI 60 INSUEFISANT
82876 120 14 Public 975705 6556692 PEI 60 INSLIFRISANT
76848 121 13 Public 974328 6556642 PEI 120
20826 122 10 Public 974292 6556834 PEI 60
30444 123 10 Public 974818 6557212 PE[ 30
80420 124 1" Public 975586 6557022 PEI 60 INSUFF ISANTE
101720 125 16 Public 973844 6555741 PE! 60 INSUFFISANT
80829 126 11 Public 975146 6557271 PEI 60
80956 127 7 Public 974994 6557705 PEI 30
R3607 128 4 Public 974040 6558083 PEI 60 INSUFFISANT
20954 129 4 Public 973951 6558122 PEI 60
80955 130 4 Public 973910 6558273 PEI 60
33608 131 4 Pubiic 974028 6558276 PEI 60
119695 132 6 Privé 973749 6557740 PEI 0 PRIVE
80857 133 4 Public 974015 6558202 PEI 60
80796 134 14 Public 975188 6556547 PEI 60 INSUFFIISANT
83886 135 7 Public 974502 6557702 PEI 60 | INSUFFISANT |
92845 136 11 Public 975711 A556964 PEL 60 | INSUFFISANT |
92943 137 10 Public 974798 6556874 PE! 60
92947 138 13 Public 974400 6556730 PEI 60
92949 139 5 Public 974875 6557910 PEI 120 | INSUFFISANT
115670 140 15 Public 973620 6555896 PEI 60 INSUFFISANT
111933 141 4 Privé 973871 6557838 PE! 60 PRIVE
6281163 142 13 Public 974415 6556536 PEI 60
69618 144 2 Public 974275 6558547 PE! 60
6281162 145 11 Public 975430 6557039 PEI 60 INSUFFISANT |
69529 146 4 Privé 974334 6557852 PEI 0 PRIVE
111932 147 4 Public 974210 6558184 PEI 60
104288 148 4 Privé 974295 6558174 PEI 0 PRIVE
76842 149 10 Pubhc 974763 6557145 PEI 60
6281445 151 10 Privé 974325 6557146 PEI 60
9281419 160 10 | Prive 974325 6557146 PEI 120
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE
COMMUNE DE SCIONZIER

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DELV2025_S709
SEANCE DU 17 DECEMBRE 2025

L'an deux mille vingt-cing, le dix-sept décembre a dix-neuf heures, le Conseil municipal,
légalement convoqué s'est réuni en salle consulaire de la Mairie, en séance publique sous la
présidence de Monsieur Sandro PEPIN, Maire.

Etaient présents : Mme A. DUFOUR, M. J. DUSSAIX, Mme K.CARTIER,
M. J.-M. DELISLE, Mme S. CALDI, Mme C. NIGEN, adjoints au Maire.

Mme M. DEVILLAZ, Mme J. DUMONT, Mme N. GROGNUX-GAUTHIER,
Mme S. DONAT-MAGNIN, M. L. MALGRAND, M. F. TANLL, Mme L. CARPANO CAUX,
M. M. ANQUEZ, M. Q. MONNET, M. J. GAL, Mme F. PAKIREL, M. L. MAGANA,
M. G. PERRISSIN-FABERT, M. J-F DEBIOL, Mme I. COLAIN, M. D. MACHEDA
M. J-Y.PATUREL conseillers municipaux.

el

Etaient absents excusés ;

M. G. RICHARD qui donne pouvoir 4 M. J-M DELISLE
M. A. LAMALLEM qui donne pouvoir 8 M. S. PEPIN
Mme J. VICENTE qui donne pouvoir 4 M. G. PERRISSIN-FABERT

Etaient absentes :

Mme M. GONCALVES
Mme S. KHELIFI

Monsieur Julien DUSSAIX est élu secrétaire de séance.

Nombre des membres en exercice : 29 Nombre de présents : 24
Nombre de votants : 27 Date de convocation : 11.12.2025

OBJET : ATTRIBUTION DES MARCHES DE NETTOYAGE DES BATIMENTS

Vu le Code de la Commande Publiquc ;

Vu le rapport d’analyse des offres présenté en commission d’appels d’offres le 08 décembre
2025 ;

Vu le procés-verbal de la commission d’appel d’offres du 08 décembre 2025 ;
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La commune de Scionzier preste par un marché de nettoyage des batiments communaux sur
son territoire.

Les montants estimés des prestations ont nécessité de consulter le marché de nettoyage des
batiments a travers une procédure formalisce.

Afin d’assurer au mieux la prestation, le marché est alloti en deux secteurs géographiques :
- Zone Nord ;
- Zone Sud.

La réception des candidatures était fixée au 17 novembre 2025.

A ce titre, la commission d’appel d’offres s’est réunie a deux reprises :

- Le lundi 24 novembre 2025 pour I’analyse des candidatures ;
- Le lundi 08 décembre 2025 pour I’analyse des offres.

La commission d’appel d’offres a déterminé les titulaires de chaque lot sur la base des offres
économiquement les plus avantageuses.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, & 1'unanimité :

. AUTORISE Monsieur le Maire & signer les marchés ainsi que toutes les pieces
nécessaires 4 Iexécution de ces marchés pour les lots passés en procedure formalisée
suivants :

o Lot 1: Zone Nord : ATOUT MAURIENNE TARENTAIS PROPRETE, 186
AVENUE HENRI FALCOZ, 73300 SAINT-JEAN DE MAURIENNE.

o Lot 2: Zone Sud: ATOUT MAURIENNE TARENTAIS PROPRETE, 186
AVENUE HENRI FALCOZ, 73300 SAINT-JEAN DE MAURIENNE.

Le Maire,

ro PET/

Acte cerifié exéeutoire par télétransmission le :

Publié sur le site internet de la commune le :
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE
COMMUNE DE SCIONZIER

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DELV2025_S710
SEANCE DU 17 DECEMBRE 2025

L'an deux mille vingt-cing, le dix-sept décembre a dix-neuf heures, le Conseil municipal,
légalement convoqué s'est réuni en salle consulaire de la Mairie, en séance publique sous la
présidence de Monsieur Sandro PEPIN, Maire.

Etaient présents : Mme A. DUFOUR, M. J. DUSSAIX, Mme K.CARTIER,
M. J.-M. DELISLE, Mme S. CALDI, Mme C. NIGEN, adjoints au Maire.

Mme M. DEVILLAZ, Mme J. DUMONT, Mme N. GROGNUX-GAUTHIER,
Mme S. DONAT-MAGNIN, M. L. MALGRAND, M. F. TANLI, Mme L. CARPANO CAUX,
M. M. ANQUEZ, M. Q. MONNET, M. J. GAL, Mme F. PAKIREL, M. L. MAGANA,
M. G. PERRISSIN-FABERT, M. J-F DEBIOL, Mme 1. COLAIN, M. D. MACHEDA,
M. J-Y.PATUREL conseillers municipaux.

Etaient absents excusés :

M. G. RICHARD qui donne pouvoir a M. J-M DELISLE
M. A. LAMALLEM qui donne pouvoir a M. S. PEPIN
Mme J. VICENTE qui donne pouvoir a M. G. PERRISSIN-FABERT

Etaient absentes :

Mme M. GONCALVES
Mme S. KHELIFI

Monsieur Julien DUSSAIX est €lu secrétaire de séance.

Nombre des membres en exercice : 29 Nombre de présents : 24
Nombre de votants : 27 Date de convocation : 11.12.2025

OBJET : AVENANT DE TRANSFERT DU MARCHE DE GESTION ET
D’EXPLOITATION DU RESEAU DE CHALEUR URBAIN DU CROZET AU PROFIT
DE LA2CCAM

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, notamment ses articles relatifs aux
délégations de service public et aux transferts de compétences ;

Vu la délibération de la Commune de Scionzier n°DELV2024 S601 en date du 13/11/2024
relative & l'attribution du contrat de Délégation de Service Public relatif & la gestion du
chauffage urbain du Crozet ;



Envoyé en préfecture le 23/12/2025
Recu en préfecture le 23/12/2025

erger
Publié le Bt

ID : 074-217402643-20251217-DELV2025_S710-DE

Vu la délibération de 1a Communauté de Communes Cluses Arve et montagnes n°DEL2025 68
en date du 17/07/2025 actant la prise de compétence Energie a compter du 01/01/2026 ;

Vu la délibération de la Commune de Scionzier n°DELV2025 S506 en date du 01/10/2025
actant la prise de compétence Energie par la Communauté de Communes Cluses Arve et
montagnes a compter du 01/01/2026 ;

Vu I’arrété préfectoral n°PREF DRCL BCLB-2025-0069 en date du 20/10/2025 approuvant les
modifications de statut de la 2CCAM a compter du 01/01/2026 ;

Vu la délibération de la Commune de Scionzier n°DELV2025_S106 en date du 19/02/2025
relative a I’avenant n°01 du contrat de Délégation de Service de gestion du chauffage urbain du
Crozet portant sur les modifications tarifaires ;

Considérant qu'a compter du 1 janvier 2026, la compétence relative a I’Energie est transferée
a la communauté de communes Cluses Arve et montagnes en application des dispositions
prévues par les textes susmentionnés ;

Considérant qu'il convient d'adopter un avenant au contrat de Délégation de Service Public
initialement conclu entre la Commune et la société Dalkia, afin de transférer le contrat a la
communauté de communes Cluses Arve et montagnes.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, a ’unanimit¢ :

- APPROUVE P’avenant n°02 au contrat de Délégation de Service Public pour la gestion
du réseau de chaleur urbain du Crozet relatif au transfert de contrat au profit de la
communauté de communes Cluses Arve et montagnes a compter du 01/01/2026 ;

- AUTORISE Monsieur le Maire & signer ’ensemble des documents afférents a cette
délibération ;

- NOTIFIE la présente délibération a la communauté de communes Cluses Arve et
montagnes, ainsi qu’a la société Dalkia.

Le Maire,

and 'fﬁrpﬁil@

Le Secrdtaifre,

Julien DUSSAIX

Acte certifié exécutoire par télétransmission le :

Publié sur le site internet de la commune le :
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE
COMMUNE DE SCIONZIER

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DELV2025 S711
SEANCE DU 17 DECEMBRE 2025

L'an deux mille vingt-cing, le dix-sept décembre & dix-neuf heures, le Conseil municipal,
légalement convoqué s'est réuni en salle consulaire de la Mairie, en séance publique sous la
présidence de Monsieur Sandro PEPIN, Maire.

Etaient présents : Mme A. DUFOUR, M. J. DUSSAIX, Mme K.CARTIER,
M. J.-M. DELISLE, Mme S. CALDI, Mme C. NIGEN, adjoints au Maire.

Mme M. DEVILLAZ, Mme J. DUMONT, Mme N. GROGNUX-GAUTHIER,
Mme S. DONAT-MAGNIN, M. L. MALGRAND, M. F. TANLI, Mme L. CARPANO CAUX,
M. M. ANQUEZ, M. Q. MONNET, M. J. GAL, Mme F. PAKIREL, M. L. MAGANA,
M. G. PERRISSIN-FABERT, M. J-F DEBIOL, Mme 1. COLAIN, M. D. MACHEDA,
M. J-Y.PATUREL conseillers municipaux.

Etaient absents excusés :

M. G. RICHARD qui donne pouvoir & M. J-M DELISLE
M. A. LAMALLEM qui donne pouvoir a M. S. PEPIN
Mme J. VICENTE qui donne pouvoir 8 M. G. PERRISSIN-FABERT

Etaient absentes :

Mme M. GONCALVES
Mme S. KHELIFI

Monsieur Julien DUSSAIX est élu secrétaire de séance.

Nombre des membres en exercice : 29 Nombre de présents : 24
Nombre de votants : 27 Date de convocation : 11.12.2025

OBJET : AUTORISATION D’ENGAGEMENT - INVESTISSEMENT — EXERCICE
2026

En application des dispositions de I’article L.1612-1 du Code général des Collectivités
Territoriales, dans le cas ou le budget d’une collectivité territoriale n’a pas été adopté avant le
1" janvier de I’exercice auquel il s’applique, I’exécutif de la collectivité territoriale peut, sur
autorisation de I’organe délibérant, engager, liquider et mandater les dépenses d’investissement,
dans la limite du quart des crédits ouverts au budget de ’exercice précédent, non compris les
crédits afférents au remboursement de la dette et les crédits gérés dans des autorisations de
programmes.
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Dans ce cadre, il est demandé au conseil municipal d’autoriser jusqu’a la date d’adoption des
budgets primitifs 2026, 4 engager, liquider et mandater les dépenses d’investissement dans la
limite du quart des crédits ouverts au budget de ’exercice 2025, non compris les crédits
afférents au remboursement de la dette, précisions faites que les crédits concernés regoivent les
montants et affectations suivantes :

CHAPITRE OBJET BUDGET BUDGET
VILLE ANNEXE EAU

20 Immobilisations 66 000
incorporelles (frais
d’étude)

21 Immobilisation 1 170 000 122 000
corporelles (travaux,
fonciers, matériels)

23 Immobilisation en-cours 7 500

27 Autres immobilisations 62 000 300
financieres (EPF 74)

| TOTAL | 1305500 | 122 300 |

En conséquence, le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, a I’'unanimité :

- AUTORISE Monsieur le Maire ou représentant a engager, liquider et mandater des
dépenses d’investissement jusqu’au terme de son présent mandat et dans les limites ci-
dessus exposées ;

-  HABILITE Monsieur le Maire ou son représentant & engager tout démarche utile &
I’application de la présente délibération

Acte certifié exécutoire par télétransmission le :

Publié sur le site internet de la commune le :
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE
COMMUNE DE SCIONZIER

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DELV2025_S712
SEANCE DU 17 DECEMBRE 2025

L'an deux mille vingt-cing, le dix-sept décembre a dix-neuf heures, le Conseil municipal,
légalement convoqué s'est réuni en salle consulaire de la Mairie, en séance publique sous la
présidence de Monsieur Sandro PEPIN, Maire.

Etaient présents : Mme A. DUFOUR, M. J. DUSSAIX, Mme K.CARTIER,
M. J.-M. DELISLE, Mme S. CALDI, Mme C. NIGEN, adjoints au Maire.

Mme M. DEVILLAZ, Mme J. DUMONT, Mme N. GROGNUX-GAUTHIER,
Mme S. DONAT-MAGNIN, M. L. MALGRAND, M. F. TANLI, Mme L. CARPANO CAUX,
M. M. ANQUEZ, M. Q. MONNET, M. J. GAL, Mme F. PAKIREL, M. L. MAGANA,
M. G. PERRISSIN-FABERT, M. J-F DEBIOL, Mme I. COLAIN, M. D. MACHEDA,
M. J-Y.PATUREL conseillers municipaux.

Etaient absents excusés :

M. G. RICHARD qui donne pouvoir a M. J-M DELISLE
M. A. LAMALLEM qui donne pouvoir a M. S. PEPIN
Mme J. VICENTE qui donne pouvoir a M. G. PERRISSIN-FABERT

Etaient absentes :

Mme M. GONCALVES
Mme S. KHELIFI

Monsieur Julien DUSSAIX est élu secrétaire de séance.

Nombre des membres en exercice : 29 Nombre de présents : 24
Nombre de votants : 27 Date de convocation : 11.12.2025

OBJET : VIE ASSOCIATIVE - SUBVENTION EXCEPTIONNELLE

Dans le cadre de sa politique de soutien aux associations d’intérét général, il est proposé au
conseil municipal d’examiner 1’attribution d’une subvention exceptionnelle a I’ AFM-T¢léthon.

A ce titre, il est proposé d’accorder I’attribution exceptionnelle d’une aide d’un montant de
1500 €.
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Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, a I'unanimite :

- APPROUVE Jl’attribution d’une subvention exceptionnelle de 1500 € a ’AFM-
Téléthon.

- AUTORISE Monsieur le Maire ou son représentant a engager toutes démarches utiles
a I’application de la présente délibération.

Le Maire, .
San_drij PEPIN

Acte certifié exécutoire par télétransmission le :

Publié sur le site internet de la commune le :
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE
COMMUNE DE SCIONZIER

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DELV2025 S713
SEANCE DU 17 DECEMBRE 2025

L'an deux mille vingt-cing, le dix-sept décembre a dix-neuf heures, le Conseil municipal,
légalement convoqué s'est réuni en salle consulaire de la Mairie, en séance publique sous la
présidence de Monsieur Sandro PEPIN, Maire.

Etaient présents : Mme A. DUFOUR, M. J. DUSSAIX, Mme K.CARTIER,
M. J.-M. DELISLE, Mme S. CALDI, Mme C. NIGEN, adjoints au Maire.

Mme M. DEVILLAZ, Mme J. DUMONT, Mme N. GROGNUX-GAUTHIER,
Mme S. DONAT-MAGNIN, M. L. MALGRAND, M.F. TANLI, Mme L. CARPANO CAUX,
M. M. ANQUEZ , M. Q. MONNET, M. J. GAL, Mme F. PAKIREL, M. L. MAGANA,
M. G. PERRISSIN-FABERT, M. J-F DEBIOL, Mme I. COLAIN, M. D. MACHEDA,
M. J-Y.PATUREL conseillers municipaux.

Etaient absents excusés :

M. G. RICHARD qui donne pouvoir a M. J-M DELISLE
M. A. LAMALLEM qui donne pouvoir a M. S. PEPIN
Mme J. VICENTE qui donne pouvoir a M. G. PERRISSIN-FABERT

Etaient absentes :

Mme M. GONCALVES
Mme S. KHELIFI

Monsieur Julien DUSSAIX est élu secrétaire de séance.

Nombre des membres en exercice : 29 Nombre de présents : 24
Nombre de votants : 27 Date de convocation : 11.12.2025

OBJET : ECONOMIE - COMMERCES - DEROGATION REPOS DOMINICAL

Le conseil municipal est informé que la loi du 6 aoGt 2015 pour la croissance, 'activité et
'égalité des chances économiques dite « loi Macron » donne la possibilité aux maires de
répondre a la demande d’ouverture des commerces, lorsqu’elle génére plus d’activité et plus
d’emploi, en portant a 12 maximum par an le nombre de dimanches pour lesquels il est dérogé
au repos dominical.
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Dans le cadre de ces prérogatives, il est précisé que lorsque I’ouverture de plus de 5 dimanches
est envisagée, 1’avis conforme de I’EPCI, donc de la communauté de commune cluses arve et
montagne (2CCAM) est requis, et doit I’étre avant la signature de I’arrété par le maire.

De méme, les organisations syndicales patronales et salariales doivent étre
saisies préalablement a la prise de I’arrété du maire.

Dans ces conditions, il est proposé au conseil le calendrier pour I’année civile 2026 suivant :

1- 11 janvier et 18 janvier ;

2- 28 juin;
3- 5juillet;
4- 30 aolt

5- 6 septembre ;
6- 22 novembre et 29 novembre ;
7- 6 décembre ,13 décembre, 20 décembre et 27 décembre ;

rooa

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, a I’unanimité :
- DONNE son avis favorable sur ce calendrier ;

- HABILITE Monsieur le Maire ou son représentant a saisir la communauté de
communes cluses Arve et montagne (2CCAM ) pour avis conforme, les organisations
syndicales et patronales pour avis préalable et engager toute autre démarche utile &
I’application de la présente délibération.

Acte certifié exécutoire par télétransmission le :

Publié sur le site internet de la commune le :
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE
COMMUNE DE SCIONZIER

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DELV2025_S714
SEANCE DU 17 DECEMBRE 2025

L'an deux mille vingt-cing, le dix-sept décembre & dix-neuf heures, le Conseil municipal,
légalement convoqué s'est réuni en salle consulaire de la Mairie, en séance publique sous la
présidence de Monsieur Sandro PEPIN, Maire.

Etaient présents : Mme A. DUFOUR, M. J. DUSSAIX, Mme K.CARTIER,
M. J.-M. DELISLE, Mme S. CALDIL, Mme C. NIGEN, adjoints au Maire.

Mme M. DEVILLAZ, Mme J. DUMONT, Mme N. GROGNUX-GAUTHIER,
Mme S. DONAT-MAGNIN, M. L. MALGRAND, M. F. TANLI, Mme L. CARPANO CAUX,
M. M. ANQUEZ M. Q. MONNET, M. J. GAL, Mme F. PAKIREL, M. L. MAGANA,
M. G. PERRISSIN-FABERT, M. J-F DEBIOL, Mme I. COLAIN, M. D. MACHEDA,
M. J-Y.PATUREL conseillers municipaux.

Etaient absents excusés :

M. G. RICHARD qui donne pouvoir a M. J-M DELISLE
M. A. LAMALLEM qui donne pouvoir a M. S. PEPIN
Mme J. VICENTE qui donne pouvoir a M. G. PERRISSIN-FABERT

Etaient absentes :

Mme M. GONCALVES
Mme S. KHELIFI

Monsieur Julien DUSSAIX est élu secrétaire de séance.

Nombre des membres en exercice : 29 Nombre de présents : 24
Nombre de votants : 27 Date de convocation : 11.12.2025

OBJET : MISE A DISPOSITION DES SALLES COMMUNALES - ELECTIONS
MUNICIPALES 2026

La commune est fréquemment sollicitée, & 'approche d'élections, en vue de la mise & disposition
de salles municipales pour I'organisation de réunions publiques.

L'article L.2144-3 du Code général des collectivités territoriales (CGCT) dispose que :

« Des locaux communaux peuvent étre utilisés par les associations ou partis politiques
qui en font la demande. Le maire détermine les conditions dans lesquelles ces locaux peuvent
étre utilisés, compte tenu des nécessités de l'administration des propriétés communales, du
Jfonctionnement des services et du maintien de l'ordre public. »
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Le conseil municipal fixe, en tant que de besoin, la contribution due & raison de cette utilisation.

En application de ces dispositions, la mise a disposition de certaines salles et certains
équipements municipaux est possible dans la mesure des disponibilités.

Conformément aux dispositions du CGCT rappelées ci-dessus, et sur proposition de Monsieur
le Maire le conseil municipal est appelé a se prononcer sur la mise disposition de la salle des
fétes, pour I’organisation de réunions publiques dans le cadre de 1’élection municipale des 15
et 22 mars 2026.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, a I'unanimite :
- APPROUVE que cette mise a disposition soit fixée dans la limite de deux réunions

publiques ;

- APPROUVE la gratuité de la mise a disposition, comprenant la location de la salle et
son nettoyage ;

- HABILITE Monsieur le Maire ou son représentant & engager toutes démarches utiles
a lapplication de cette délibération.

Acte certifié exécutoire par télétransmission le :

Publié sur le site internet de la commune le :
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE
COMMUNE DE SCIONZIER

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DELV2025_S715
SEANCE DU 17 DECEMBRE 2025

L'an deux mille vingt-cing, le dix-sept décembre & dix-neuf heures, le Conseil municipal,
légalement convoqué s'est réuni en salle consulaire de la Mairie, en séance publique sous la
présidence de Monsieur Sandro PEPIN, Maire.

Etaient présents : Mme A. DUFOUR, M. J. DUSSAIX, Mme K.CARTIER.
M. J.-M. DELISLE, Mme S. CALDI, Mme C. NIGEN, adjoints au Maire.

Mme M. DEVILLAZ, Mme J. DUMONT, Mme N. GROGNUX-GAUTHIER,
Mme S. DONAT-MAGNIN, M. L. MALGRAND, M.F.TANLI, Mme L. CARPANO CAUX,
M. Q MONNET, M. J. GAL, Mme F. PAKIREL, M. L. MAGANA,
M. G. PERRISSIN-FABERT, M. J-F DEBIOL, Mme 1. COLAIN, M. D. MACHEDA,
M. J-Y PATUREL conseillers municipaux.

Etaient absents excusés :

M. G. RICHARD qui donne pouvoir 4 M. J-M DELISLE

M. A. LAMALLEM qui donne pouvoir 4 M. S. PEPIN

M. M. ANQUEZ qui donne pouvoir a M. J. GAL

Mme J. VICENTE qui donne pouvoir a M. G. PERRISSIN-FABERT

Etaient absentes :

Mme M. GONCALVES
Mme S. KHELIFI

Monsieur Julien DUSSAIX est élu secrétaire de séance.

Nombre des membres en exercice : 29 Nombre de présents : 23
Nombre de votants : 27 Date de convocation : 11.12.2025

OBJET : MOTION DE SOUTIEN POUR LA LIBERTE LOCALE ET LES MOYENS
D’AGIR DES COMMUNES

[ est proposé au Conseil Municipal que lors du 107¢ Congrés des maires de France, de
soutenir la résolution générale réaffirmant que la liberté locale est incontournable pour le
pays, et qu’elle ne peut exister sans des garanties juridiques et financiéres.
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La liberté locale est la condition d’une démocratie vivante et d’une action publique efficace. Or
la liberté locale, et les moyens dont disposent les collectivités pour mettre en ceuvre leurs
politiques & destination des habitants, sont mis a mal par un Etat toujours plus centralisateur,
qui ne se réforme pas.

Ce centralisme, qui éloigne la décision et ’action publiques des citoyens, est pourtant I'une
des causes des probléemes du pays, y compris des finances publiques.

A Poccasion du 107e Congrés des maires, I’ Association des Maires de France et des présidents
d’intercommunalité a lancé un appel 2 la liberté locale, a partir de principes qui en garantissent
effectivité, ainsi que de propositions concrétes.

La commune de SCIONZIER partage ces propositions pour redonner immédiatement du
pouvoir d’agir aux communes et intercommunalités, par :

- La libre administration des collectivités. Elle implique de renoncer a toute tutelle de
1’Etat ou d’une autre collectivité ;

- ’autonomie financiére et fiscale, donc la compensation intégrale des compétences
transférées et la redéfinition des ressources propres qui doivent étre prépondérantes dans les
ressources des collectivités ;

- La subsidiarité, qui confie par principe & I’échelon le plus proche du citoyen le pouvoir
de décision. Pour les communes, la subsidiarité implique la protection de la clause de
compétence générale. Le respect de la subsidiarité exclut également toute « différenciation »
des compétences entre collectivités d’une méme catégorie.

La commune de SCIONZIER s’oppose i toute mesure qui contreviendrait a ces principes
fondamentaux.

Par ailleurs, pour retrouver du pouvoir d’agir immédiatement, la commune de SCIONZIER
soutient les propositions de I'AMF sur :

- Le pouvoir réglementaire local, pour adapter les textes aux realites locales et alléger
le poids des normes nationales ;

- Un moratoire sur toute nouvelle contrainte qui réduirait les moyens d’action des
COMIMUNES ;

- Une réduction des normes et un allégement des procédures inutilement
complexes et cofiteuses, notamment en termes d’urbanisme et de commande publique, afin de
débloquer les projets. Faire un projet devrait étre plus simple, plus rapide et moins onéreux en
2025 qu’il y a 20 ans, et pourtant, c’est I’inverse qui se produit.

Enfin, le pouvoir d’agir implique des moyens. L’Etat doit tenir sa parole. Dans le projet de
budget présenté pour 2026, cela impose :

- La suppression du DILICO, qui ne devait étre instaureé que pour un an mais qui serait
finalement reconduit et aggrave ;
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- La suppression de laréduction de la compensation des imp6ts économiques supprimes,
qui avait pourtant €té annoncée comme garantie "a I'euro pres" ;

- La suppression des modifications du FCTVA, qui doit demeurer un remboursement :
- La suppression des coupes budgétaires envisagées dans la mission Outre-mer :
- La suppression du gel de la DGF et des baisses de crédits dédiés aux collectivités ;

- La suppression de l'augmentation des cotisations CNRACL, qui n’est pas le seul
moyen de rétablir son équilibre financier Les communes et intercommunalités ont démontré
leur solidité au cours de ce mandat face & toutes les crises. Notre Nation a besoin d’un Etat fort
sur ses missions essentielles et de communes libres.

A I'heure ou le pays traverse une nouvelle crise, politique et budgétaire, il est urgent de
régénérer ’action publique et la démocratie par la liberté locale et la confiance,

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, a [unanimité :

- APPROUVE la motion telle qu’exposée ci-dessus ;

- HABILITE Monsieur le Maire a transmettre cette motion 4 Madame la Préféte de la
Haute-Savoie.

/)

Le Secfétairc LeMaire,

Sandro PEPIN

Acte certifié exécutoire par télétransmission le :

Publié sur le site internet de la commune le :
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