Envayé en préfecture le 18/12/2025
Regu en préfectxﬁe ﬁg&”?ﬁ?gs =e
Publié le 1 !

ID - 074-217402643-2025121 7-DELV2025_S706-DE

DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE
COMMUNE DE SCIONZIER

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DELV2025_S706
SEANCE DU 17 DECEMBRE 2025

L'an deux mille vingt-cing, le dix-sept décembre 4 dix-neuf heures, le Conseil municipal,
légalement convoqué s'est réuni en salle consulaire de la Mairie, en séance publique sous la
présidence de Monsieur Sandro PEPIN, Maire.

Etaient présents : Mme A. DUFOUR, M. J. DUSSAIX, Mme K.CARTIER,
M. J.-M. DELISLE, Mme S. CALDI, Mme C. NIGEN, adjoints au Maire.

Mme M. DEVILLAZ, Mme J. DUMONT, Mme N. GROGNUX-GAUTHIER,
Mme S. DONAT-MAGNIN, M. L. MALGRAND, M. F. TANLI, Mme L. CARPANO CAUX,
M. M. ANQUEZ, M. Q. MONNET, M. J. GAL, Mme F. PAKIREL, M. L. MAGANA,
M. G. PERRISSIN-FABERT, M. J-F DEBIOL, Mme L. COLAIN, M. D. MACHEDA,
M. J-Y.PATUREL conseillers municipaux.

Etaient absents excusés :

M. G. RICHARD qui donne pouvoir 4 M. J-M DELISLE
M. A. LAMALLEM qui donne pouvoir 4 M. S. PEPIN
Mme J. VICENTE qui donne pouvoir 4 M. G. PERRISSIN-FABERT

Etaient absentes :

Mme M. GONCALVES
Mme S. KHELIFI

Monsieur Julien DUSSAIX est élu secrétaire de séance.

Nombre des membres en exercice : 29 Nombre de présents : 24
Nombre de votants : 27 Date de convocation : 11.12.2025

OBJET : APPROBATION DE LA MODIFICATION N°4 DU PLU DE SCIONZIER

Le plan local d’urbanisme (PLU) de SCIONZIER a été approuve par délibération du conseil
municipal du 26 juin 2003.

Le PLU a fait ’objet de plusieurs procédures d’évolution dont la modification n°6 est la
derniere ; la modification n°6 a été approuvée par délibération n°DELV2022 S511 du 21
septembre 2022.
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11 est rappelé au Conseil municipal que la modification simplifiée n°4 du PLU de
SCIONZIER a été prescrite par arrété du Maire n°AMV2025 133 du 02/07/2025 pour faire
évoluer les points suivants :

- Suppression de la notion illégale de lotissernent dans les occupations et utilisations du
sol interdites

. Reformulation des régles de mixité sociale, et suppression de ces régles en zone UL, UR,
UX

- Suppression de I’encadrement des annexes en zone UB

- Interdiction des équipements d’intérét collectif et services publics en zone UD
résidentielle et pavillonnaire sauf ouvrages techniques

- Reformulation des régles relatives  la reconstruction de béatiments

- Suppression des possibilités d’extension des constructions a usage d'artisanat,
d'industrie et d'entrepdt en zone UC et UD

- Ajout de Iinterdiction des commerces en zon¢ AUx (hors zone AUxa)

- Ajustement des régles d’acces et de desserte

. Reformulation des modalités d’application des ditférentes régles de recul,

- Problématique de I'implantation des annexes (accolées et non accolées) par rapport aux
limites séparatives et aux limites de voies

- Précision des régles de recul par rapport aux limites séparatives

. Reformulation des modalités d’application des regles de hauteur

- Ajout et reformulation de certaines régles d’aspects extérieurs, notamment concernant
I’implantation des constructions

- Simplification des régles de stationnement

- Augmentation des exigences concernant les espaces verts

- Obligation de plantation des aires de stationnement dans certaines zones et ajustement
des régles relatives aux haies

- Suppression des dispositions illégales relatives aux coefficients d’occupation des sols

- Prendre en compte les zones d’accélération des énergies renouvelables (ZAEnR)

- Ajout d’un lexique.

Dans son avis conforme 1°2025-ARA-AC-3943 en date du 28 aolt 2025, l'autorité
environnementale a confirmé I'absence de nécessité d'évaluation environnementale.

Par délibération n°DELV2025 S501 du 01 octobre 2025, le Conseil municipal a décidé, au
regard de l'avis conforme de Tautorité cnvironnementale, de ne pas soumettre le projet de
modification simplifiée n°4 du PLU & évaluation environnementale.

Par délibération n°DELV2025_S502 du 01 octobre 2025, le Conseil municipal a fixe les
modalités de la mise a disposition du dossier correspondant et pris acte qu’un bilan de la mise
a disposition serait présenté par Monsieur le maire devant le Conseil municipal. Celui-ci devait
ensuite en délibérer pour se prononcer sur I’approbation du projet de modification simplifiée
n°4 dudit P.L.U., intégrant éventuellement les avis émis ainsi que les observations du public.
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Conformément aux dispositions applicables, le dossier a &té notifi¢ a I’ensemble des personnes
publiques associées. Cette notification a donné lieu a deux (2) avis :

- un avis favorable des services de I’Etat (courrier en date du 16/10/2025), avec une
remarque concernant le fait que la commune aurait pu intégrer et délimiter un périmeétre
délimité des abords (PDA) pour le Chateau de la Croix.

- unavis favorable de la Chambre de Commerce et d’Industrie (courrier du 10 octobre
2025), sans réserve.

Les autres personnes publiques n’ayant émis aucun courrier, leur avis est réputé favorable.

Concernant la réalisation d’un périmeétre délimité des abords, la procédure doit faire ’objet
d’une enquéte publique. La modification smplifiée n°4 n’était soumise qu’a une mise 4
disposition du public. Aussi la création d’un périmetre délimité des abords ne pouvait pas étre
mence conjointement a la présente modification simplifiée n°4 du PLU.

Le dossier a été mis 4 la disposition du public du 20/10/2025 a 09h00 au 21/11/2025 & 16h00
inclus, en version papier en mairie de Scionzier, ainsi qu’en version numeérique sur le site
internet de la commune de Scionzier (https://www.scionzier. fr).

Un poste informatique avec un aceés gratuit au site internet de la commune a été mis 4 la
disposition du public en mairie aux jours et heures d"ouverture habituels, sauf jours fériés et
Jours de fermeture exceptionnelle.

Lors de la mise 4 disposition, la commune

- n’aregu aucun courrier électronique
- aenregistré deux observations dans le registre de mise a disposition
- n’aregu aucun courrier par voie postale

Contribution 1 : la personne a seulement déposé ses coordonnées.

Contribution 2 : la personne fait état de régles dont il pense qu’elles auraient pu évoluer dans le
cadre de la modification simplifiée :

- Place de stationnement jugées insuffisantes

- Pas d’obligation de rendre les parkings perméables

- Ladistance entre deux batiments contigus aurait da étre portee a 12 m

- Linterdiction de panneau solaire sur cloture ou talus limite les possibilités
d’implantation de ces derniers, notamment si I'installation en toiture n’est pas possible

- Les toits plats permettent de gagner en hauteur sans toucher au nombre d’étages et
¢vitent les discordances avec |existant

- Pas de modification pour une construction nouvelle sur un terrain vierge (garage par
exemple) : recul de 1 m de la voie publique

- Les espaces verts sont toujours faibles par rapport a la surface

La contribution n°1 n’appelle pas de réponse.
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Concernant la contribution n°2 :

- place de stationnement : la commune a choisi de simplifier la régle en limitant les cas
de figure en retenant deux cas pour les logements (moins de 80 m2 et 80m2 et plus). Ce
faisant, obligation de réalisation de place de stationnement a été angmentée. De plus,
le réglement demande désormais des places pour les visiteurs. La commune maintient
les régles proposées lors de la mise a disposition.

- parkings perméables : lc réglement n’impose effectivement pas la réalisation de places
de stationnement perméables. La qualité des sols de la commune ne permet pas
d’instaurer une obligation de places perméables compte tenu des qualités d’infiltration
faibles sur une grande partie du territoire. De plus, la loi Climat et Résilience et par
déclinaison les codes de 'urbanisme ainsi celui de la construction et de I’habitat
imposent des places désimperméabilisées dans des contextes encadrés. Toutefois la
modification simplifiée a permis d’ajouter une régle exigeant des espaces verts dont une
part d’espaces verts de pleine terre dans les zones d’habitat et industriels. Les espaces
verts de pleine terre étant par nature perméables.

. distance entre deux bAtiments contigus : en amont de la mise a disposition, la
commune n’a pas jugé utile de modifier cette régle sachant que seule la zone UB
comporte une régle. Cette régle n’ayant pas été visée dans Parrété de prescription, la
commune ne peut donner une suite favorable & cette observation.

- panneau solaire sur cloture ou talus : la commune a souhaité définir un équilibre entre
le développement des énergics renouvelables et la préservation du cadre de vie. Les
panneaux solaires et photovoltaiques sont autorisés au sol et sur toiture répondant a
I’intégralité des cas connus sur la commune. Les talus ne sont pas orientés dans I’axe
privilégi¢ pour les panneaux solaires et les clotures, d’un point de vue esthétique, ne
sont pas vouées & recevoir de I’équipement de production d’énergie. La régle est
maintenue.

- toits plats : la modification simplifiée répond a [’observation et permet de réaliser des
toits plats sur I’ensemble des constructions dans les zones & vocation principale
d’habitat, hormis dans la zone Ui (hameau de Neyrolle) ou les toits plats sont plus
encadrés du fait de la qualité patrimoniale du hameau. Les toits plats sont aussi admis
en zone d’activités économiques.

- Recul pour les constructions nouvelles : La modification contraint le recul des
constructions neuves par |’instauration de la régle du H/2 dans les zones autres que celle
UB initialement concernée. Les annexes fonctionnelles sont autorisées & 1 métre de la
limite séparative lorsqu’elles ne sont pas accolées et non fermées. Cela répond aux
nécessités des nouvelles constructions et des évolutions des constructions existantes.
[?observation est en partie prise en compte dans le projet.

- espaces verts : les exigences d’espaces verts ont €té relevées dans le cadre de la
modification simplifiée et la notion d’espaces verts de pleine terre a été ajoutee.

Les possibilités d’évolution du réglement sont strictement encadrées par le Code de I'Urbanisme
dans le cadre d’une modification simplifi¢e. Aussi toutes les évolutions ne sont pas possibles.
Ainsi, et au besoin, les regles du PLU pourront évoluer de nouveau, par le biais d’une nouvelle
procédure si la regle n’était pas en adéquation avec les besoins et enjeux de la commune. La
commune a pris bonne note de la contribution n°2 mais il est proposé de maintenir le projet de
réglement tel qu’il a été présenté aux personnes publiques et mis & disposition de la population.
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Au regard des objectifs de la présente procédure, des avis des PPA ct du bilan de la mise &
disposition, aucune évolution du dossier n’est requise.

Fokk ok

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment les articles L2131-1 et L.2131-
2

Vu le code de |"Urbanisme, et notamment les articles L] 53-36 et suivants et L153-45 et
suivants ;

VU la délibération du Conseil municipal de Scionzier du 26 juin 2003 approuvant le plan
local d’urbanisme, et ses évolutions ultérieures ;

VU la délibération du Conseil municipal de Scionzier n°DELV2022_S511 du 21 septembre
2022 approuvant de la modification n°6 du PLU ;

VU Parrété du Maire n° AMV2025_133 du 02/07/2025 engageant la procédure de
modification simplifiée n°4 du PLU ;

VU Pavis conforme de I’ autorité environnementale n°2025-ARA-AC-3943 en date du 28 aott
2025 confirmant I’absence de nécessité d’évaluation environnementale ;

Vu la délibération n®DELV2025_S501 du 01 octobre 2025 du Conseil municipal de
SCIONZIER décidant de ne pas soumettre la modification simplifiée n°4 4 évaluation
environnementale

Vu la délibération n°DELV2025 S502 du 01 octobre 2025 du Conseil municipal de
SCIONZIER définissant les modalités de mise disposition du public du dossier de
modification simplifiée n°4 du PLU ;

Vu I’avis favorable des Services de I'Etat, assorti d’une remarque ;
Vu I"avis favorable de la Chambre de Commerce et d’Industrie ;

Ve les contributions formulées par le public dans la période de mise a disposition du
dossier ;

Vues les réponses apportées dans I’exposé des motifs °

Considerant que la commune souhaite permettre un toilettage de on réglement de PLU pour
en faciliter ’application et répondre aux enjeux actuels ;

Considérant qu’au regard des objectifs de la présente procédure, des avis des PPA et du bilan
de la mise a disposition, aucune évolution du dossier n’est requise.

Considérant que le projet de modification simplifiée n° 4 du PLU de Scionzier, tel qu’il est
tenu a disposition des élus préalablement au Conseil municipal est prét a étre approuve,
conformément aux articles L153-47 et L153-22 du code de I’Urbanisme ;
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Le conseil municipal, aprés en avoir délibére, a ’exception de M. G PERRISSIN-FABERT,
Mme J. VICENTE et Mme [. COLAIN qui votent contre :

» DRESSE le bilan de la mise & disposition dc la modification simplifiée n°4 du PLU de
Scionzier.

» APPROUVE la modification simplifiée n°4 du PLU de Scionzier, jointe en annexe.

» AUTORISE le Maire a exécuter la présente délibération et notamment, a signer tout
document administratif, technique ou financier relatif & cette opération.

» DIT que, conformément aux articles R153-20 et suivant du Code de l'urbanisme, la
présente délibération fera l'objet d'un affichage en mairie durant un mois et qu'une
mention sera publiée en caractéres apparents dans un journal diffusé¢ dans le
département; elle sera publiée au recueil des actes administratifs. En outre, la
délibération sera publiée sur le Géoportail de I'Urbanisme.

» DIT que, conformément 3 larticle L153-22 du Code de l'urbanisme, le dossier sus-
évoqué est tenu & la disposition du public 4 la mairie de Scionzier ainsi qu'a la préfecture
aux jours et heures habituels d'ouverture.

» DIT que, conformément & larticle 153-48 du Code de l'urbanisme, la presente
délibération et les dispositions résultantes de la modification simplifiée n°4 du PLU
seront exécutoires dans un délai de 1 mois apres leur transmission en sous-préfecture et
l'accomplissement de l'ensemble des mesures de publicité précitées et apres la
publication sur le Géoportail de I’Urbanisme de la délibération et du dossier portant
modification simplifiée n°4 du PLU.

Le(Secrétaire, aire,

Sandf6 PEPIN >

Acte certifié exécutoire par télétransmission le :

Publié sur le site internet de la commune le:
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MODIFICATION SIMPLIFIEE n°4 DU
PLU DE SCIONZIER

2 - REGLEMENT ECRIT

Viu pour étre annexé 3 la delbération

d'approbation du conseil municipal en date du o cnndat Ll:
Le Maire, Sandro Pépin

v
\
L SN
ESPACES(Q >,
MUTATIONS (
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SOMMAIRE

Préalable :
. Les motifs cle délimitation des zones sont décrits dans la partie L2, du rapport de
présentation du PLU

. Des schemas explicatifs des principales régles contenues dans les dispositions générales
et les articles de chaque zone figurent, & titre d'illustration et d'information uniquement, en

annexe du présent réglement

Neta © pour connaitre l'ensemble des régles apphcables, il canvient de se référer a la fois aux dispasitions
generales etau réglement propre a chaque zone.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS UA

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions & usage:
¢ d'incustrie

* d'entrepat.

* agncole

Les installations classées :
o d'industrie,

e cle carrére

Les caravanes isolées
Le camping hors des terrains aménagés
Les terrains de camping et de caravanes

Les installations et travaux divers :
* lesparcs d'attractions.

*  les depéts de véhicules.

¢ les exhaussements et affoulllements des sols

Article UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises quuniquement dansles conditions édictées
cr-apres
Les constructions a usage :
¢ decommerce etd'artisanat non nuisant pouvant appartenir a la catégorie des installations classées
soumises a deéclaration dans la masure ou elles ont un rdle fondamental dans la vie et dans les
commodités quotichennes das habitants de la ville

Les travaux sur le bati existant :

¢ dans la mesure ou |'aspect extérieur du bat existant est modifié, le projet clevra proposer une
insertion de qualite des bétiments réhabilités dans leur environnement bat proche et une
amélioration du traitement des abords et des espaces non hatis de proximité

Les extensions et agrandissements des constructions a usage :
e d'artisanat, d'indlustrie et d'entrepdt sous réserve que les travaux projetés proposent une
insertion cde qualité des futures constructions dans leur environnement bati proche et une
amélioration du trartement des aboidls et espaces non batis de proximite

LCIOMZER - Madiicaunn simphfioe 224 dy 501 Reglentent - Anoisbaton - Decambne 2035 2
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Les murs
s les murs de plus de 2 métres de haut sont admis dans la mesure ol ils sont necessaires aux activités

economiques existantes.

La reconstruction des batiments aprés sinistre
o |areconstruction des batments sinistrés dans un délai de 4 ans 4 compter de la date de declaration
du sinistre, est autorisée dans l'enveloppe du volume ancien saus réserve que sa destination soit
conservée ou soit confarme aux occupations et utilisations admises dans la zone

Les démolitions
. Les démolitons d'immeubles aopartenant au pénmetre de protaction du monument historigue

classé et inscnt 'le Chateau dela Croix" sont sourrisas a i'obtention d'un permis de cemolr.

Condition spécifique
s Toute opération comportant 10 logements ou plus (hors changaments de destination ou
rehabilitation d'un volume deja existant la date d'approbation du PLU) comprendra un minimum
de 20% de logements soCiaux pérernes' St l'application de ce pourcentage condut aun nombre
décimal. ce nombre sera arrondi au nombre entier supérieur le plus proche.

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Les regles définies cr-apres, articles 3 4 13, ne peuvent ‘aire I'objet d'aucune deérogation a I'exception des
adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le

caractere des constructions avolsinantes

Article UA 3 - ACCES ET VOIRIE

Lorsqu'une autonsatian durbamisme 2 pour effet la crgation d'un acces nouveau ou la modification des
conditions d'ubhsation d'un acces existant a une vole publigue, son beneficiaire dat, prealablement a
I'exécutor des travaux, obtenir de | autorits compétente de la vole concernee, Une autonsation d'acces
précisant notamment, les caracterstiGues techn ques necessairas eu egard aux exigences de sécurite
routiere.

| 'emprise minimale des voies nouvelles est de 5 metres de largeur

Les caractéristiques des voies doivent respecter les smpératfs lies a I'approche du matériel de lutte contre
[''ncendie et des véhicules des services publics {ramassage des ordures ménagéres, déneigement, ..)

Les voies en wnpasse doivent etre aménagées dansieur partie ferminale pour permettre aux usagers etaux

services de secours de faire aisement un clemi-tour

Article UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eaupotable
Toute canstruction a usage d'habitarion et tout local pouvant serwir au traval, au repos ou a
['agrément doivent étre raccordes au résead public d'eau potable
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4.2. Assainissement

Le raccordement aux réseaux d'eaux usées et d'eaux pluwales doit étre réalisé suivant un systeme en
separatf

a/ Eaux usées
Toute construction d usage d'habitation et tout local pouvant servir au travail, au repos ou a I'agrément
dowent étra raccordé au réseau public d'assainissement

b/ Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain d'assiette de I'opération dovent étre raccordés au réseay public
des eaux pluviales ou présenter un dispositif ndividuel d'évacuation adapté aux amenagements projetes
quine se rejette pas dans les dispositifs d'assainissement des chaussaes des routes départementales

4.3. Réseaux cablés
Les raccordements aux réseaux de telécommunication et d'électricité dovent étre réalisés en souterrain.

Article UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet

Article UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Ne sont pas pris en compte pour l'application de I'ensemble des reyles écictées par le présent article
(exceptz lorsqulils sont susceptibles de porter atteinte & la sécurité de ia circulation publique)
« les debordements de toitures jusaua 1,2 m

* les escaliers non cloisonnes. les auvents les onels, les carmiches et les eléments techniques jusqu’a
une profondeur de 1 20 m

Pourl'application des régles, le caleul doit se faire au nu du mur en tous points de la fagade.

Les constructions davent respecter les reculs suivants
¢ unreculde Smparrapport aux imites des voies departementales,

» unreculde 3 mparrapport aux limites des rues et voies communales

Cette regle ne s'apphque pas lorsque les marges de reculement sont précisées au plan de zonage du plan
local d'urbanisme

Cette régle ne s'applique pas aux cabines cle transformation électrique, aux ouvrages techniques
publics dans la mesure oil leur hauteur ne depasse pas 3,5 métres au point le plus haut.

Cas des annexes accolées non closes : Un recul de 1 metre devra étre respecté par rapport aux limites des
voies publiques et des voies privées ouverte a |a circulatian amsi que par rapport aux emprises publiques,
dans la mesure o0 leur hauteur ne dépasse pas 3,50 métres au pomntfe plus haut et & condition que leur
longueur au mitoyen n'excéde pas 12 metres de longueur cumulee de facades mitoyennes

Cas des annexes accolées clases : Un recul de 4 métres devra étre respecté par rapport aux limites des
votes publiques et des voles privées ouverte 2 la circulation ains) que par rapport aux emprises publigues.
La regle du H/2 s'applique

Cas des annexes non accolées . Un recul de | metre devra étre respecté par rapport aux limites des vores
publicues et des voies privées ouverte 4 la circulation aInst que par rapport aux emprises publiques, dans
la mesure ou leur hauteur ne depasse pas 3,50 métres au paint e plus haut et 4 condition queleur longueur
au mitoyen n'excéde pas 12 matres de longueur cumulée de facades mitoyennes.
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Pour les piscines, un retrart mimmal de 2m sera exige. Le recul est mesure & partir cle la hgne d'eau

Article UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DES PROPRIETES
VOISINES

Ne sont pas pris en compte pour I'application de lensemble des régles édictées par le présent article
(excepté lorsquils sont susceptibles de porter attente a la sécunte de la airculation publigue) :
o les débordements de toitures juscu'a 1,2m
» les escaliers non cloisonnes, les auvents, les oriels, les corniches et les élements techniques jusqu’a
une profondeur de 1,20 m

Pour I'apphication des régles, le caleul doit se faire au nu du mur en tous paints de la fagade.

Les constructions doivent étre édifiees 3 une distance des imites separatives au moins égale a la maitié de
hauteur de la construction avec un minimum de 4 métres [avec L« distance mesurée horizontalernent entre
la limite séparalive et au nu dumur de facade, Avech :fahauteurau plus haut de la construction), y compris
pour les parcelles 1ssues de divisions parcellaires

Hauteur au plus haut
+ de la construction

Linile separalive

‘|

Schama illustratif de la régle D»ou=H?2

Dans le cas d'un lotissement ou dans celul de la construction, surune unite fonciere ou sur plusieurs unites
fancieres contigugs, de plusieurs bauments dont le terran d assiette dot faire I'objet d'une dwision en
propriéte ou en jouIssance, les regles de retrait sont appreciées lot par lot

Cette régle ne s'applique pas lorsgu une mention speciale est portee au plan de zonage du plan local

d'urbanisime.

Cette regle n2 s'applique pas aux cabines de transformation electngue, aux QUVIages techniques
oublics dans la masure ouleur hauteur ne dépasse pas 3,5 metres au point le plus haut

Cas des annexes accolees non closes . Les annexes, dontla hauteur ne depasse pas 3,50 mau point le plus
haul peuvent étre construites 3 1 metre de fa imite de propnete, a condition gue leur longueur au mitoyen

n excedle pas 12 metras cumules de facades mitoyennes

Cas_des annexes accolees closes . un recul de 4 metres devra gtrie respecte par rapport aux limites de

parcelle. La régle du H/2 sapplhgue
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Cas des annexes non accolées : Les annexes, cont la hauteur ne depasse pas 3,50 m au point le plus
haut peuvent élre construites & 1 métre de la hmite de propriété, a condition clue leur longueur au mitoyen
n'excede pas 12 metres cumulés de facadles mitoysnnes

Pour les piscings, un retrait minimal de 2 m sera exige Le recul est mesuré a partir de la higne d'eau

Article UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

Sans obyjet,

Article UA 9 - EMPRISE AU SOL

Le coefficient d'emprise au sol m'est pas limité

Article UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Dans les zones d’habitat mixte comprenant des zones pavillonnaires st du ban clense, les nouvaaux projets
de construction devront prendre en compte les hauteurs cles faitages des toitures avoisinantes pour assurer
une fransition progressive entre les batis (hors périmétres ORT)
En outre, Ia hauteur des constructions mesurée depuis le sol naturel jusqu'a I'egout de toiture pour les
toitures a pans et au bas de I'acrotére pour les toitures ter-asses ou plates, ne peut excéder 12 metres

Lorsquil s'agit de travaux et dextension oy d'agiand ssement sur des canstructions existantes 4 usage
d'artisanat d'industrie et d entrepol, la hauteur maximaie autorisée est de & métres au point le plus hait
de la toiture

Article UA 11 .- ASPECT EXTERIEUR

Les constructions dowvent présenter une simplicité de volume, une unite daspect et de maténiaux
compatibles avec la bonne économie de a construction, la tenue générale de lagglomeration et
harmonie du paysage Peut notamment étre interclit tout pastiche d'une architecture archaique ou
etrangere alaregion

Implantation des constructions

Limplantation, le voluma et les proportions des corstructions dans tous leurs &léments dowent &tre
determines en tenant compte de I'environnement ot en s'y integrant le miaux possible, en particulier par
leur adaptation au terrain et par leurs amenagemants extérieurs.

Les constructions, par leur composition et leur accés, doivent s'adapter au terrain naturel, sans modification
importante des pentes de celui-ci,

L'implantation des constructions devra ter compte des caractéristiques du terrain et de son
environnement

Les murs de soutenement rendus nécessarres par la construction devront presenter une hauteur de 1 m
maximum. La realisation de murs de souténement successifs sst autonsee. lls feront 'objet d'un traitement
speciticue végétalisé. Une distance de 2 m sera respectée entre deux murs de souténement successfs.
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Mur de soutenemen!

Terran nAtral

Mur de soulénement

Tarrain aprés lerrassement _!_ "
. am | atm

- o
4

)
Terrain apras larrasserent

lllustration des murs de souténement successifs
Les enrochements dits « cyclopéens » sont interdits, les souténements seront en pleres appareilleesouen

béton enduit.

Les facades

Sont interdites les imitations de matériauy, telles que fausses briques, faux pans de boss ainsi que J'emploi
3 nu en parements extérieurs de mateénaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement Ou d'un
endut, tels que carreaux de platre et briques creuses.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un bitiment dotvent lorsqu'ils ne sont pas construits
avec les mémes matériaux avoir un aspect qu s'harmonise avec celui des fagades.

Les caissons de volets roulants seront non saillants en fagade

1 es blocs exténieurs de chmatisation et de pompes a chaleur donnant sui le domaine public seront habilles

pour garantir une integration paysagere

Les toitures

Ne sont autorisés que les matenaux de couverture de teinte sombre et mate

Les toitures deux pans mirnmums sont autorisées avec une pente maximum de 70%.
Les toitures cles constructions annexes ne sont pas réglementees.

Les tortures plates sont autorisees sur 'ensemble des constructions.

Les clotures

La hauteur iinie des cldtures sera prise en compte a partir du terrain naturel

Les clétures d'une hauteur de 1,80 m maximum pourront étre constitués soit par des hates vives, soit par
des grilles, grillages ou tout autre dispositif a clawe voie comportant ou non un mur bahut d'une hauteur
maxmum de 0,60 m_ Les murs pleins d'une hauteur superieure a 0,60m sont interdits , toutefois des
clétures pleines sont autorisées lorsqu'elles répondent a des nécessités ou a une utlité tenant alanature
ou au caractére des constructions adifiees sur la parcelle interessee et sous réserve de ne pas porter
atteinte a la sécurité des véhicules pour les usagers des voles

Les clotures des etablissernents artisanaux, industnels et d'entreposage existants pourrant avoir une
hauteur maximale de 2 métres.

Les brises-vues (type bache, occultanten osier, paille, imitation de haes, ) sont interclits.

Conditions liées aux installations de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques

En taiture .
o Les panneaux solaires thermiques et photovoltaiques sont admis en toiture tant sur les batiments

principaux gue sur les extensions ou annexes H n'estpas défini de surface maximum
o Lespanneaux dovent gtre regroupes en nappe, ou en alignezment

¢ Les panneaux solares, thermicuas et photovoltaiques en toiture dowent respecter la pente
generale du toit Uinstallation en sunmposition est admise mais toutes les dispositions dowent étre

mis en ceuvre pour hmiter la surepaisseur

SRS MGkl atisit Sy el L oohar -t J;J|-v(\--H Apmrant Ulate 21



Envoyé en prefecture le 18/12/2025
Regu en préfecture le 18/12/2025

Erger

Publié le [
D - 074-217402643-20251217-DELV2025_S706-DE

*  Les panneaux solarres, thermlques et photovoltalques sont admis sur les towtures terrasses ou
plates, sous resaive que I'nstallation ne dépasse de F'acrotére
* Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques doivent avoir un aspect non reflechissant.
bn facacde
* L'usage de panneaux solanes, thermiques et photovoltaiques n'est pas autorise en fagade, vy
compris tout élement composant la facade
Ausol:
* L'usage e panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques, notamment les trackers solaires et
les dispositifs « plug and play » est admis au sol 3 condition que ces panneaux ne soient pas visibles
depuis la voie ou I'emprise publique.

suiles murs de souténement o de clatyres

* Uusage de panneaux solaires, thermiques et photovaltaigues est intardit sur les murs de
soutenament ou de clétures,

aur les talus ;

* L'usage de panneaux solaires, thermiques et photovoltaicjues est interdit sur les talus,

Article UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des vehicules automobiles ou des deux roues, correspondant aux besoins ces
constructions et installations doit 8tre assuré en dehors des voies publiques ou de desserte collactve

Il est exigg a cet effet et ay minimum pour les constructions  a destination d'habitations. pour des
constructions nouve

les ou en cas de créations de logements dans une construction existante
¢ 2 places de stationnement parlogement de mains de 80 m? de §P

= 3 places de stationnement par logemertde 80 m’ de SPetplus

Pour les opérations nouvelles de 4 logements ou plus, er plus des places affectées aux logements, 1t est
exige au moins 1 place visiteur par tranche de 4 logements

La dimension d'ure place de statonnement ne pourra pas &tre inferieure a 2,50 m X par 5,00 m soit
12 50 m?

Pour toutes constructions a destination

o d'hotel et de salles de restaurant - | place de stationnement par chambre et 1 place de
stationnement pour 10 m? de salle

*  decommerce | place de stationnement par tranche de 20 m? de surface de venta

Pour le calcul des emprises des aies de stationnemaents, Il sera retenu une surface de 25 m?
par place compte tenu de la surface nécessaire aux voles de crrcutation
En outre, pour les commerces soumis a I'avis de la COAC, Femprise au sal des surfaces de
stalionnement ne doit pas dépasser 1.5 fois la SP des hatiments affectés aux commerces,

* debureaux et de services 1 place par 40 m? de SP pour les constructions 4 usage d'activité
economigjue.

Par adleurs, en ras de travaux et d'extension ou d'agrandissement sur cles constructions exstantes a usage
d'artisanat, d'industrie, il sera exigé 1 place par 40 m? de SP

Pansle cas de logements locatfs finances parles préts aides de I'Erat, il est exige | place de stationnement
par logement.

Dans Iz cas d'equipements publics, le nombre de places de stationnement. evalué en tepant campte, le
cas echeant, des emplacements publics situés a proximite, clevra satisfaire au besom de la construction,
La regle applicable aux autres types de constructions est cella 3 laquelle, la construction est fe plus
cdirectemant assimilahle,
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En cas d'impossibilite techmiue d'aménager sur le terrain le nombre d'emplacements necessares, le
constructeur peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'll ne peut réaliser lui
méme sur le tarrain d’assiette ou dans son environnement immediat .
e soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement exislant
ou en cours de réalisation,
o soit de l'acquisition de places dans un parc privé de stationnement existant ou en cours dg

realisation,

Article UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces libres de tout aménagement ou construction existants devront &tre aménages en espaces
verts pour au moins 20 % de la surface du terran

Pour toute opération concluisant a la création d'un logement minimum, 30% minimum du ténement doit
tre réalisé en espaces verts thors pénmétre d'ORT) Dans ces espaces verts, au moins 20% dowvent etre

ces espaces verts de pleine terre”
Les aires de stationnement dewvront étre plantéas a raison d'un arbre de haute tige au momns pour 4 places

de stationnement

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU 50Ot

Articie UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS URB

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions a usage :
o dindustrie

s d'entrepot.

* agncole

Les installations classées :
= d'industrie

*  decarnére

Les caravanes isolées
Le camping hors des terrains aménagés
Les terrains de camping et de caravanes

Les installations et travaux divers :
¢ les parcs d'attractions.

* les dépdts de vehicules

» les exhaussements et affouillements des sols,

Article UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises qu'uniquement dans les conditions édictées
cl-apres
Les constructions a usage:
* de commerce et d'artisanat non nuisant pouvantappartenir a la catégorie des installanons classées
soumises a declaration dans la mesure ol elles ont un rdle fondamental dans la vie et dans les
commodites quoticiennes des hahitants de la ville.

Les travaux sur le bati existant :
« dans la mesure ol l'aspect extérieur du bat existant est modifie, le projet devra proposer une
nsertion de qualité des batments réhabilités dans leur environnement batr proche et une
amelioration du traitement des abords et des espaces non batis de proximité

Les extensions et agrandissements des constructions a usage :
e d'artisanat, dindustrie et dentrepot sous réserve que les travaux projetes proposent une
insertion de qualité des futures constructions dans leur environnement bat proche et une
amehoration du traitement des ahords et espaces non bats de proxirmite
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Les murs
s les murs ce plus de 2 metres de haut sont admis dans la mesure ou ils sont necessaires aux activites

économiques existantes.

La reconstruction des batiments aprés sinistre
« |5 reconstruction des batiments sinistrés dans un délai de 4 ans a compter de la date de declaration
du sinistre, est autorisée dans I'enveloppe du volume ancien sous réserve que sa destination sott
conservée ou soit conforme auix occupations et utihisations admises dans la zone

Les démolitions
s Les démohtions d'immeubles appartenant au périmetre de protection du monument historigue

classé et inscrit "le Chiteau de la Croix™ sont soumises a Fobtention d'un permis de démolir.

Condition spécifique
¢ Toute opération comportant 10 logements ou plus (hors changements de destination ou
Lehabilitation d'un volume déja existant ala dlate d'approbation du PLU) comprendra un minimum
de 20% de logements sociaux pérennes’. Sil'application de ce pourcentage conduit a un nambre
clecimal, ce nombre sera arronds au nombre entier superieur te plus proche

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Les cegles defimies crapras, articles 3 a 13, ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation a l'exception des
adaptations imineures rendues nécessaires par la nature du sol la configuration des parcelles ou le

caractere des constructions avoisinantes

Article UB 3 - ACCES ET VOIRIE

Lorsqu'une adtorisation d'urbanisme a pour effet la creation dun accés nouveau ou la modification des
canditions d'urilisation d'un accés existant a une viie publique, son beneficiaire doit, préalablement a
I'exécution des travaux, obtenir de 'autorite compétente de la vore concernee, Une autonsation d'accés
précisant notamment, les caracténstiques techniques necessares eu ggarcl aux exigences de secunte
routiere

L'emprise minimale des vores nouvelles est de § matres de largeur.

Cette largeur sera portee 3 6,50 metres avec integration d'un chemin préton de 1,50 metres dansle cas ou
olles desservent un ensemble de plus de trois logements

Les caracténstiques des voies doivent raspecter les impératifsliés a l'approche clu maténel de lutte contre
lincendlie et cles vehicules des services publics (Ramassage des ordures ménageéres, déneigement, ...}
Les vaies en impasse doivent &tre amenagees dans leur partie terminale pour permettre aux usagers et aux
sarvices de secours de faire aisement un demi-tour

Tout débauche nouveau est interdit sur la RN 205

Lorsque le terram est riverain cde 2 ou plusieurs voies publicues, l'acces sur celies de ces voies (u
presenteraizntune géne ou un nsque pour la circulation peut étre intercht
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Article UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eau potable

Toute construction a usage d'habitation et tout local pouvant servir au travail au repos ou a
l'agrément dowent étre raccardés au réseau public d'eau potable

4.2.  Assainissement
Le raccordement aux réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales doit &tre réalisé suivant un systéme en
separatil

a/ Eaux usées
Toute construction a usage d'habitation et tout local pouvant serir au travall, au repos ou a l'agrément
doivent étre raccorde au réseau public d'assamissement.

b/ Eaux pluviales
Les amenagements réalisés sur le terrain d'assietie de I'opération doivent étre raccordés au réseau public
des eaux pluviales ou présenter un dispositf individuel d'évacuation adapté aux aménagements projetés
qui ne se rejette pas dans les dispositfs d'assainissement des chaussées des routes départementales

4.3. Réseaux cablés

Les raccordements aux reseaux de télécommunication et d'électricité cloivent étre réalisés en sauterrain

Article UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

Article UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Ne sont pas pris en compte pour F'application de 'ensemble des régles edictges par le présent article
(excepté lorsquiils sont susceptibles de porter atteinte 3 la sécurité de la circulaton pubhgue)
¢ les débordements de toitures jusqu’a 1,2 m

* les escaliers non cloisonnes. les auvents, les oriels, les corniches et les gléments technigues jusqu'a
une profondeur de 1,20 m

Pour 'application das régles, le calcul doit se faire au nu clu mur en tous points de la facade,

Les constructions doivent respecter les reculs suivants
* unreculde5m parrapport aux himites des voies départemantales,

o unreculded m parrapport aux limites des rues et voles communales,

° unrecul tel que menticnné par trongon au plan de zonage, par rapport a l'axe de la RN205 et par
rapport a I'axe de I'A40

Cette regle ne s'applique pas lorsque les marges de reculement sont precisees au plan de zonage du plan
local d'urbanisme

Cette regle ne s'applique pas aux cabines de transformation electrique, aux ouvrages techniques
publics dans lamesure ou leur hauteur ne dépasse pas 3,50 métres au point le plus haut.

Cas des annexes accolées non closes . Un recul de | métre devra atre respecte par rapport aux imites des
voies publiques et des voles privées ouverte 3 la circulation ains: que par rapport aux emprises publiques,
dans la mesure ou leur hauteur ne dépasse pas 3,50 métres au point le plus haut et 4 condition que leur
longueur au mitoyen n'excede pas 12 métres de longueur cumulée e facades mitoyernes
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Cas des annexes accolées closes ; Un recul de 4 metres devra étre respecta par rapport aux limites des
voles publiques et des voles privées ouverte 3 la circulation ains: que par rapport aux emprises publigues

La regle du H/2 s'applique.

Cas des annexes non accolées : Un recul de 1 metre devra étre respecté par rapport aux limites des voies
publiques et des voies privées ouverte ala crculahon ainsi que par rapport aux emprises publiques, dans
la mesure ot leur hauteur ne dépasse pas 3,50 métres au paint le plus haut et a conditon que leur longueur
au mitoyen n'excede pas 12 metres de longueur cumulée de fagades mitoyennes.

Pour les piscines, un retrait minimal de 2m sera exigé. Le recul est mesuré a partir de laligne d'eau

Article UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DES PROPRIETES
VOISINES

Ne sont pas pris en compte poul Fapplication de I'ensemble des régles édictées par le présent article
(excepté lorsau'ils sont susceptibles de porter atteinte a la securite de la arculation publique}:

« les débordements de toitures jusqu'a 1.2 m

« les escaliers non cloisonnes, les auvents, les onels, les corniches et les eléments techniques jusqu'a

une profondeur de 1,20m

Pour 'application des régles, le caleul doitse faire au nu du mur en tous points de la fagade.

Les constructions doivent étre édifiées & une distance des limites séparatives au moins égale 3 la moitie de
hauteur de la construction avec un minimum de 4 matres (avec L : distance mesuree horizontalement entre
la hrnite séparative et au nu du mur de facade Avech -lahauteurau plus haut de la construction), y compns

pour les parcelles issues de divisions parcellaires

[ Hautenr s plus hant
oo L =aanaline tsee

-

,._z/ D2 h/2

—

Schema illustranf de la régle D > ou = H/2

Dans le cas d un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unite fonciere ou s plusieurs unites
fonciéres contigués, de olusieurs batments dont le terrain dassiette dloit fare I'odjet d'une dvision en
propriéte ou en jouissance, les regles de retrait sont appreciees lot par lot.

Cette regle ne s'applique pas lorsquune mention spéciale est port2e au plan de zonage du plan local

d'urbamsime

Cette regle ne s'applique pas aux cahines de transformation electnguae, aux ouvrages techniques
sublics dans la mesure ouleur hauteur ne depasse pas 3,50 métres au point le plus haut

Cas des annexes accolées non closes @ Les annexes, dont 1a hauteur ne depasse pas 3,50 mau pomnt le plus

haut peuvent étre construrtes g 1 métre de la hmite de propriété, a condition que leur longueur au mitoyen

n'excede pas 12 metres cumules de facades mioyennes
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Cas des annexes accolees closes . un recul de 4 metres devra étre respecte pai rapport aux limites de
parcelle Laregle du H/2 s‘applique

Cas des annexes non accolées . Les annexas, dont la hauteur ne depasse pas 3,50 m au point le plus
haut peuvent étie construites a 1 métre de la limite de propriété, a condition que teur longueur au mitoyean
n'exceéde pas 12 métres cumules de fagades mitoyennes.

Pour les piscines, un retrait mimimal de 2 m sera exigé. Le recul est mesuré a partir de la igne d'eau

Article UB B - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

Une distance d'au moins 8 métres est imposée entre 2 batiments non contigus situé sur un terramn
appartenant au méme propriétarre.
Cette régle ne s'applique pas aux annexes fonctionnelles des batiments

Articie UB 9 - EMPRISE AU SOL

Lors de travaux et d'extension d'agrandissement sur des constructions existantes & usage d'artisanat,
d'indlustrie et d'entrepét, le coefficient d'emprise au sol ne paurra exceder 070
Pour toutes les autres constructions, le coefficient d'emprise au sol n'est pas limité

Article UB10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Dans les zones d’habitat mixte comprenant des zones pavillonnaires et du bat dense, les nouveausx projets
de construction devront prendre en compte les hauteurs cles (aitages des toitures avoisinantes pour assurer
une transiion progressive entre les batis (hors périmetres ORT)

En outre, la hauteur des constructons mesurée depuis te sol naturel Jusqu'a I'egout de toiture pour les
toitures @ pans et au bas de 'acrotere pour les toitures terrasses au plates, ne peut excéder 11 métres
Lorsquil s'agit de travaux et d'extension oy d'agrandissement sur des constructions existantes & usage
c'artisanat, d'industrie et d'entrepdt, la hauteur maximale autorisée est de 8 metres au point le plus haut
de |2 toiture

La hauteur des annexes non accolees, ains| que des ouvrages techmniques sera hmitée 3 3,50 métres au
point fe plus haut

Article UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une simplicité de volumea, une unite d aspect et de maténaux
compatibles avec la bonne écanomie de la construction, la tenue générale de l'agglomération et
I'harmonie du paysage. Peut notamment étre interdit tout pastiche d'une architecture archaique ou
etrangere alaregion

Implantation des constructions

Limplantation, e volume et les proportions des constructions dans tous leurs eléments dowent atre
determinés en tenant compte de I'environnement ot en s’y intégrant le mieux possible, en particulier par
leur adaptation au terrain et par leurs aménagements extérieurs.

Les constructions, parleur composition et leur accés, davent s'aclapter au terrain naturel, sans modification
importante des pentes de celui-ci

L'implantation des constructions dewvia tenir compte des caracténstiques du terrain et de son
environnement,

Les murs de souténement rendus néecessaires par la construction devront présenter une hauteur de 1 m
maximum. La reahsation cle murs de souténement successds est autanisee lis feront I'objet d'un traitement
specifique végetalise Une distance de 2 m sera respectee entre deux murs de soutenement successifs
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Mur de soutenement

Terrain natural
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«im m . Mur de soutenement
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Terrain apres terrassement J_ <
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A

Terrain apres terrassemeant

lllustration des murs de souténement successifs
Les enrochements dits « cyclopéens » sont interdits, les sauténements seront en pierres appareillees ou en

heton enduit

Les fagades
Sont interdites les imitations de matériaux, telles que fausses briques, faux pans de bars ainsi que 'emplol

3 nu en parements extérneaurs de maténaux fabnques en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un
enduit, tels que carreaux de platre et briques creuses

Les murs separatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment dowent lorsgu'ils ne sont pas construits
avecles mémes maténaux avoir un aspect qui s'harmonise avec celur des fagades

Las caissons de volets roulants seront non salllants en fagade

Les blocs exteriaurs de chimatisation et de pompes a chaleur donnant sur le domaime public seront habilles

pour garantir une intagration paysagere

Les toitures
Ne sont autonsés queles maténaux de couverture de teinte sombre et mate

Les toitures deux pans minimums sont autonisées avec une pente maximum de 70%.
Les toitures des constructions annexes ne sont pas réglementees
Les totures plates sont autorisees sur I'ensemble des constructions

Les clotures

La hauteur finie des clbtures sera prise en compte a partir cu terran naturel

Les clatures d'une hauteur de 1,80 m maxrum pourront atre constitues soit par des haies vIvas, sQIt par
des gnlles, gnllages ou tout autre dispositif a claire vole comportant ou nen un mur bahut d'une hauteur
maximum de 0,60 m. Les murs pleins d'une hauteur supérieure a 0,60m sont interchits , toutelois des
clotures pleines sont autorisees lorsqu'elles répondent a des nécessités ou a une utilité tenant a la nature
ou au caractere des constructions adifiees sur la parcelle intéressee et sous réserve de ne pas porter
atternte a la sécunté des véhicules pour les usagers des voles

Les clatures des etablissements artisanauix, ndustriels et d'entreposage existants pourront avolir une
hauteur maximale de 2 metres

Les brises-vues [type bache, occultanten oser, palie, imitation de haies ) sont interdits

Conditions liées aux installations de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques

En tolure..
«  Les panneaux solaires, thermigues et photovoltaicjues sont admis en tolture tant sur les bat ments

PRNCIPaUX CUe sul les axtensions ou annexes |l nestpas defini de surface maxmum

o Les panneaux dowment élie regioupes en nappe, ou en alignement
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* Les panneaux solarres, thermiques et photovoltaiques en toiture doivent respecter la pente
générale dlu ton L'installation en sunmposition est admise mais toutes les dispositions dowent étre
mis en ceuvre pour imiter la surépaissew;

* les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques sont adimis sur les toitures terrasses ou
plates, sous réserve que l'nstaliation ne dépasse de I'acrotere
* Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques doivent averr un aspect non réfléchissant
Enfacade ,
¢ L'usage de panneaux solarres, thermiques et photovoltaigues n'est pas autorise en facade, y
compris tout élement composant la facade

Avlsnl
* L'usage de panneaux solares, thermiques et photovoltaiques, notamment les trackers solaires et

les dispositifs « plug and play » est admis au sol a condition que ces panneaux ne sotent pas visibles
depuis la voie ou l'emprise publique.

Surles murs de souténement au de clatures

* L'usage de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques est interdit sur les murs de
soutenament ou de cldtures.

Surlestalus :

*  Lusage de panneaux solaires, thermicjues et photovoltaiques est interdit sur les talus

Article UB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules automobiles ou des dewux rouss correspondant aux hesoins desg
constructions et installations doit 8tre assuré en dehors des voies publiciies ou de desserte collactive

It est exige a cet effet e au minimum pour les constructions & destination d'habitations, pour les
constructions nouvelles au en cas de créations de logements dans une construction existarite -
¢ 2 places destationnement par logement de moins de 80 m? de SF

* 3 places de stationnement par logement de 80 m? de SP et plus,

Pour les opérations nouvelles de 4 logements ou plus, en plus des places affectées aux logements, Il est
exigé au moins 1 place visiteur par tranche de 4 logements

La dimension d'une place de stationnemant ne pourta pas étre inférieure 3 2,50 m X par 5,00 m soit
12,50 mz

Pour toutes constructions a destination -

= d'hotel et de salles de restaurant . | place de stationnement par chambre et | place de
stationnement pour 10 m? de salle

* decommerce 1 place dle stationnement partranche de 20 m? de surface de vente.

Pour le calcul des empnses des aires de stationnements, Il sera reteny une surface de 25 2
parplace compte tenu de la surface nécessaire aux voies de circulation

En outre, pour las commaerces saumis 4 F'avis de la CDAC, l'emprise au sol des surfaces de
stationnement ne doit pas dépasser 1,5 fois la SP des batiments affectds aux commerces

+ de bureaux et de services * 1 place par 40 m” de SP pour les constructions a usage cl'actiaté
economique

Par ailleurs, en cas de travaux et d'extension ou d'agrandissernent sur des constructions existantes g usags
d'artisanat, d'industrie, il sera exige 1 place par 40 m? de SP

Dans fe cas delogements locatifs financés parles préts aicés de I'Etat 1] est exige ! place de stationnement
par logement
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Dans le cas d'équipements nublics, le nombre de places de stationnement, évalue en tenant compte, le
cas achéant, des emplacernents publics situés a proxirmite, cevra satisfaire au besoin de la construction,

La régle apphcable aux autres types de constructions est celle a laquelle, la construction est le plus

directernent assimilable,

Eii cas dimpossibilité technique cd'amenager sur e terran le nombre d'emplacements nécessaires, le
constructeur peut étre tenu guitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réahser lui-
mame sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immediat .

» soit de I'obtention d'une concesston a long terme dans un parc public de stationnement existant

ou en cours de realisation,
+  soit de Vacqusition cle places dans un parc prive de stationnement existant ou en COUis de

realisation

Article UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces hbres cle tout aménagement ou constructan existants, clevronl &tre aménages en espaces
verts pour au mains 20 % de la surface du terramn

Pour toute opération conduisant a la creation d'un logement mintmurm, 30% rrimimurn du tenement doit
atre realise en espaces verts (hors penmetre ’ORT). Dans ces espaces verts, au moms 20% dowent étre
cles espaces verts de pleine terre.!

Les aires de stationnement devront etre plantées a raison d'un arbre de haute tige au moins pour 4 places

de statonnement

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS UC

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions a usage :
* cartisanat,

e d'industne
« dentrepdt.

* agrcole

Les installations classées :
e d'industrie

o decarnére

Les caravanes isolées
Le camping hors des terrains aménagés
Les terrains de camping et de caravanes

Les installations et travaux divers :
* les parcs d'attractions.

¢ les depédts de vehicules.

* les exhaussements et affouillements des sols

Article UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises qu'uniguement dans les condlitions edictees
cl-apres:
Les constructions a usage :
» de commerce etd'artisanat non nuisant pouvant appartenir a la catégorie des installations classées
sounuses a declaration dans la mesure ou elles ont un réle fondamental dans la vie et dans les
commaochtés quotidiennes des habitants de la ville

Les travaux sur le bati existant :
* dans la mesure ol l'aspect extérieur du bat existant est modifié, le projet devra proposer une
nsertion de qualite des batiments r2habilités dans leur environnement bat proche et une
améelioration du traitement cles abords et des espaces non batis de proximite

Les murs
»  lesmurs de plus de 2 métres de haut sont admis dans la mesure ouils sont nécessaires aux activités

economigues existantes.
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La reconstruction des batiments aprés sinistre
s lareconstruction des batiments sinistres clans un délal de 4 ans & compter de la date de déclaration
du sinistre, est autonsée dans 'enveloppe du volurme ancien sous reserve cue sa destination soit
conservée ou soit conforme atix occupations et utilisations aclmises dans la zone

Condition spécifique
+  Toute opération comportant 10 logemnents ou plus (hors changements de destination ou
rehabilitation d'un volume déja existant a la date d'approbation du PLU) comprendra un mMINIMUM
de 20% de logements sociaux pérennes® Sil'application de ce pourcentage conduit aun nombre
décimal, ce nombre sera arrondi au nombre entier supérieur le plus proche.

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Les regles definies ci-apres articles 34 13, ne peuvent faie I'objet d'aucune dérogation a l'exception des
adaptations mineaures rendues necessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou l2

caraclere des constructions avolsinantes

Article UC 3 - ACCES ET VOIRIE

Lorsgu’une autorisation d'urbanisme a pour effet la creation d’un acces nouveau ot la modification des
condimons d'utilisation d'un acces existant 4 une vore publique, son beneficiaire doit, préalablement &
I'exécution des travaux, obtenir de l'autonte competente de la voie concernee, Une autansation d'acces
precisant notamment, les caracténsticues techniques necessaires 2u égard aux exigences de sgcurite

routiere
L'emprise minimale des voies nouvelles est de 5 metres de largeur

Les caracténstiques des voies dovent respecter fes impératifs lies a lapproche du maténel de lutte contre
I"ncendie el des véhicules des services publics (Ramassage des ordures ménageres, déneigement, ]
Lesvoiesenimpasse doivent éire aménagees dansleur partie terminale pour permettre aux usagers et aux

sarvices de secours de farre aisémentun dermi-tout

Article UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eaupotable
Toute construction a usage d'habitation et tout local pouvant servir au travail, au repos ou 3

l'agrément dowent étre raccordés aureseau pubhc d'eau potable

4.2. Assainissement
Le raccordement aux réseaux d'eaux usees et d'eaux pluviales doit atre réalisé sutvant un systerme en

separatf

a/ Eaux usees

Toute construction a usage d'habitation et tout local pouvant servir au travall, au repos ou a l'agrement

dovent étre raccordé au reseau public d'assainissement.
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b/ Eaux pluviales
Les amenagements realises sur le terrain d'assiette de I'operation dowvent étre raccordes au réseau public
des eaux pluviales ou présenter un dispositif indiduel d'évacuation adapté aux aménagements projetés

quine se rejette pas dans les dispositifs d'assainissement des chaussées des routes départementales

4.3. Réseaux cablés
Les raccordements aux réseaux de télécommunication et d'électncité dovent &tre réalisés en souterramn

Article UC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans ob)et

Article UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Ne sont pas pris en compte pour |'application de I'ensemble cles regles édictees par le présent article
{excepté lorsquils sont susceptibles de porter atteinte 4 la sécunité de la airculation publique)
+ lesdebordements de toitures jusqu'a 1,2 m

» les escaliers non cloisonnes, les auvents, les oriels, les corniches et les eléments techniques jusqu‘a
une profondeur da 1.20 m

Four l'application des régles, le calcul doit se faire au nu du mur en tous points de la fagade,

Les constructions doivent respacter les reculs suivants
e unreculde Sm par rapport aux hmites des vales departementates,

¢ unreculde 4 m par rapport aux limites des rues et vojes communales,

* unrecul tel que mentionné par troncon au plan de zonage, par rapport a l'axe de la RN205 et par
rapport a l'axe de I'A40

Cette regle ne s'apphique paslarsque les marges de reculement sont précisées au plan de zonage du plan
local d'urbanisme.

Cette régle ne s'appligue pas aux cabines de transformation électrique, aux ouvrages techniques
publics dans la mesure ouleur hauteur ne depasse pas 3,5 métres au point le plus haut

Cas des annexes accolées non closes - Unrecul de 1 métre devra étre respecte pai rapport aux imites des
voies publiques et des voies privées ouverte 3 I3 circulation amsi cue par rapport aux emprises publiques,
dans la mesure ol leur hauteur ne dépasse pas 3,50 metres au point le plus haut et a condition que leur
longueur au mitoyen n'excéde pas 12 métres de longueur cumulee de facades mitoyennes

Cas des annexes accolées closes : Un recul de 4 metres devia elre respecté par rapport aux hmites des
vaies publiques et cles voies privées ouverte 3 la circulation ainsi que par rapport aux empnses publiques
La regle du H/2 s'apphque.

Cas des annexes non accolées . Un recul de 1 métre devra &tre respecté par rapport aux limites des voles
publiques et des voies privees ouverte 4 |a crrculation ainsi que par rapport aux emprises publiques, dans
la mesure od leur hauteur ne dépasse pas 3,50 métres au pointle plus haut et a condition que leur longueur
au mitoyen n'excede pas 12 métres de longueur cumulée de fagades mitoyennes.

Pouiles piscines, un retrait mimmal de 2m sera exige. Le recul est mesuré a partir de la ligne d'eau

SCIONZIER Maodihicatian simgl iee 04 ny P Reglemeanl - Appoabatun - Decambie 2025 it



Envoyé en préfecture le 18/12/2025
Regu en préfecture le 18/12/2025
Publié le

iD - 074-217402643-20251217-DELV2025_S706-DE

Article UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DES PROPRIETES
VOISINES

Ne sont pas pris en compte pour application de lensemble des régles édictees pas le présent article
{excepté lorsquils sont susceptibles de porter attainte 3 la securité de la airculation publique) .

«  les débordements de toitures jusqu’a 1,2 m

« les ascaliers non cloisonnés, les auvents, les oriels, les corniches et les éléments techniques jusqu'a

une profordeur de 1,20 m

Pour 'application des regles. le caleul doit se faire au nu du mur en tous points de la fagade.

Les constructions dotvent étre echfiées a une distance des limites séparatives au moins égal a la moitié de
hauteur de la construction avec un minimum de 4 metres (avec | distance mesurée horizontalement entre
la imite séparative et au nu du mur de facade. Avech : la hauteurau plus haut de la construction). y compris

pour les parcelles issues de chwisions parcellaires.

L
%

Huutew au plus haut
e la constiurion

Schema dlustratif de fa régle D > ou = H/2

Dans le cas d'un lotissement ou dans celut de la construction, sur une uniteé foncizre ou sur plusieurs unites
foncieres contiguds, de plusieurs batiments dont le tarrain d'assiette doit faire Fobjet d'une diviston en

propriete ou en jourssance, les reg\es de retrait sont appreaées lot par lot.

Cette regle ne s'applique pas lorsqu'yne mantion speciale est portée au plan de zonage du plan local

d'urbanisme

Cette régle ne sapplgue pas aux cabines de transformation electrique, aux Ouvrages techmques
publics dans la mesure ou leur hauteur ne dépasse pas 3 5 métres au point le plus haut

Cas des annexes accolées non closes . Les annexes, dont la hauteur ne depasse pas 3.50 m au point le plus
haut peuvent étre construites a 1 metre de la imite cle proprieté, a condition gue leur longueur au mitoyen

n'excade pas 12 metres curulés de facades mitoyennes

Cas des annexes accolses closes . un recul de 4 metres devia étre respecte par rapport aix limites de

parcelle La regle du H/2 s'applique

Cas des annexes non dcColees Les annexes, dont la hauteur ne dépasse pas 3.50 m au point le plus
haut peuvent étre construites 3 1 matre de la imite de propnete, a condition que leur longueur au mitoyen

n'excéde pas 12 métres cumules de fagades mitoyennes

Pour les piscinegs, un refrait cimimal de 2 msera exge Le recul est mesure a partir cle la igne d'eau
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Article UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

Sans objet

Article UC ¢ - EMPRISE AU SOL

Le coefficient d'emprise au sol n'est pas limité

Article UC10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Dans les zones d’hahitat mixte comprenant des zones pavillonnatres et du hati dense. les nouveaux projets
de construction devront prendre en compte les hauteurs des fartages des toitures avoisinantes pour assurer
une fransitton progressive entre les batis (hors perimétres ORT).

En outre, la hauteur des constructions mesurée depuis le sol naturel jusqu'a I'égout de torture pour les
toitures a pans et au bas de 'acrotére pour les toitures terrasses ou plates, ne peut excéder 15 métres
Lorsqu’l s'agit de travaux et d'extersion ou d'agrandissement sur des constructions existantes & usage
d'artisanal, d'industrie et d'entrepét, la hauteur maximale autonisée est de 8 métres au point le plus haut
de la toiture

Article UC 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux
compatibles avec la bonne économie de la consiruction, la tenue générale de I'agglomeration et
harmonie du paysage. Peut notamment &tre interdit tout pasticha d'une architecture archaique ou
etrangére alarégion

Implantation des constructions

Limplantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs éléments doivent é&tre
determinés en tenant compte de 'environnement et en s'y intégrant le mieux possible, en particulier par
leur adaptation au terrain et par leurs ameénagements extérieurs

Les constructions, par leur composition et leur acces, dojvent s'adapter au terrain naturel, sans modification
Importante des pentes de celui-ci

Limplantation des constructions devra tenir compte des caracténstiques cu terrain et de son
environnement

Les murs de souténement rendus nécessairas par la construction devront présenter une hauteur de 1 m
maximum. La realisation de murs de souténement successifs est autarisée. Ils feront I'objet dun traitement
specifique végetalisé Une distance de 2 m sera respectee entre deux murs de souténement successifs

Mur de soutenement

terrain natues!

.
b & Mur de soutenement

= _
Pt O30 apuas IEU RS sHinE l 4

berran qaras 12035020 Ti

NMustration des murs de souténement successifs
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Les enrochements dits « cyclopéens » sont interdits, les souténements seront en pierres appareiliées ou en
béton enduit.

Les fagades

Sont interdites les imitations de matériaux, telles que fausses briques, faux pans de bois ainsi que Pemploi
& nu en parements extérieurs de matériaux fabriqués en vue d'étre vecouverts d'un parement ou d'un
enduit, tels que carreaux de plétre et briques creuses.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un bétiment doivent lorsqu'ils ne sont pas construits
avec les mames matériaux avoir un aspect qui s'harmonise avec celui des fagades.

Les caissons de volets roulants seront non saillants en facade.

Les blocs extérieurs de climatisation et de pompes 4 chaleur donnant sur le domaine public seront habillés
pour garantir une intégration paysagere.

Les toitures

Ne sont autorisés que les matériaux de couverture deteinte sombre et mate.

Les toltures deux pans minimums sont autorisées avec une pente maximum de 70%.
Les toitures des constructions annexes ne sont pas réglementées.

Les toitures plates sont autorisées sur I'ensemble des constructions.

Les clotures

La hauteur finie des clétures sera prise en compte & partir du terrain naturel.

Les clstures d'une hauteur de 1,80 m maximum. pourront atre constitués soit par des haies vives, soit par
des grilles, grillages ou tout autre dispositif & claire voie comportant au non un mur bahut d'une hauteur
maximum de 0,60 m. Les murs pleins d'une hauteur supérieure a 0,60m sont interdits ; toutefois des
cl3tures pleines sont autorisées lorsqu'elles répondent a des nécessités ou & une utilité tenant a la nature
ou au caractére des constructions édifiées sur la parcelle intéressée et sous réserve de ne pas porter

atteinte a la sécurité des véhicutes pour les usagers des voies.
Les clotures des établissements artisanaux, industriels et d'entreposage existants pourront avoir une

hauteur maximale de 2 métres.
Les brises-vues (type bache, occultant en osier, paille, imitation de haies...) sont interdits,

Conditions liées aux installations de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques

oiture :

o Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques sont admis en toiture tant sur les batiments
principaux que sur les extensions ou annexes. || n'est pas défini de surface maximum.

s Les panneaux doivent étre regroupés en nappe, ou en alignement.

« Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques en toiture doivent respecter la pente
générale du toit. L'installation en surimposition est admise mais toutes les dispositions doivent étre
mis en ceuvre pour limiter la surépaisseur.

« Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques sont admis sur les toitures terrasses ou
plates, sous réserve que linstallation ne dépasse de ['acrotere.

¢ Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques doivent avoir un aspect non réfléchissant.

En facade :

+ Lusage de panneaux solaires, thermiques et photavoltaiques n'est pas autorisé en fagade, y

compris tout élément composant la fagade.
Ay sol

s L'usage de panneaux solaires thermiques et photovoltaigues, notamment les trackers solaires et
les dispositifs « plug and play » est admis au sol & condition que ces panneaux ne soient pasvisibles
depuis la voie ou I'emprise publique.

Sur les murs de souténement ou de clotures :

+ L'usage de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques est interdit sur les murs de

souténement ou de clétures.
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¢ L'usage de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques est interdit sur les talus

Article UC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le statonnement des véhicules automobiles ou des deux roues, corresponclant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voles publicues ou de desserte collective.
It est exigé a cet effet et au minimum pour les constructions & destination d'habitations. pour les
constructions nouvelles ou en cas de créations de logements dans une construction existante -

* 2 places de stationnement par logement de mains de 80 m2 de SP

* 3 places de stationnement par logement de 80 m? de SP ot plus,

Pour les opérations nouvelles de 4 logements ou plus, en plus des places affectées aux logements, il est
ex1gé au moins 1 place visiteur par trancha de 4 logements

-a dimension d'une place de stationnement ne pourra pas étre inférieure a 250 m X par 5,00 m soit
12,50 m?

Pour toutes constructions i destination :

s d'hotel et de salles de restayrant 1 place de stationnement par chambre et 1 place de
stationnement pour 10 m? de salle

¢ decommerce : 1 place de stationnement par tranche de 20 m? de surface de vente

Fouc le calcul des emprises des aires de stationnements, i sera retenu une surface de 25 m?
par place compe tenu de la surface nécessaire aux voies de circulation
En outre, pour les commerces soumis a I'avis de la CDAC, I'emprise au sol des surfaces de
stationnement ne doit pas depasser 1,5 fois la SP des batiments affectas aux commerces

o de bureaux et de services : | ptace par 40 m? de 5P pour les constructions 3 usage d'activite
economique

Par allleurs, en cas de travaux et d'extension ou d'agrandissement sur des constructions existantes & usage
d*artisanat, d'industrie, il sera exige 1 place par 40 m? de SP

Dansle cas de logements locatifs inancés par les préts aideés de I'Etat, il est exige 1 place de stationnement
parlogement.

Dans le cas d'equipements publics, le nombre de places de stationnement, évalué en tenant compte, le
cas écheant, des emplacements publics situés a proximité, devra satisfaire au besoin de la construction,

La regle applicable aux autres types e constructions ast celle a laguelle, la construction est le plus
directement assimilable

En cas d'impossibilité technique d'aménager sur le terrain le nombre d'emplacements nécessaies, le
constructeur peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'l ne peut réaliser lui
méme sur le terrain d'assiette ou dans son environnement mmmeédiat

¢ soit de 'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant
ou en cours cle réalisation,

* soit de l'acquisiion de places dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de
realisation

Article UC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces libres de tout amenagement ou construction existants devront étre aménagés en espaces verts
pour aumoins 10 % de la surface du terrain
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Pour taute operation conduisant a la création d'un logement mimimurm, 30% minimum du tenement doit
atre realisé en espaces verts (hors penmetre d’0ORT). Dans ces espaces verts, au moins 20% doivent étre

des espaces verts de pleine terra®
Les aires de stationnement devront étre plantées a raison d'un arbre de haute tige au moins pour 4 places

de stationnement

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS UD

l.a zone UD comprend :

* unsecteur UDs, pour l'accueil d'équipements d'intérét collectifs et d'une plaine de jeux

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL.

Article UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions & usage:
o d'artisanat

= d'industie,

¢ d'entrepot

s agncole

+ dhebergement hoteler dans le secteur UDs uniquement

o dequipement dinterdt collectif et servicos publics dans le secteur UD uniguement et sauf
constructions preécisdes a ‘article UD 2.

Les installations classées :
e d'industrie

o de carnére.

Les caravanes isolées
Le camping hors des terrains aménagés
Les terrains de camping et de caravanes

Les installations et travaux djvers :
s les parcs d'attractions

* les dépbts de véhicules

s les exhaussements et affouillements des sols.

Dans les secteurs identifiés au titre de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme au titre des zones
humides :
- sont interdits : toutes occupations et utilisations du sol susceptibles de détiuire ou modifier les
zones quiseront qualifiées d'humides au sens de de I'annexe | de l'arrété du ler octobre 2009 et
de l'annexe 2 de I'arrété ministériel du 24 juin 2008, a I'exception de celles autonsées ci-dessous
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Article UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sontadmises qu'unicuement dans les conditions edictées
C-apres:
Les constructions a usage :
s de commerce et d'artisanat non nuisant pouvant appartenir & la catégornie des installations classees
soumises a déclaration dans la mesure ol elles ont un role fondamental dans la vie et dans les
cornmodités quotidiennes des habitants delaville

Parmi les equipements d'intérét collectif et services publics, sont seul admis les ouvrages techniques
nécessare au fonctionnement des constructions existantes ou a créer (notamment tels que les postes de
lransformation électrique ou les postes de relevage des eaux usees, . |

De plus, dans le secteur UDs, les constructions a usage:
« d’habitation ne sont aclmuses ou'aus conditions cumulatives sujvantes:

clles sont destinées au logement ces personnes clont la presence permanente sur la zone esl
nécessaire pour assurer la direction, |2 surveiflzance, le gardiennage ou assurerune utihté de service
des equipements de la zone

clles sont directement liees aux activites ou équipements publics et d'interdt collectif autorises
dans la zone

elles sont intégrées au batiment d'activite avec les condiions cumulatives suvantes .

+  |e logement est Incus dans le volume (accolé ou intégre) du batiment 4 usage d'activite ou
d'équipement
« |3 surface maximale affectée au logement ne dépasse pas 100 m? de surface de planche:
« |2 surface allouge au logement ne doit pas reptésenter plus de 25% de la surface totale du
batiment abritant Iactivite ou l'equipament
» de commerce et de bureaux ne sont a(lmﬁﬂg’au,ﬂm__5~SLHvantes :

, les acuwités iees a Vexploitation commeraale d'equipements et wnstallations de loisirs, type plaine

de jeux, salle de sport, services para-medicaux
. les sudfaces cornmerciales doivent represanter une faible proportion de la surface de plancher du
projet

los restaurants 51l s'agit d'une activite annexe a Factivité principale listée ci-dessus

Dans les secteurs identifiés au titre de Farticle L151-23 du Code de ['Urbanisme au titre des zones

humides :

. sont autorisés : dans les zones qualifiées d'humides au sens de de l'annexe | de l'arrété du ler
octobre 2009 et de l'arrete ministénel du 24 Juin 2018, et 3 conditions que les travaux ci-cessous
Jent yocation a preserver ou restaurer oe caiactére de zone humide et le cas echéant les especes
protégees qui s’y developpent

v les travaux qui § avereraient indispensables a une bonne gestion de la zone humide, clans
le sens du maintien de sa bodiversite et de ses fonctionnalites,

. las travaux d'entretien ou d'exploitanon agricole ou d entretien et de restauration d'habitats
naturels favorables a la bochversite et la dynamique ecologique des miliaux hurnides,

. les travaux d'entretien et de reparation desvoles, chemins, fossés et reseaux divers existants
(en particulier réseau de dramnage =t d'assainissemant), dans le respect de leurs
caractéristiques actuelles,

. la realisanon d'amenagemants iégers, sans souhassemant, a vacation pedagogicue et/ou

de conservation des habitats naturels et des espéces sauvages

fis an | Nl
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Les travaux sur le bati existant :
e dans la mesure oi l'aspect exterieur du bat existant est modifie, le projet devra proposer une
insertion de qualité des batments réhabilites dans leur environnement ban proche et une
amelioration du traitement des abords et des espaces non batis de proximite

Les murs

+ lesmursde plus de 2 métres de haut sont adrmis dans la mesure ou ils sont nécessaires aux activites
economiguss existantes

La reconstruction des batiments aprés sinistre
» lareconstruction cles batiments sinistrés dans un clélai de 4 ans & comptar de la date de déclaration
du sinistre, est autarisés dans I'enveloppe du volume ancien sous réserve que sa destination soit
conservee ou soit conforme aux occupations et utilisations admises dans la zone

Les démolitions

* Les demolitions d'nnmeubles appartenant au penmetre de protection du monument historique
classé etinscrit "le Chateau de la Croix” sont soumises a I'obtention d'un permis de demolir,

Condition spécifique
= Toute opération comportant 10 logements ou plus (hors changements de destination ou
rehabiltation d'un volume déja existant 4 la clate d'approbation du PLU) comprendra un rinimum
de 20% de logernents sociaux parennes’ S Fapplication de ce pourcentage conduit 3 un nombre
decimal, ce nombre sera arrondi au nombre entier supérieur le plus proche.

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Les régles définies ci-aprés, articles 3 4 13, ne peuvent faire 'objet d'aucune dérogation 4 I'exception des
adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinantes.

Article UD 3 - ACCES ET VOIRIE

Lorsqu'une autorisation d'urbanisme a pour effet la création d'un acces nouveau ou la modification des
conditions d'utiisation d'un accés existant & une vaie publique, son benéficiaire doit, préalablement a
I'exécution aes travaux, obtenir de I'autorité compétente de la voie concernée, une autorisation d'accés
precisant notamment, les caracténstiques techniques nécessaires ey egard aux exigences de sécurnte
routrére.

L'emprise minimale des voies nouvelles est de 5 meétres de largeur

Les caracténstques des voies dovent respecter lesimpératifs ligs & I'approche du matérial de Iutte contre
Incendie et des vehicules des services publics (ramassage des ordures menageres, déneigemeant, )

Les voles en impasse doivent étre aménagees dans leur partie terminale pour permettre aux usagers et aux
services de secours de faire aisemant un demi-tow

Tout debouche nouveau est intercht sur la RD 1205
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Articie UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eau potable
Toute construction a usage d'habitation et tout local pouvant servir au travail, au repos ou a
l'agrément doivent étre raccordés aureseau public d'eau potable

4.2, Assainissement
Le raccordement aux reseaux d'eaux usees et d'eaux pluviales doit etre réalisé suvant un systeme en

seéparatif.

a/ Eaux usées
Toute construction a usage d'habitation et tout local pouvant sarvir au travail, au repos ou a l'agrément

dolvent étre raccordé au réseau public d'assainissement.
En tout état de cause, se reporter aux prescriptions du service Arve Pure de la 2CCAM (réglement

d'assainissemeant collectif)

3/ Eaux pluviales
Les aménagements réalises sur le terrain d'assiette de |'opération daivent étre raccor dés au réseau public

des eaux pluviales ou presenter un dispositif individuel d'évacuation adapté aux amenagements projetes
qun ne se rejette pas dans les dispositifs d'assainissernent des chaussées cas routes départementales

Dans le secteur UDs :
e Toute opération doit faire I'objet d'aménagement visant a limiter imperméabilisation dessolseta

assurer la maitrise des débits et de l'ecoulement des eaux pluviales et de ruissellement

« Toute construction, toute surface imperméable nouvellement creée doit étre équipee d'un
dispositf d'avacuation des eaux pluviales assurant leur coliecte, leur rétention et leur infiltration
dans les sols lorsque ceux-ci le permettent

¢ Les amenagements de collecte realisés sur le terran d'assiette cle l'opération dowent etre
raccordes au réseau public de collecte des eaux pluviales sl existe ou diriges vers un exutoire
naturel apte a recevair les debits évacues des proprietés.

+  Encas de pollution des eaux pluviales, celles-ci devront étre traitées par decantation et separation
des hydrocarbures avant rejet.

+  La mise en place de grilles et/ou de canweaux de récupération en limite du domaine public est
exigee sur les voies et acces prives afin que les eaux de ruissellement ne s'écoulent pas sur la vole

publigue

« Les arménagements necessares au Wbre acoulement des eaux pluviales sort a fa charge du
heneficiaire cle I'autonsation d'urbamsme qui doit réaliser lzs dispositifs adaptés & 'operation et au
terrain

s Eptout état de cause, se reporter aux prescriptions du service Arve Pure de la 2CCAM (reglement

d'assainissement collectif)

4.3. Réseaux cablés
{as raccordements aux reseaux cle télecommunication et d'electricité dowvent étre réalisés en souterrain.,

Article UD 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet
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Article UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPGRT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Ne sant pas pnis en compte pour Iapplication de 'ensemble des regles dictées par le present article
(excepté lorsqu'ifs sont susceptibles de parter atteinte a la sécurité de la circulation publique)
e les débordements de toitures jusqu’a 1,2 m

o les escaliers non cloisonnes, les auvents, les ariels, les corniches et les éléments techmiques jusqu’a
une profondeur de 1,20 m

La reconstruction & ldentiqua peut étre admise sur 'emprise des fondations antérieures,

Four |'application des regles, le caleul doit se faire au nu du mur en tous points de la fagade.
Les constructions doivent respecter les reculs suivants -
« unreculde5Smpar rapport aux limites des voies départementales,

* unreculde 3m par rapport aux limites des rues et voies communales

¢ unrecul tel que mentionné par trongon au plan de zonage, par rapport & l'axe de la RN 205 et par
rapport al'axe de I'A40
Cette regle ne s'applique pas lorsque les marges de reculement sont precisées au plan de zonage du plan
local d'urbanisme
Cette régle ne s'applique pas aux cabines de transformation électrique, aux ouvrages techniques
publics dans la mesure ot leur hauteur ne dépasse pas 3,5 métres au pomnt le plus haut.

Cas des annexes accolées non closes . Un recul de 1 métre devra étre respecte par rapport aux hmites des
voies publiques et des voies privées ouverte 4 la arculation ains gue par rapport aux empnses publicues
dans la masure ou leur hauteur ne dépasse pas 3,50 métres au point le plus haut et & condition que leur
longueur au mitoyen n'excede pas 12 metres de longueur cumulée de facades mitoyennes

Cas des annexes accolees closes . Un recul de 4 metres davra étre respecté par rapport aux hmites des
votes publicues et des voles privées ouverte 4 la cicculation ainsi que parrapport aux emprises pubhques
La regle du H/2 s'applique

Cas des annexes non accolées - Un recul de 1 métre devra étre respecté par rapport aux hmites des vores
publiques et des voies privées ouverte & la airculation ainsi que par rapport aux emprises publques, dans
la mesure ou leur hauteur ne dépasse pas 3,50 métres au point le plus haut et d condition que leur longueur
au mitoyen n'excede pas 12 metres de longueur cumulée de facades mitoyennes

Pouc les biscines, un retrait mimimal de 2m sera exigé Le recul est mesure & partir de la higne d'eau

Ces dispositions ne s'appliquent pas :

¢ auxouvrages enterrés (garage, cave ) ne dépassant pas le sol naturel de 0,60 m

* aux ouvrages techniques necessaires au fonctionnement des services publics nécessitant, pour des
raisons techniques, la proximité immeédiate de la vaie

¢ aux enrochements et murs de souténement rendus nécessarres par la construction et adifies
simultanement a celle-ci.

Article UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DES PROPRIETES
VOISINES

Ne sont pas pris en compte pour 'application de I'ensemble des regles edictees par le present article
{excepte lorsqu'ils sont susceptibles de porter atteinte ala sécurité de la circulation publique)
* lesdebordements de tottures jusqu'a 1,2 m
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o les escaliers non cloisonnés, les auvents, les oriels, les corniches et les élements techniques jusgu’a
une profondeur de 1,20 m

La reconstruction a l'dentique peut étre admise sur 'emprise des fondations antérieures

Pour l'application des régles, le calcul doit se faire au nu du mur en tous points de la fagade.

Les constructions doivent étre édifiées & une distance des limites séparatives au moins égal a la moitie de
hauteur de la construction avec un minimum de 4 melres (avec L : distance mesurée horizontalement entre
la limite séparative et au nu du mur de facade. Avec h : la hauteur au plus haut de la construction), y compris

pour |es parcelles issues de divisions parcellaires

Hauteur au plus haut
de la construction

D2h/2

Schema llustratil de la régle D > ou = H/2
Dans le cas d'un lotissement ou dans celur de la construction, surune unite fonciere ou sur plusieurs unites

fonciéres contigues, de plusieurs bitiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une chvision en
proprieté ou en jourssance, les régles de retrait sont appreciées lot par lot

Cette régle ne s'apphique pas larsqu'une mention speciale est partée au plan de zonage du plan focal

d'urbanisme

Cas cles annexes accolées non closes : Les annexas, dont la hauteur ne dépasse pas 3,50 mau point le plus
haut peuvent étre construites a } métre de la imite de propriéte, a condition que leur longueur aumitoyen

n'excecle pas 12 metres cumulés de facades mitoyennes

Cas des annexes accolees closes, un recul de 4 metres devra étre respecté par rapport aux limites e

parcelle La régle du H/2 s'apphique

Cas des annexes non accolées : Les annexes, dont la hauteur ne depasse pas 3,50 m au pont le plus
haut peuvent étre construrtes a 1 métre de la limite de prapnété, a concition que leur longueur au mitoyen

n'excede pas 12 metres cumules de facades mitoyennes

Pour les pisaines, un retrait minimal de 2 m sera exigé Le recul est mesuré a partir de la igne d'eau

De plus, les régles ci-dessus ne s apphouent pas dans les cas suivants
v dans le cas d’amélioration ou c'extension mesuree d'une construction existante situee dans la marge

de recul le projet pourra poursuivre du maximum Falignement du batiment existant

« les ouvrages techniques necessaires au fonctionnement des services publics pourront simplanter sans
conchtion ce recul si cela est rendu necessaire par un besain fanctionnel et dans la mesure ou leur

hauleur ne dépasse pas 3,5 metres au point te plus haut,

Pt s ada PLLUCH 2
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* aux enrochements et murs de soutenement rendus necessaires par la constiuction et adifiag
simultanément & celle-ci

+ dans le cas de murs de souténement sdifies posterieurement a la construction, ces derniers deviont
respecter un recul minimum de 2 m par rapport aux limites separatives

¢ en cas de travaux disolation extérieure du bati existant visant a l'amélioration des performances
énergétiques, dansla limite de 0 30 m touten respectant les imites de proprété et du domaine public

Article UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

Sans objet

Article UD 9 - EMPRISE AU SOL

Le coefficient d'emprise au sol n'est pas imité,

Article UD 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Le present article ne s'applique pas aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collechf

Seuls les éléments techniques tels que cheminees, ventilations, peuvent depasser les hauteurs maximum
adtonsees sous réserve qu'ils fassent I'objet d'une nécessite technique demontrée et d'un traitement
architectural assurant leur integration

Dans les zories d'habitat mixte comprenant des zones pawvillonnaires et du bati dense, les nouveaux projets
de construction devront prendre en compte les hauteurs des faitages des tortures avaisinantes pour assurer
une transition progressive entre les batis

En outre, la hauteur des constructions mesurée depuis le sol naturel jusqu'a l'égout de toiture pour les
toitures & pans et au bas de l'acrotere pour les toitures terrasses oy plates, ne peut exceder 7 matras
Lorsqu'l s'agit de travaux et d'extension ou d'agrandissement sur des constructions existantes & usage
d'artisanat, d'industrie, la hauteur maximale autorisée est de 8 meétres au point le plus haut de {a torture

Dans le secteur UDs, |a hauteur des constructions mesurée depuis le sol naturel jusqu au pointle plus haut,
ne peut excéder 18 métres

Article UD 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions dowent présenter une simplicité de volume, une unite d'aspect et de maténaux
compatibles avec la bonne économie de la construction, la tenue geénérale de I'agglomération st
Fharmonie du paysage. Peut notamment &tre interdit tout pastiche dune architecture archaique ou
etrangére alarégion,

Implantation des constructions

Uimplantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs élémants dowent étre
determinés en tenant compte de 'environnement et en s'y Intégrant le mieux possible, en particulier par
feur adaptation au terrain et par leurs aménagements extérisurs.

Les constructions, par leur compaosition et layr acces, dowent s'adapter au terrain naturel, sans modification
importante des pentes de celur-ci

L'implantation des constructions devia tenir compte des caracténstiques du terrain et de son
environnement.
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Les murs de soutenement rendus necessaires par la construction devront présenter une hauteur cle Tm
maximuim. La réalisation de murs cle soutenement successifs est autonsée. lis feront I'objet d'un traitement
speécifique végetalisé Une distance de 2 m sera respectée entre deux murs de souténement successifs,

Mur de soutenement

Terian nalurel

ad '1
am a Mur de soutenement
s | R

Terran apres terrassement l 4

Tarramn apres terrassamenl

lllustration des murs de souténement successifs
Les enrochements clits « cyclopéens » sont interdits, les souténements seront en pierres appareillees ouen

béton endurt

Les facades

Sont interdites les imitations de matenaux, telles que fausses briques, faux pans de bois ainsi cjue fremplol
3 nu en parements exteneurs de materiaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un
enduit tels que carreaux de platre et bricues creuses.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment dowent lorsqu'ils ne sont pas construits
avec les mémes matériadx avoir un aspect qul <'harmonise avec celui des facades

Les caissons de valets roulants seront non saillants en facade

Les blocs extérieurs de climatisation et de pompes 4 chaleur donnant sur le domaine public seront habilles

pour garantir une intégration paysagere

Les toitures

Ne sont autonses que les materniaux de couverture de teinte sombre et mate

Les toitures deux pans rmimimuims sont autonsées avec une pente maximudm de 70%
Les tottures das constructions annexes ne sont pas reglementees

Las tortures plates sont autorisees sur ensemble des constructions.

De plus, dans le secteur UDs . les toitures 3 un pan peuvent gtre admises

Les cltures

Dans la zone UD. sayfUDs :

La hauteur finie des clotures sera prise en compte 4 partr du terrain naturel

Les clotures d'une hauteur de 1,80 m maximum pourront étre constitues soit par des haies vives, soit par
des grilles, grillages ou tout autre cispositif & claire vole compaortant ou non un mur bahut d'une hauteur
maximum de 0,60 m Les murs pleins d'une hauteur supéneure a 0,60m sont interdits | toutefors des
clarures pleines sont autorisees lorsqu'elles répondent a des nécessités ou A une utilité tenant a la nature
au au caractere des constructions sdifices sur la parcelle intéressée et sous réserve cle ne pas porter
atteinte a la secunité des vehicules pour les usagers cles vaies

Les claturas des établissements artisanaux, ndustriels et d'entreposage existants pourront avolr une
hauteur maxmale de 2 metres

Les brises-vues (type bache, occultant en osier, paille, imitation cle hares Vsont nterdits
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Conditions liées aux installations de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques
* Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques sont admis en torture tant sur les banments
principaux que sur les extensions ou annexes. || n'est pas defini de surface maximum

e Les panneaux doivent étre regroupes en nappe, ou en alignement
¢ Les panneaux solaires, thermicjues et photovoltaiques en toiture doivent respecter la pente

génerale du tart. U'installation en surimposition est admise mais toutes les dispositions doivent étre
mis en ceuvre pour imiter la surépaisseur

s Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques sont admis sur les toitures terrasses ou
plates, sous reserve que l'installation ne depasse de l'acrotére
* Lespannesaux solaires, thermiques et photovoltaicjues dovent avorr un aspect non réfléchissant
En facade .
* L'usage de panneaux solaires, thermiques ot photovoltaiques n'est pas autorisé en fagade, y
compris tout efément composant la facade
Ausaol;
* Lusage de panneaux solarres, thermiques et photovoltaiques, notammient les trackers solaires et

les chispositifs « plug and play » est admis au sol & condition que ces panneaux ne solent pas visibles
depus la voie ou I'emprise publique.

surles murs de soutenement ou de clatures -

* Lusage de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques est terdit sur les murs de
soutenament ou de cldtures

Surlestalus.
¢ Lusage de panneaux solares. thermigues et photovoltaiques est interdit sur les talus

Article UD 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues, correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou de desserte collective
Les places de stationnement réservées aux personnes a mobilité 1édutes devront étre conformes aux
normes

51 I'apphication de ce calcul pour le nombre global de stationnemert conduit & un nombre décimal,
ce nombre sera arrondi au nombre entier supéreur le plus proche,

Pour chaque opération, le nombre global de stationnement minimum ne pourra pas étre inférieur 3 2
places par logements

La dimension d'une place de stationnement ne pourra pas étre inféneure a 2,50 m X 5,00 métres soit
12,50 m?.

De plus dans la zone UD, hors secteur UDs :
Il est exige a cet effet at au mimimum pour les constructions & destination d’habitations. pour les
constructions nouvelles ou en cas de créations de logements dans une construction existanta

¢ 2 places destationnement parlogement de moins de 80 m? de SP

* 3 places de stationnement par logement de 80 m? de SP et plus

Four les opérations nouvelles de 4 logements ou plus, en plus des places affectées aux logements, 1l est
exigé au mains 1 place visiteur par tranche de 4 logements.

Pour toutes constructions a destination :

* d'hotel et de salles de restaurant - 1 place de stationnement par chambre et 1 place de
stationnement pour 10 m” de salle

* decommerce | place de stationnement par tranche de 20 m? de surface de vente
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Pour le calcul des emprises des aires de stationnements, il sera retenu une surface de 25 m*
par place compte tenu de la surface nécessaire aux voles de circulation

En outre, pour les commerces soumis 3 l'avis de la CDAC, I'empnise au sol des surfaces de
stationnement ne doit pas dépasser 1,5 fois la SP des batiments affectés aux commerces

o de bureaux et de services * 1 place par 40 m? cle SP pour les constructions a usage d'activiteé

gconomique.

Par alleurs, en cas de travaux et d'extension ou d'agrandissement sur des constructions existantes a
usage d'artisanat, d'industrie, | sera exige 1 place par 40 m? de SP.

Dans le cas de logements logatifs finances par les préts aides de [‘Etat, il st exigé 1 place de stationnement

par logement

La regle applicable aux autres types de constructions est celle a laguelle, la construction est le plus

directement assimilable,

En cas dimpossibilité techmaue d'amenager sur le terrain le nombre d’emplacements necessaires, le
constructeur peut étre tenu quitte de ces ohligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réahser lur
mame sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immediat
e soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de reahlisation,
e soil de 'acquisition de places dans un parc prive de stationnement existant ou en cours de

realisation

Cycles
e Pour toute operation de construction neuve, | sera prévu un local clos et couvert, répondant aux

besoms de l'operation, et respectant les normes en vigueur.
+ Il devra répondre aux caractéristiques mimimales suvantes : I'espace possedera une superficie
représentant 1,5 % de fa surface de plancher Cet espace pourra étre constitue de plusieurs

emplacements

Article UD 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces libres de tout amenagement ou construction existants ou ne concernant pas du logement
devront étre aménages en espaces veits pour au moins 10 % de la surface du terrain

Pour taute operation condusant a 3 creaton d'un logement mimimum, 30% ruinimum du tenement doit
élre réalisé en espaces verts Dans ces espaces verts, au moins 20% dowent stre des espaces verts de

pleine terre”

£n tout elal de cause il est exige pour taute opération de construction que la totalité des espaces non

affectes soit amenagée en espaces verts

Dans le secteur UDs, au moins la mottia des places de stationnement de surface dowent atre réalisées, saul

contrantes techniques, en materiatx permeables

Les aires de statonnernent deviont etre plantées a raison d un arbre de haute uge au mowmns pour 4 places

de stationnerment

Xallis 1Oy (1 e AR e m B Loyl &P grnbiar i
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Les haies mono-vegétales et les haies d'espéces persistantes en mono-vegetaux et continues sur le

pourtour des hmites parcellaires, ains) que les plantations de hautes futaies disposées en murs rideaux,
sont interdites

Dans le secteur UDs, des dispositions devront étre puses pour préserver au maximum la zone hurnide
existante et compenser sa reduction le cas échéant

La zone humide identifiée au ttre de article L151-23 du Code de I'Urbanisme doit étre préservée et mise
envaleur dansle cadre de 'amenagement de la zone UDs,

Toute raduction de la zona humide expertisee devra étre compensée en priorite dans la zone UDs, el en
2'% intention dans le secteur Nezh, si la compensation n'est pas intégrale dans le secteur UDs.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIONDU SOL

Article UD 14 - COEFFICIENT D‘OCCUFATION DU SOL

Sans obyjet,

ARTICLE UD 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUE ET
ENVIRONNEMENTALE

Dans le secteur UDs, e projat mtegrera les prescriiptions suivantes
¢ Realsaton de toiture vegstahsae pourune partie, au moins, de la toiture,

©  Obligation de mise 2n ceuvre de panneaux solaires ou photovoktaiques
¢ Obligation de raccordement des constructions auréseau de chaleur intercommunal

* Obligation de préservation de la zone humide, ou compensation des surfaces détruites, le cas
écheant,

ARTICLE UD 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX PE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction 4 usage d'habitation et tout local pouvant servir au travail, au repos, a I'agrement oy
laccuell du public, sauf les annexes, devra prevorr les branchements nécessaires assurant un raccorcdlement
aux réseaux de communications électroniques
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS UE

La zone UE correspond a un secteur pour F'accueil d'équipements publics

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions & usage:
o d'hébergement hotelier

o de commerces et d'artisanat
o debureaux et de services

e d'industne

+ d'entrepot.

e destationnements

e agricole

Les installations classées :

Les caravanes isolées

Le camping hors des terrains aménagés
Les terrains de camping et de caravanes

Les installations et travaux divers:
e les parcs d'attractions

« lesdepdts de vehicules

Articde UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les nccupations et utihsauons du sol suvantes ne scnt admises qu uniguement dans les condions edictees

crrapres

Les constructions a usage:
«  d'habitations, dans la mesure ou elles sont nécessaires au fonctionnement da l'eguipement public

existant ou a creer

La reconstruction des batiments aprés sinistre
+  lareconstruction des banments sinistres dans un délar de 4 ans a compter de la date dle daclaration
du sinistre, est autonsée dang | enveloppe du volume ancien sOuUs réserve gue sa dastination soit

conservée ou soit conforme aux occupations et utihsatons admises dans la zone
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Les installations et travaux divers

* Lesaires de stationnement ouvertes au public est necessare aux equipements existants ou 4 créer
clans la zone

* Lesexhaussement et affouillements des sols deg constructions admises dans la zone.

Condition spécifique
e Sans objet

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Articie UE 3 - ACCES ET VOIRIE

Tout débouché nouveau est interdit sur la RD1205

Articte UE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Sans objat

Article UE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet

Article UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Sans objet.

Article UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DES PROPRIETES
VOISINES

Sans objet.

Article UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

Sans objet.

Article UE 9 - EMPRISE AU SOL

Le coefficient d'emprise au sol n'est pas limite

Article UE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Sans objet
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Article UE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Sans objet.

Article UE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Sans objet

Article UE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Sans objet

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIONDU SOL

Article UE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet
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| -
| DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS Ul l

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article Ui 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions a usage :
»  d'hebergements hoteliers

*« de commerces.

» dartisanat.

¢ dindustrie.

»  d'entrepét

¢ de stationnements

¢ agricole

Les installations classées :

Les caravanes isolées

Le camping hors des terrains aménagés
Les terrains de camping et de caravanes

Les installations ettravaux divers :
e les parcs d'attractions.

e lesaires de stationnements ouvertes au public et les depdts cle vehicules

* les garages collectifs de caravanes

Article Ul 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupatianset utilisations du sol suivantes ne sont admises guunicuement dans les conditions édictées
cl-aprés

Les travaux sur le bati existant :
+dans la mesure o0 'aspect extériewr du bat existant est modifig, le projet devra proposer une
insertion de qualité des batments réhabilités dans leur environnement bati prache et upe
ameélioration du traitement des abords et des espaces non batis de proximite,

La reconstruction des batiments aprés sinistre
o lareconstruction des batiments siristres dansundela de 4 ans a compter de la date de declaration
du simistre, est autonsée dans l'enveloppe du volume ancien sous reserve que sa destinalion soit
conserveée ou soit conforme aux occupations et utilisations admises dans la zone
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Les installations et travaux divers
s Les exhaussement et affouillernents des sols des constructions admises dans la zone.

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Les reégles definies ci-aprés, articles 3 & 13, ne peuvent faire |'objet d'aucune dérogation a l'exception des
aclaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractére des constructions avolsinantas.

Article Ul 3 - ACCES ET VOIRIE

Lorscu'une autorisation c'urbanisme a pour effet la création d'un accés nouveau ou la modification des
conditions d'utihsation d'un accés existant a une voie publique, son Lénaficiaire doit, préalablement a
I'exécution des travaux, obtenir de l'autorité compétente de la voie concernée, une autonsation d'acces
précisant notamment, les caractérstiques technigiies necessaires ed ggard aux exigences de sécunte
routiere

L'emprise minimale des voles nouvelies est de S metres de largeur

| es caracteristiques des voies doivent respecter les imperatfs hies a I'approche du materiel de lutte contre
I"ncendhe at des véhicules des services publics (ramassage des ordures menagéres, déneigement, )

Les voles enimpasse dowvent étre amenagees dans leur partie terminale pour permettre aux usagers et aux

services de secours de faire aisement un demi-tour

Article Ul 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eaupotable
Toute construction a usage d'habitation et tout local pouvant servir au travail, au repos ou @
['agrément dowent étre 1accordas au reseau public d eau potable

4.2. Assainissement
Lo raccordement aux réseaux d'eaux usees et d'eaux ploviales doit étre réalisé suivant un systems en
separatif,

a/ Eaux usees
Toute construction a usage d'habitation et tout local pouvant servir aJ travaill, au repos ou & l'agrément
dowvent tre raccordé au réseau public d'assainissement
En labsence d'un tel reseau, I'assaimissermnent non collectif est admis a condition de respecter les
prescriptions suivantes  « Campte tenu de la topographie ({forte pente} la seule filhere de traitement
autonsée releve du systeme d'ouvrage autonome d'épuration {fosse toutes eaux suvie d'un tertre filtrant
rapporté) avec rejet dans le milieu hydraulique superficiel v

b/ Eaux pluviales
Las aménagements réalises sur le terrain d'assiette de I'opération dowent &tre raccordés au reseau public

des eaux pluviales ou presenter un dispositf individuel d'évacuation aclapté aux aménagements projetes
qui ne se rejetie Pas dans les cispositfs d'assamissernent des chaussees des routes depa tementales

4.3. Réseaux cablés
| es raccordements aux reseaux de telécommunication et d'electricite dovent étre realises en souterrain

A e o BT ERTSR WAL T | I L i et L J



Envoyé en préfecture le 18/12/2025
Regu en préfecture le 18/12/2025
Publié le

D 074-217402643-20251217-DELV2025_S706-DE

Article Ul 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

Article Ul 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Ne sont pas pns en compte pour l'application de I'ensemble des regles edictees par le présent article
(excepté lorsquils sont susceptibles de porter atteinte & la sécurité de la circulation publique)
¢ les débordements de toitures jusqu'a 1,2 m

* les escaliers non cloisonnes, les auvents, les oriels, les corniches et les éléments techmigues Juscu'a
une profondeur de 1,20 m

Pour I'application des régles, le caleul doit se faire au nu du mur en tous points de Ia facade.
Les constructions dovent respacter les reculs suivants -
* unreculde 5mpar rapport aux limites des veies departementalas,

* unreculde 3 mpar rapport aux limites desrues et voies communales

Cette regle ne s'applique pas lorsque les marges de reculement sont précisées ay plan de zonage du plan
local d'urbanisme.

Les reculs d'implantation des constructions doivent étre de 18 metres par rapport & I'axe de la route
départementale n®4 ; distance mesurée a laplomb de la partie la plus avancée du mur de fagade

Des adaptations peuvent étre envisagees en concertation avec le Consail Departemental en périphérie des
zones urbamsées

Cette regle ne s'applique pas aux cabines de transformation électrique, aux ouvrages techniques
publics dans lamesure ouleur hauteur ne dépasse pas 3,5 métres au point le plus haut

Cas des annexes accolées non closes  Un recul de 1 metre devra étre respecté par rapport aux limites des
voles publiques et des voies privées cuverte & Ia circulation ainsi cue par rapport aux emprises publiques,
dans la mesure ou leur hauteur ne dépasse pas 3,50 meétres au point le plus haut et a condition que leyr
longueur au mitoyen n'excéde pas 12 métres de longueur cumulee de facades mitoyennes.

Cas des annexes accolées closes . Un recul de 4 metres devra étre respecté par rapport aux limites des

voies publiques et des voies privees auverte 4 la circulation amsi que par rapport aux emprises publigues.
La regle du H/2 s'applique.

Cas des annexes non accolées : Un recul de 1 metre devra étre respecté par rapport aux limites des voies
publiques et des voies privées ouverte & la circulation ainsi que par rapport aux emorises publiques, dans
la mesure ol leur hauteur ne dépasse pas 3,50 metres au point le plus haut et 4 condition queleurlongueur
au mitoyen n'excede pas 12 métres de longueur cumulée de fagades mitoyennes.

Pour les piscines, un retrait minimal de 2m sera exige. Le recul est mesuré & partir de la hgne d'eau

Article Ul 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DES PROPRIETES
VOISINES

Ne sont pas pris en compte pour I'application de I'ensemble des regles édictées par le présent article
(excepté lorsqu'ils sont susceptibles cle porter atteinte a la sécurité de la arculation publque)
* lesdébordements de taitures jusqua 1,2 m

* les escaliers non cloisonnes les auvents, les onels, les corriches et les aléments techniques jusqu'a
une profondeur de 1,20 m
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Pour I'apphication des régles, e calcul doit se faire au nu du mur en tous points de la facade.

Les constructians doivent étre sdifiées a une distance des limites séparatives au moine égal a la mortié de
hauteur de la construction avec un minimum de 4 métres (avec L - distance mesurée horizontalement entre
la hnite séparative et au nu du mur de facade, Avech :lahauteurau plushautdela construction), y compris
pour les parcelies issues de divisions parcellaires

Hauteur au plus haut
e la constructton

Limitg separative

Schema lustratf de la régle D > ou = H/2

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciare ou sur plusieurs unites
foncieres contigués, de plusieurs batments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en
proprieté ou en JouIssance, les régles de retrat sant appréeciées lot par lot

Cette regle ne s'applique pas aux cabines de transformation électrique et aux ouvrages technigues publics
dans ia mesure ou leur hauteur ne dépasse pas 3,5 metres au point le plus haut

Cas des annexes accolées non closes . Les annexes, dont la hauteur ne dépasse pas 3,50 m au pont le plus
haut peuvent étre construites 51 metre de la imite de proprieté, a condhition que leur longueur au mitoyen
n'excede pas 12 metres cumulés de facades mitoyennes.

Cas des annexes accolées closes : un recul de 4 métres devra étre respecte par rapport aux limites ce

parcelle. La regle du R/2 s'applique

Cas des annexes non accolees ; Las annexes, dont la hauteur ne deépasse pas 3,50 m au point le plus
haut peuvent étre construites 31 matre de la imite de proprieté, condition que leur longueur au mitoyen

n'excede pas 12 metres cumulas de fagades mitoyennes

our les pistines, un retrait mirimal de 2 m sera exige. Le recul est mesure a partr de la ligne d'eau

Article Ul 8 . IIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

Sans objet

Article Ul 9 - EMPRISE AU SOL

Le roeficient d'emprise au sol n'est pas limite
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Article Ul 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions mesurée depuis le sol naturel jusqu’a F'egoutt de toiture pour les toitures 4
Rans et au bas de l'acrotére pour les toitures terrasses ou plates, ne peut excéder 7 métres.

Article Ul 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions dovent présenter une simplicitd de volume, une unité d'aspect et de matériaux
compatibles avec la honne économiz de Ia construction, la tenue génerale de l'agglomeération et

I'harmonie du paysage. Peut notamment étre intercht tout pastiche d'une architecture archaique ou
étrangére alarégion.

Implantation des constructions

L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs éléments doivent étre
déterminés en tenant compte de l'environnement et en 'y Inteégrant le mieux possible, en particuler par
leur adaptation au terrain et par leurs amenagements extérieurs

Les constructions, parleur composition etleur acces, daivent s'adapter au terrain naturel, sans modification
importante des pentes e celui-ci

Limplantation des constructions clevra tenir compte des caracténstiques du terrain et de son
environnament.

Les murs de soutenement rendus nécessarres par la construction devrant présenter une hauteur cde Tm
maximum. La realisation de murs de souténement successifs est autorisee lls feront I'objat d'un traitement
specifique végstalise. Une distance de 2 m sera respectée entre deux murs de souténement successifs

Mur de souténement

Tusram naturel

i
<m m Mur de soutenement

= |

Tenaimn agies prrassaman) g 4

lerrau apres lerassemant

liustration des murs de souténement successifs
Les enrochements dits « cyclopéens » sont interdits, les souténements seronl en pierres apparetllées ou en
béton enduit.

Les facades

Sont interdiites les imitations de matériaux, telles que fausses briques, faux pans de bois ains: que l'emplo
4 nu en parements extéreurs de maténaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un
enduit, tels que carreaux de platre et briques creuses,

30% dela facade de la construction principale sera habillée de bais et/ou de plerre

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent lorsqu'ils ne sont pas construits
avecles memes matériaux avoir un aspect qui s’harmonise avec celur des facades

Les caissons de volets roulants seront non saillants an facade

Les blocs exténeurs de climatisation et de pompes a chaleur donnant sur le domaine public seront habiliés
pour garantir une integration paysagére.
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Les toitures

Ne sont autoriseés cue les materaux de couverture de teinte sombre etmate.

Les toitures du batiment principal auront deux pans exigés avec une pente minimum de 40% comprenant
obligatoirement des croupes

Les toitures des constructions annexes ne sont pas réglementées

Les toitures plates sont autorisees uniquement sur les constructions annexes, dépendances hors logement

ou les toitures terrasses.

Les clétures

La hauteur finie des clotures sera prise en compte a partir du terrain naturel.

Las clotures d'une hauteur de 1,80 m maximum pourront étre constitugs soit par cles haies vives, sott par
cles grilles, grillages ou tout autre dispositif a clare voie comportant ou non un rmur bahut d'une hauteur
maximum de 0,60 m. Les murs pleins d'une hauteur supérieure a 0,60m sont interchts ; toutefois des
clétures pleines sont autorisees lorsqu'elles répondent 3 des nécessités ou a une utilité tenant alanature
ou au caractére des constructions odifices sur la parcelle intéressée et sous réserve cle ne pas porter
atteinte a la securité des véhicules pour les usagers des voies

Les clotures des établissements artisanaux, industriels et d'entreposage existants pourront avor une
hauteur maximale de 2 metres

Les brises-vues (type biche, occultant en osier, paille, imitation de haies...) sontinterdits

Conditions liées aux installations de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques

En toture |
o Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaigues sont admis en toiture tant sur las batiments

principaux que sur les extensions ou annexes |l nest pas defini de surface maximum

Les panneaux dovent étre regroupes en nappe, ou en alignement
¢ Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiquas en torture dorvent respecter la pente
génerale du toit L'installation en surimposttion est admise mais toutes les dispostions dowvent etre
mis en ceuvre pour limiter la surépaisseur
s Les panneaux solarres, thermiques et photovoltaiques sont admis sur les toitures terrasses ou
plates, sous réserve que I'nstallation ne dépasse de l'acratere.
» Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques dowent avoir un aspect ron refléchissant
En facade |
e L'usage de panneaux solaires, thermiques et phatovoltaiques n'est pas autorsé en fagade, y
compits tout élément composant lafagade
Au aal
e Lusage de panneaux solaires, thermigues et ohotovoltaigues notarmment les trackers solaires el
les dispositifs « plug and play » estadmis ausota condition que ces panneaux ne solentpas visibles

depus la voie ou lemprise pubiigue

Surles murs cle sauténement ou cle cldtures ¢

o Lusage de panneaux solares, thermicues et photovoltaiques est interdit sur les murs de

souténement ou de clotures

Surles talus :
o Lusage de panneaux snlaires, thermiques et photovaltaiques est interdit sur les ralus

Article Ul 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le statonnement des véhicules automobiles ou des deux roues, correspondant aux besoins des

constructions et installations doit étie assure en denars des voies publiques ou de desserte collective
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I est exigé a cet effet et au mimmum pour les constructions a clestnation d'habitations, _pour les

constructions nouvelles au en cas de crealions de logements dans une constiiction existante - 2 places de
stationnement par logement dont 1 mtégré ala construction.

Dans le cas d'equipements publics, le nombre de places de stationnement, gvalué en tenant compte, le
cas echeant des emplacements publics situés a proximits, devia satisfaire au besoin de la construction,

La regle applicable aux autres types de constructions est calle 3 laguelle, la construction est |e plus
directement assimifable,

En cas d''mpossibilité technique d'aménager sur le terrain le nombre d'emplacements nécessalres, le
constructeur peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui
meme sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immedsat -

° soit de l'obtention d’une concession 3 long terme dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalsation,

® soit de l'acquisition de places dans un parc prive de stationnement existant ou en cours de
rézlisation,

Article Uf 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces libres de tout amenagement ou construction existants ou ne concernant pas du |ogemert.
devront étre aménagés en espaces verts pour au momns 10 % de la surface du terrair

Four toute opération conduisant 4 la création d'un logement minimum, 30% minimum du tenement dait
étie realisé en espaces verts Dans ces espaces verts, au mains 20% dovent étre des espaces verts de
plemne terre”

Les aires de stationnement devront étre plantées & raison d'un arbre de haute tige au momns pour 4 places
de stationnement.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIONDU SOL

Article Ul 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS UR

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

-

Article UR 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas nécessaires au fonctionnement de I'activité
speciatisee et réservée a l'autoroute A40 sont interdites . sauf habilitation expresse de la societé

gestionnaire de l'autoroute

Article UR 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CORDITIONS
PARTICULIERES

Les constructions a usage d'activites de toute nature ne sont admises que s elles n'induisent pas des
dangers ou nuisances incompatibles avec le voisinage gt I'environnement.

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Article UR 3 - ACCES ET VOIRIE

Non reglemente.

Article UR 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non reglemente.

Article UR 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet

Article UR 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMIPRISES
PUBLIQUES

Non reglemente

Article UR 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DES PROPRIETES
VOISINES

Pouyr les constructions indispensables au fonchonnement du service publie, l'mplantation n est pas

reglementee

bl Aot st w6 sl Ty Regt R T ST I
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Article UR 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

Non réglementié

Article UR 9 - EMIPRISE AU SOL

Le coefficient d'emprise au sol n'est pas limite

Article UR 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

Article UR 11 - ASPECT EXTERIEUR

Par leur aspect extérieur, les constructions ne dowent pas porter atteinte au caractére ou 3 Pinterét des
lieux avaisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains

Pour les ouvrages techmiques necessaires au fonctionnement des services publics de distnbution de gaz,
de distribution d'energie électrique, d'alimentation en eau potable ou d'assainissement, de
télécommunication, et de télediffusion, laur valume devra etre simple La couleur devra étre uniforme et
foncee afin de les fondre dans leur environnement

Conditions liées aux installations de panneaux solaires, thermiaues el ohotovoltaiques

o toiture

* Les panneaux solarres, thermiques et photovoltalques sont admis en toiture tant sur les batiments
principaux que sur les extensions ou annexes, If n'est pas defin de surface maximum.

¢ Les panneaux dowent étre regroupes en nappe, ou en alignemant

* Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques en torture doivent respecter la pente générale

du toit. L'installation en surimposition est admise mais toytes les dispositions doivent étre mis en ceuvre
pour limiter la surépaisseur

* Les panneaux solarres, thermigues et photovoltaiques sont admis sur les tartures terrasses ou plates,
sous réserve cjue I'installation ne dépasse de 'acrotere.

* Lespanneaux solaires, thermiques et photevoltaiques doivent avair un aspect non reflechissant.

En =
¢ L'usage de panneaux solarres, thermiquas et photovaltaigues n'est pas autonsé en facade, y campns
fout element compasant la facade

u 50| .

* L'usage de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques, notamment les trackers solaires et les
dispositifs « plug and play » est interdit au sol.

* Linstallation d'ombriéres équipées de panneaux solares, thermiques et photovoltaiques est adns.

aur les murs de souténement ou de cldtures .

3

» usage de panneaux solaires, thermigues st rhotovoltaiques est interdit sur les murs dea soutenement
ou de clétures

L'usage de panneaux solarres, thermiques et photovoltaiques est interdit sur les talus.
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Article UR 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des vehicules sutomobiles doit &tre assuré en dehors des voies publiques. Il devra
correspondre aux besoins des occupations et utilisations du sol

Ariicie UR 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Sans objet

Article UR 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet
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G

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS Ux

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU 50L

Article Ux 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions a usage:
¢ d'habitation

= agricole.

Les installations classées ;
s  decaniers

Les caravanes isolées
Le camping hors des terrains aménagés
Les terrains de camping etde caravanes

Les installations et travaux divers :
* les parcs d'attractions, les aires de jeux et de sports, ouverts au public.

Article Ux 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utiisations du sof suivantes ne sont admises qu'uniquement dans les conditions édictées
crapres
Les constructions a usage

* d'habitation dans la mesure o elles sont necessaires au fonctionnement ou au gardiennage des
batiments d'activités existant ou & créer

Les murs :

e les murs de plus de 2 métres de haut sont admis dans Ia mesure ou ils sont nécessaires aux
activites économiques existantes

La reconstruction des batiments détruits ou démolis -
* la reconstruction des batiments détruits ou démolis dans un délai de 4 ans & compter de |a
date de déclaration du sinistre, est autornsee dans Fenveloppe du volume ancien sous réserve cue
sa destination soit conservée ou soit conforme aux occupations et utilisations admises dans la zone

Les installations et travaux divers
* les exhaussements et affouillements des sols des constructions admises dans la zone.
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SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Les régles définies ci-aprés, articles 3 & 13, ne peuvent faire I'objet d’aucune dérogation 3 I'exception cles
adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol la configuration des parcelies ou l=

caractére des constructions avolsinantes.

Article Ux 3 - ACCES ET VOIRIE

Lorsqu'une autorisation d'urbanisme a pour effet la création d'un acces nouveau ou la modification des
conditions d'utilisation d'un acces existant 3 une voie publique, son bénéficiaire doit, préalablement a
['exécution des travaux, obtenir de l'autorité compétente de la voe concernge, une autorisation d'acces
precisant notamment, les caracteristiques tachriques necessaires ey egard aux exigances de sécunte
routiere.

L empnse minimale des voies nouvelles est de 7 meétres de largeur.

Les caractéristiques des voies dovent respecter les impératifs hes a I'approche du matenel de futte contre
I'neendie et des véhicules des services publics (ramassage des ordures menagéres, deneigement, . )

Les voias en impasse doivent étre amenagees dans leur partie termunale pour permettre aux Usagers et aux

services de secours de fare aisément un demi-tour.

Article Ux 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1, Eaupotable

Toute construction a usage d habitation et tout local pouvant servir au travail, au repos ou a l'agrement
daivent étre raccordés au réseau public d'eau potable.

Tout forage et prise d'eau autonome sont interchits sans autorisation speciale du service de controte

4.2, Assainissement
Le raccordement aux reseaux d'eaux usees et d'eaux pluviales doil étre réalisé suivant un systeme en
separatif
a/ Eaux usees
Toute construction a usage d habitation et tout focal pouvant servir au travail, au repos ou a l'agrement

dowvent étre raccordé au reseau oublic d'assanissement,

b/ Eaux pluviales
Les amenagements realises sur lo terrain d'assiette de I'opération doiventétre raccordes au réseau public

des eaux pluviales ou présenter un dispostif ndwduel d'évacuation adapté aux amenagements piojetes
¢ ne se rejette pas dans las dispositifs d'assaimissement des chaussees des routes departementales,

4.3. Réseauxcablés
Les raccordements aux (éseaux de ralecommunication et d'lectricité dowvent étre realises en souterrain

4.4. Eaux résiduaires industrielles
L'évacuation des eaux résiduaires industrielles doit &tre conforme a la réglementation en vigueur et auix
prescriptions particulieres ci-apres
e les eaux residuares industrielies et autres eaux usees de toute nature a épurer, ne doivent pas étre
melangees aux pluviales et aux eaux rasiduaires telles due les eaux de refroidissement g peuvent
etre rejetees en mihieu naturel sans traitement sauf si ces dernieres sont en quantité assez faible

pour que la dilution resultant de ce melange n'entraine aucune difficuite d'gpuration

o I'évacuaton des eaux residuairas ndustrielles au reseau public dassainissernent, s elle est

aulorisee, peut etre cubordoniee notarmment a un pre fraiement approprie

WOy B b ation npthes ¥ ids, PLUG Rimc it Al Disent
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Article Ux 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet

Article Ux 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Ne sont pas pris en compte pour I'application de F'ensemble des regles edictées par le présent article
{excepté lorsquils sont susceptibles de porter atteinte 4 la sécurite de la circulation publique) -
* lesdebordements de toitures jusqu'a 1,2 m

¢ les escaliers non cloisonnes, les auvents, les onels, les pergolas et les corniches et les éléments
techniques juscu'a une profondeur de 1,20 m

Pour l'application des régles, le calcul doit se faire au nu du mur en tous points de la facade.

Les constructions dowent &tre implantées a une distance mimmale de § m parrapport auximites des voies.
Un recul tel que mentionné par trongon au plan de zonage du plan local d'urbanisme, par rapport aux axes
de la RN 205 et de 'Ad0 devra atre respecte par toutes les constructions

Cette regle ne s'applique pas aux cabines de transformation electrique, aux ouvrages techniques pubhcs
et aux annexes fonchionnelles des habitations dans la mesure od leur hauteur ne dépasse pas 3.5 metres
en tout point de la toiture.

ppliguent pas :

s+ dans le cas d’amélioration ou d’extension mesurée d'une construction existante situee dans Ia marge
de recul d'une voie, le projet pouria poursuivre au maximum I"alignement du batiment existant

* auxouvrages enterrés (garage, cave. .) ne dépassant pas le sol naturel de 0.60 m

¢ aux ouvrages techniques nécessarres au fonctionnement des services publics nécessitant, pour des
raisons techniques, la proximité immaéadiate de la vore

* aux enrochements et murs de souténement rendus nécessaires par la construction et edifies
simultanément & celle-cr

Article Ux 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DES PROPRIETES
VOISINES

Ne sont pas pris en compte pour I'application de I'ensemble des regles édictées par le présent article
(excepte larsquiils sont susceptibles de porter atteinte 4 la sécurité de la creulation publique)
¢ lesdebordements de tortures jusqu'a 1,2 m

* les escaliers non cloisonnés, les auvents, les orials, les pergolas et les corniches et les éléments
techniques jusqu'a une profondeur de 1,20 m

La reconstruction a dentique peut étre admise sur Fernprise des fondations antérieures.

Pour I'application des régles, le calcul doit se faire au nu du mur en tous points de la facade.

Les constructions doivent étre implantees avec au mimimum 5 m de recul parrapport a la limite separative
Toutefors les atablissements classes en raison des dangers d'explosion ou d'incendie qur dowent étre
implantes & 10 m des imites séparatives

Cette régle ne s'appliqua pas aux cabines de transformation elactriue et aux ouvrages techniques pubhcs
dans la mestire ob leur hauteur ne dépasse pas 3,5 metres au faltage

SCIONZIER - Modifiaticn smehl ea 7 dy PLU Raglemenl - Approbation - Decembre 2025
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Les constructions annexes, independantes des autres batiments, clont la hauteur ne dépasse pas 3,5 m au
point le plus haut peuvent atre construites jusqu’a 1 metre des hmites, a condition gue leur longueur au
mitoyen n'excéde pas 12 m

Article Ux 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

Sans objet

Article Ux 9 - EMPRISE AU SOL

Le coefficient d’emprise au sol n'est pas limite.

Article Ux 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Le présent article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fanctionnement des services

publics ou d'interét collectif
Sauls les éléments techniques tels que cheminées, ventilations, peuvent dépasser les hauteurs fnax:mum
sutonisees sous réserve qu'lls fassent l'obyjet d'une nécessité technique démontree et d'un traitement

architectural assurant leur intégration.

La hauteur des constructions autorisees dott charmoniser avec les constructions avoisinantes dansle cadre
descuelles elle s'intégre . en outre. la hauteur des constructions mesuree depuis le sol naturel jusqu'a
I'égout de toiture pour les toitures a pans et au bas cle I'acrotere pour les toitures terrasses ou plates, ne

peut exceder 15 metres

Article Ux 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions dowent présenter une simplicite de volume. une unité c’aspect et de matenaux
compatibles avec la bonne economie de 1a construction, la tenue générale de agglomeration et

i harmome du paysage

Les constructions 3 usage d'habitation doivent étre intégrées au volume de I'établissement et ne doivent
pas presenter de differences architecturales notorres dans fe traitement de I'aspect extérieur

{mplantation des constructions
la meilleure adaptaton au terrain naturel doit étre recherchee afin de reduire au maximum les

motvements de terre

L'implantation des constructions devra tenir compte des caracteristiques du terrain el de son
environnement (acces, vue. vent . )

Les constructions, pa” leur CompGS|‘[|on etleur acces, dowent s'adapter au terrain naturel, sans modification
importante des pentes de celui-t

les murs de soutenement rendus necessaires par la construction devront présenter une hauteu de 1 m
maamum La realisation de murs de soutenement successifs est autorisée s feront f'objet d’'un trartement
speafique végetalise. Une chstance de 2 m sera respectée entre deux murs ce soutenement successifs
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Mur de soulenement

lerrain natire

o m _‘ Mur de souténement
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Terrain aprés lerrassement

llustration des murs de souténement successifs

Les enrochements dits « cyclopéens » sont interdits, les souténements seront en pierres appareillées ou en
béton enduit

Les fagades

Dans les cas d'utilisation de materiaux ayant 'aspect de la tdle, ceux-ai devront étre pre-peints ou pra
lagues

Sontinterdits les imitations de maténaux ainsi que l'emplor a nu des matériaux destings a étre enduits, tels
que parpaings de aiment, brigues de maontage, et

Les caissons de volets roulants seront non saillants en facade

Les blocs extérieurs de climatisation et ce pompes & chaleur donnant sur le domaine public seront habilles
pour garantir une integration paysagére

Les clotures

La hauteur finie des cltures sera prise en compte a partir du terrain naturel,

Les clotures doivent &tre constituses soit par des haies vives, soit par des grillages 4 larges mailles d'une
hauteur ne dépassant pas 2 metres avec tolérance d'un mur bahut de 0,20 m de hauteur, Elles pourront
étre doublées d'une haie vive ou recouvertes de plantes grimpantes

Des clotures pleines sont autorisées lorsqu'elles répondent & des necessités ou 4 une utilité tenant a la
nature ou au caractere des constructions édifiées sur la parcelle intéressée et sous réserve de ne pas porter
atteinte 3 la sécunité des vehicules pour les usagers des vaies.

Les portails seront en harmonie avec la cléture réalisée et avec la construction

Les brises-vues (type bache, occultant en osier, paille, imitation de haies ) sont interdits

Conditions liées aux installations de Panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques
En toiture |
° Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques sont admis en taiture tant sur les batiments
principaux que sur les extensions ou annexes. Il n'est pas défini de suface maximum

* Les panneaux doivent étre regroupés en nappe, ou en alignement

* Les panneaux solaires, thermiques et photovoltafques en toture doivent respecter la pente
générale du toit. L'imstallation en surimposition est admise mais toutes les dispositions dovent étre
mis en c2uvre pour imiter la surépaisseur

* Les panneaux solarres, thermiques et photovoltaiques sont admis sur les toitures terrasses ou
plates, sous réserve que 'nstallation ne dépasse de l'acrotere.

« Les panneaux solarres, thermigues et photovoltaiques dovent avorr un aspect non refléchissant.
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En tacade .
o L'usage de panneaux solatres, thermiques et photovoltaiques nest pas autorise en facade, vy

compris tout elément cormposant la fagade.
Ausol,
s L'usage de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques, notamrent les trackers solaires et
les chispositifs « plug and play » est admis au sol 8 condition que ces panneauxne solent pasvisibles
depuis la voie ou 'emprise pubhque.

Sur les murs de souténement ou di clatures

« LUusage ce panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques  est interdit sur les murs de

souténement ou de clotures

Sur les talus :
e L'usage de panneaux solaes, thermiques et photovoltaigues est intercht surles talus

Article UX 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

le statonnement des véhicules automobiles ou des deux roues, cori espondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assure en dehors des voies publiques ou de desserte collective
Les dimensions minimales de ces places cauf au bord d'une voie pour le stationnement en figne, dorvent
étre de 5,00 mx 2,50 m.

Les places de stationnement réservees aux pPersonnes a mohilité réduite devront étre conformes aux
normes

|'arre de statonnement devra étre au moIns égale ala moitie de la surface de plancher de la construction
pour les constructions aclmises dans la zone & l'exception des constructions dont I'usage est cite c-apres.

En effet, pour toutes destinations a usage
« D'hotel et de salle de restaurant: Une place de stanonnement par chambre et une place de
stationnement pour 10 m? dle salle

o Decommeice . lasuperficie desares de stationnement clevra étre au moins egale a 100% de lasurface

de venrte des batiments commerciaux projetes.

» De bureaux et de services ; Une place de stationnement par 40 m* de surface de plancher pour les

construclions a usage d'activité economique

¢ FEpn cas de travaux et c'extension ou d'aaranchissement sur_des constructions existantes a usage

J'artisanat. d'industrie, 1l sera exige une place de stahonnement par 40 m? de surface de plancher.

la regle apphcable aux autres types de constructions autorisées est celle a laquelle la construction est la

plus directement assumilable.

Les aires de stationnement pourront étre entourées d'écrans de verdure de maniére a masquer lavue des

vehicules

Article Ux 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces hbres de lout amenagement ou construction devront étre amenages en espaces verts pour au

moins 20 % de la surface du terrain
En tout état de cause, il est exigé pour toute opération de construction que la totalité des espaces non

affectés soit amenagee en espaces verts

Los aires de stationneiment devront étie plantees 5 raison d'un arbre de haute tige au moins pour 4 places

de stationnement
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIONDU SOL

Articie Ux 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non reglementé
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS
AUb

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

—

Article AUb 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions & usage :
« d'industrie

« d'entrapdt
s decommerce

e agricale

Les installations classées:
s d'industne,

s+ decarnere

Les caravanes isolées
Le camping hors des terrains aménagés
Les terrains de camping etde caravanes

Les installations et travaux divers
o les parcs d'attracuons

o lesdepots de vehicules.

. les exhaussements et affowltements des sols

Article AUb 2 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Les occupations et utihisations du <ol suvantes ne sant admises gu'uniguement dans les conditions edictées

ci-apres

L'orgamsation de cette zone Jise a une extension maitrisee des secteuss urbains de Scionzier sous la forme
d'habitat mdwviduel ou groupe ou petit collectif
L'urbamisation est possible des lors qu'un projet de viabilisation et d’'armeénagement densemble
. Conacernant une surface mmimum de 10 000 m?2 de foncier,
Organisant de fagon cohérente la zone {Ihmplantation das constructions et desserte du secteur,
respect de la zone « tampon » definiau plan de zonage),
- Permettant un usage iationnel des espaces disponibles en rrouvant un equilibre entre construction
nouvelle et espace non baty,
est etabl que les equipements de naohsation du site sont reabises
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Condition spécifique
¢ Toute opération comportant 10 logements ou plus (hors changements de destination oy
rehabilitation d'un volume déja existant a la date d'approbation du PLU) comprendra un minimum
de 20% de logements sociaux pérennes', Il est [précise qu'est considéré comme un programme
de logements, toute opération conduisant & creer au moins un logement a I'échelle de l'ynite
fonciere sur une période de cng ans. Si l'apphcation ce ce pourcentage conduit & un nombre
decimal, ce nombre sera arrondi au nombre entier supérieur le plus proche

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Les regles definies ci-aprés, articles 33 13, ne peuvent faire [ objet d'aucune dérogation a I'exception des
aclaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinantes.

Article AUb 3 - ACCES ET VOIRIE

Lorsqu'une autorisation d'urbanisme pour effet la création d'un accés nouveau ou la modification des
conditions d'utilisation d'un accés existant a une vore publique, son bénéficiaire doit, prealablement 3
Fexecution des travaux, obtenir de Vautorite compétente ce la vore concernee, une autorisation d'acres
precise en notamment, les caraclénstiques techniques nécessaires eu 2gard aux exigences de securité
routigre

L'emprise minimale des voies nouvelles est de 5 matres de largeur

Les caractenstiques des vares dovent respecter les yimpéravfs ies 4 I'approche du matériel de lutte contre
I'ncendie et des véhicules des services publics (Ramassage des ordlures menageres, deneigemant, )
Les voies en impasse dowent étre amenagées dans leur partie terminale pour permettre aux usagers et aux
services de secours de faire aisément un demi-tour

Tout débouché nouveau est interdit sur la RN 205

Article AUb 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1.  Eau potable

Toute constiuction a usage d'habitation et tout focal pouvant servir au traval, au repos ou a
l'agrement dowent étre raccordes au réseau public d eau potable

4.2,  Assainissement
Le raccordement aux réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales dait &tre réalisé suivant un systéme en
separatif,

a/ Eaux usées
Toute construction & usage d'habitation et tout local pouvant servir au travail, au repos ou 3 l'agréament
dowvent étre raccorde au réseau public d'assanissement.

b/ Eaux pluviales
Les amenagements r2alises sur le terrain d'assiette de I'operation dowvent étre raccordes au reseau public
des eaux pluviales ou présenter un dispositif individus! d'avacuation adapté aux ameénagements projetes
quine se rejette pas dans les dispositifs d'assamissement des chaussées des routes departementales

4.3. Réseaux cablés
Les raccordements aux reseaux de relécommunication et d'glectricite doivent étre realisés en souterrain.

Cl leugue
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Article AUb 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

Article AUb 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Ne sont pas pris en compte pour l'application de Fensemble des regles édictées par le présent article
(excepté larsqu'ils sont susceptibles de porter atteinte a la sécurité de la airculation publique):
«  les débordements de toitures jusqu’a 1.2m
e les escaliers non cloisonnés, les auvents, les oriels, les pergolas et les corniches et les eléments
technigques jusqu'a une profondeur de 1,20 m

Pour l'application des regles, le caleul doit se faire au nu du mur en tous points de la fagade.

Les constructions, y compris les annexes fonctionnelles des habitations (type garage), doivent respedter les
reculs sutvants

e unrecul de5m par rapport aux mites cles voies départementales,

« unrecul de 3 m par rapport aux limites des rues et voies communales.

s unrecul tel que mentionne par trongon au plan de zonage, par rapport al'axe delaRN

Cetle régle ne s'applique pas lorsque les marges de reculement sont préasées au plan de zonage du plan
local d'urbanisme

Cette regle ne s'applique pas aux cabines de transformation électrique, aux ouvrages technigues
publics dans lamesure ou leur hauteur ne dépasse pas 3,5 matres

Cas des annexes accolées non closes - Un racul de 1 métre devra étre respecte par rapport aux limites des
voies publiques et des voies privées ouverte la circulation ainsi que par rapport aux emprises publiques,
dans la mesure ol leur hauteur ne depasse pas 3,50 metres au point le plus haut et a condition que leut
longueur au mitoyen rexcede pas 12 métres de longueur cumulée de facades mitoyennes

Cas des annexes accolées closes ; Un recul de 4 metres devra étre respecté par rapport aux limites des
voies publiques et des vaies priveées ouverte a la circulation ains: que par rapport aux emprises pubhques

La régle du H/2 s'apphque

Cas des annexes non accolées, Un recul de 1 metre devra élre respecte par rapport aux imites desvoies
publiques et des votes privees ouverte a la circulation ainsi que par rapport aux emprises publiques, cans
la mesure ou leur hauteur ne dépasse pas 3.50 métres au point le plus haut ot 4 condition que leur longueur
au mitoyen n'excéde pas 12 metres de longueur cumulée de facades mitoyennes.

Pour les piscines, un retrait mimmal de 2m sera exige. Le recul est mesure a partir de la higne d'eau

Article AUb 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DES PROPRIETES
VOISINES

Ne sont pas pris en compte pour l'application de fensambie des regles écictées par le present article
{excepté lorsquiils sont susceptibles de porter atteinte a 1a secunté de la airculation publique) :
« les débordements de tortures jusqu'a 1.2 m
« los escaliers non cloisonnes, les auvents, les oriels, les pergolas et les corniches et les elements
techniques jusqu'a une protondeur de 1,20 m

Pour Fapphication des régles, le calcul doit se faire au nu du mur en tous points de la fagade.
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La clistance comptee horizontalement de tout pomnt du batiment (y compris les parties enterrees) au point
de la limite séparative qui en est le plus proche dait étre au moins egale a la moté de la différance
d'altitude entre ces deux points sans pouvoir atre inférieure a 4 métres

Hauteur au plus hauwt
de la construction

Lionte separanhve

D2h/2

Schema illustratif cle la regle D > ou = H/2

Cette regle ne s'applique pas larsqu'une mention speciale est portée au plan de zonage du plan local
d'urbanisme

Cette régle ne s'applique pas aux cabines de transformation électricue et aux ouvrages techniques publics
dans la mesure ouleur hauteur ne depasse P3s 3,5 métres au point le plus haut

Cas des annexes accolées non closss - Les annexes, dontla hauteur ne dépasse pas 3,50 m au point le plus
haut peuvent &tre canstruites 4 1 métre de la limite de proprieté, a condition que leur longueur au mitoyen
n'excede pas 12 metres cumulés de facades mitoyennes

Cas des annexes accolées closes: un recul de 4 meétres devra étre respecté par rapport aux hmites de
parcelle Larégle du H/2 s'applique

Cas des annexes non accolées : Les annexes, dont la hauteur ne dépasse pas 3,50 m au point le plus
haut peuvent &tre construites a 1 metre de la mite de proprieté, a condition que leur longuaur au mitoyen
n'excéde pas 12 metres cumulés de facacles mitoyennes

Pour les piscines, un retrait minimal de 2 m sera exige. Le recul est mesuré a partir de la ligne d'eau

Article AUb 8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

Sans objel.

Article AUb 9 - EMPRISE AU SOL

Le coefficient d'emprise au sol n'est pas limite

Article AUb 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions autonsees doit s'harmoniser avec les constructions avoisinantes cans le cadre
desquelles elle s'intégre, en outre, la hauteur des constructions mesurée depuis le sol naturel Jusqu'a
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I'égout de torture pour les toitures & pans et au bas de 'acrotere pour les toitures terrasses ou plates, ne

peut excéder 11 metres.

Article AUb 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions dolvent presenter une simpiicité de volume, une unité d'aspect et de materiauy
compatibles avec la bonne économie de la construction, la tenue genérale de l'agglomeration et
I'harmonie du paysage Peut notamment atre interdit tout pastiche d'une architecture archaique ou

girangece alaregion.

implantation des constructions
Uimplantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs eléements dowvent étre

déterminés en tenant compte de Fenvirconnement et en s’y integrant le mieux possible, en particulier par
leur adaptation au terrain et par leurs aménagements exterieurs.

Les constructions, par leur composition et leur accés, doivent s'adapter au terrain naturel, sans modification
importante des pentes de celui-ci

Uimplantation des constructions devea tenir compte des caractéristiques cu terran et de son
environnerment

Les murs de souténement rendus necessaires par la construction dlevront présenter une hauteu de I m
maximum. La réalisation de murs de souténement successifs est autonsée. lis feront 'objet d’un traiternent
specifique vegetahse. Une distance de 2 m sera respectee entie deux murs de souténement successifs

Mur de soulenement

Terrain naturel

“im a ! Mur de souténerment

Grrair apies ras Rinenl J 4
»2m I elm
4
Tacan agnes tenasspmart

lilustration des murs de souténement successifs

Les enrochements dits « cyclopeens » sont interdits, les souténements seront en pierres apparelﬂees ouen

beton enduit.

Les fagades
Sont interdites les imitations de ratenaus, telles que fausses bugues, faux pans de bois ainsi que 'emplo
4 nu en parements exteneurs de maténaux fabnaués en vue d'etre recouverts d'un parement ou c'un

endunt, tels que carreaux de platre et brigues creuses

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent lorsau'ils ne sont pas construts
avec les mémes matériaux avoir un aspect gut sharmenise avec celur des facades

Les raissons cde volets roulants seront non saillants en fagade

Les blocs exterieurs de chmatisation et de pompes 3 chaleur donnant sur le domaine publc seront habiltes

pour garantr une integration paysagere

Les toitures
Me sont autorsés que les materiaux de couverture detente sombre et mate

FHLZITE - Mo T on simpliieen T do ¥ e Ragio nenl - Apeon phoanie Frece



Envayé en préfecture le 18/12/2025
Regu en préfecture le 18/12/2025
Publié le

1D : 074-217402643-20251217-DELV2025_S706-DE

Herder
Levit

Les toitures deux pans minimums sont autorisées avec une pente maximum de 70%
Les toitures des constructions annexes ne sont pasreglementees.
Les toitures plates sont autorisées sul I'ensemble des constructions

Les clotures

La hauteur finie des clétures sera prise en compte a partir du terrain naturel

Les clbtures d'une hauteur de 1,80 r maximum pourront étre constitues soit par des haies vives, soit par
des gnlles, grillages ou tout autre dispositif a claire voie comportant ou non un mur bahut d'une hauteur
maximum de 0,60 m. Les murs pleins d'une hauteur supéneure & 0,60m sont interdits ; toutefois des
clétures pleines sont autorisées lorsqu'elles répondent & des nécessités ou 3 une utilite tenant a la nature
Ou au caractére des constructions édifiées sur |3 parcelle intéressée et sous réserve de ne pas porter
atteinte a la sécunté des véhicules pour les usagers des voies,

Les brises vues (type bache, occultant en osier, paille, imitation de haies.. ) sont interdits

Conditions liées aux installations de Panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques

En torture

¢ Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques sont admis en toiture tant sur les batments
principaux que sur les extensions ou annexes || n'est pas défini de surface maximum

* Les panneaux dovent étre fegroupes en nappe, ou en alignement

* Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques en toiture doivent respecter la pente
geneérale du toit. Uinstallation en sunmposition est admise mais toutes les dispositions doivent étre
mis en ceuvre pour imiter la surepaisseur

Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques sont admis sur les toitures terrasses ou
plates, sous reserve que l'installation ne dépasse de lacrotere

e Les panneaux solares, thermicues et photovoltaiques dovent avorr un aspect non refléchissant
En facade .

* Lusage de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques n'est pas autorisé en fagade, y

compris tout élément compasant la facade

Ay sal |

*  L'usage de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques, notamment fes trackers solaires et

les chispositifs « plug and play » est admis au sol a condition que ces panneaux ne solent pas wvisibles
depuis la voie ou l'emprise publique

sur les murs de soutenement oy de cléturas -

» Ll'usage de panneaux solaires, thernmiques et photovoltaiques est interdit sur les murs de
souténement ou de cldtures.

Sur les talus

+  Ll'usage de panneaux solaires, thermiques et photovaltaiques est interdrt sur les talus.

Article AUb 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues, correspondant aux hesoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou de desserte collective

Il est exigé a cet effet et au minimum pour les constructions & destination d'habitations pour les
constructions nouvelles ou en cas de créations de loqements dans upe construction existants -
* 2 places de stationnement par logement de moins de 80 m2 de SP

+ 3 places de stationnement par logement de 80 m? de SP et plus

Pour les apérations nouvelles de 4 lagements de plus: En plus des places affectées aux logements, il est
exige au moins | place visiteur par tranche de 4 logements
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La dimension d'une place de stationnement ne pourra atre inférieure a 2,50m X 5,00m soit 12,50 m2.

Pour toutes constructions a destination |
« d'hotel et de salles de restaurant | place de stationnement par chambre et | place de

stationnement pour 10 m? de salle

¢ decommerce: ! place de stationnement par tranche de 20 m? de surface de vente.

Pour le calcul des emprises des aires de stationnements, U sera retenu une surface de 25 m?
par place compte tenu de la surface nécessaire aux voies de circulation
En outre, pour les commerces soumis a laws de la CDAC, ['emprise au <ol cles surfaces de
stationnement ne doit pas dépasser 1,5 fois la SP des batiments affectés aux commerces

o debureaux et de services place par 40 m? de SP pour les constructions a usage dlactivite

économique

par ailleurs, en cas de travaux et d'extension ou d’agrandissernent sur des constructions existantes a usage
d'artisanat, d'industrie et d'entrepdt, il sera exige 1 place par 40 m? de SP(,.)

Dans le cas de logements locatifs financés par les préts aidés de l'Etat, | est exigé 1 place de stationnement

par logement

Dans le cas d'équipements publics, le nombre de places de stationnement, évalué en tenant compte, le
cas échéant, des emplacements publics situés a prommité, devra satisfaire au besoin de la construction,

La regle applcable aux autres types de constructions est celle 4 laguelle, la construction est le plus

directement assimilable,

En cas d'impossibilite technique d aménagsr sur le terrain le nombre d'emplacements necessaires, le
constructaur peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lu
mame sur le terrain ¢ assiette ou dans son environnement immediat
«  soit de I'obtention d'une concessian 4 long terme dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation,
o soif de l'acquisition de places dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de

réalisation

Article AUb 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Lesespaces libres de toutamenagement ou construchion existants devrant Atre amenages en espaces verts

pour au moins 10 % de la surface duterrain
Pour toute opération concluisant la création d'un logement mimnimuim, 30% minimum du tenement doit
atre realise en espaces verts Dans ces espaces verts, au moims 20% doivent etre des espaces verts de

pleine terre
Les aires de stationnement devront étre plantées araison d'un arbre de haute tige au mains pour 4 places

de stationnement.

SECTION 3 - POS

SIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article AUb 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS
AuUd

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article AUd 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions a usage :
o d'artisanat.

e d'industrie
s d'entrepdt.
o de commerce

+ agricole

Les installations classées :
=  d'industrie.

¢ de carnére.
Les caravanes isolées
Le camping hors des terrains aménagés
Les terrains de camping et de caravanes

Les installations et travaux divers :
s lesparcsd'attractions

o les dépdts de véhicules

e les exhaussements et aouilllements des sols.

Article AUd 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les accupations et utilisations clu sol suivantes ne sont admises qu'uniquement dans les conditions édictées
Qr-aprés:

L'ouverture al'urbanisation de la zone du Prafajt
L'urbanisation est possible dés lors qu'un projet de viabilisation et d'amenagement d'ensemble
* concere une surface minimum de 10 000 m? de fonciar

° necompromet pasl'aménagement du reste de I3 zone,
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« respecte les dispositions prises en applicaton de Farticle L 11114 du code de ['urbanisme,
et que les équipements de viabilisation du site sont realisés

Condition spécifique
» Toute opération comportant 10 logements ou plus (hors changements cle destination ou
réhabilitation d'un volume déja existant & la date d'approbation du PLU) comprencdra un minimum
de 20% de logements soCiaux perennes''. Il est précisé qu'est considéré comme un programme
cle logements, toute operation conduisant 4 créer au moins un logement a I'échelle de I'unite
fonciere sur une pénode de cing ans Si I'application de ce pourcentage condluit a un nombre
décimal, ce nombre sera arrondi au nombre entier supéneur le plus proche

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Les regles défimes ci-apres, articles 3 a 13, ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation a I'exception cles
adaptations mineures rendues nécessares par la nature du sol. fa configuration des parcelles ou le

caractére des constructions avoisinantes

Article Aud 3 - ACCES ET VOIRIE

Les Cliaoues

3.1 - La largeur de plate-forrme des voies nouvelles internes ne pourra étre inferieure a5 m.

3 9. ['acces ces constructions Coit elre assure parune vole publigue ou prvee, et aménage de fagon a ne
pas présenter de nsque pour [a securite des usagers des voies et des acces Cette sécurite doit etre
appréciee compte tenu notamment de la position des acces, de lewr configuration, ainsi que de la nature
et de I'ntensité du trafic

313 Les voies publques ou privées destinées a acceéder aux constructions, dowvent avorr des
caracténshigues techniques adaptees aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles dorvent
desservir et notamment a l'approche du matériel de lutte cantre I'incendie et des véhicules de ramassage

des ardures ménageares

Le Prafait

31 - L'accés aux constructions se fera par une voie mterne a la zone d'une largeur de plate- forme de 8,00
metres

Les caracteristiques technigues de la chaussee et des troftoirs devront etre adaptees autraficde I'ensemble
de la zone Chaque iot ne peut disposer que d'un seul acces sur la voie interne

3.2 Disposttions propres a la mise en ceuvre de l'article L.111-1-4 du code de I'urbanisme * s'agissant des
constructions implantées le long de la hande d'inconstructibilite, le long de Iautoroute et de la bretelle
d'autoroute, porté suc le plan des secteurs sournis a |'application de latticle L111-1-4 du code de
| urbanisme sous le n°3 dénomme Le Prafart, les dessertes se feront a partir cle la Rue du Printemps

Article AUd 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les Cliaoués
4.1 - Toute construction doit étre raccarcée au reseau électnque Les raccordements aux réseaux de
telecommunication et d'électricite doivent atre réalisés en sauterrain.
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4.2 - Toute construction nouvelle est tepue de se raccorder au réseau de distribution d'eau potable.

4.3 - Assainissement en réseau séparatif

Le raccordement aux réseaux d'‘eaux usées et d'eaux pluviales doit étre réalisé suivant un systéme en
séparatif.

Eaux ysées ;

Toute construction & usage d'habitation et tout local pouvant servir au travail, au repos ou a
I'agrément doivent étre raccordé au réseau public d'assainissement.

En tout état de cause, se reporter aux prescriptions du service Arve Pure de la 2CCAM (reglement
d'assainissement collectif),

Eaux pluviales :

Toute opération doit faire I'objet d'aménagement visant & limiter l'imperméabilisation des sols et 3
assurer la maitrise des débits et de 'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement,

Toute construction, toute surface imperméable nouvellement crége doit étre équipée d'un
dispositif d'évacuation des eaux pluviales assurant leur collecte, leur rétention et leur infiltration
dans les sols lorsque ceux-ci le permettent.

Les aménagements de collecte réalisés sur le terrain d'assiette de ['opération doivent étre
raccordés au réseau public de collecte des eaux pluviales 'l existe ou dirigés vers un exutoire
naturel apte a recevoir les débits évacués des propriétés.

En cas de pollution des eaux pluviales, celles-ci devront &tre traitées par décantation et séparation
des hydrocarbures avant rejet.

La mise en place de grilles et/ou de caniveaux de récupération en limite du domaine public est
exigée sur les voies et accés privés afin que les eaux de ruissellement ne s'écoulent pas sur |a voie
publigue.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont 3 la charge du
bénéficiaire de l'autorisation d'urbanisme qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au
terrain.

En tout état de cause, se reporter aux prescriptions du service Arve Pure de la 2CCAM {reglement
d'assainissement collectif).

Le Prafait

4.1 - Eau potable :

La conduite principale d'amenée d'eau potable doit pouvoir desservir la totalité de la zone. Toute
construction doit étre raccordée de fagon directe ou indirecte & cette conduite principale. La canalisation
sera de diamétre 100 mm sous la plate-forme des voiries principales.

4,2 - Assainissement :

L'assainissemnent général de la zone sera assuré par un réseau de type séparatif (eaux usées et eaux
pluviales) dont les caractéristiques seront adaptées a |'étendue de ladite zone.

Toute construction doit évacuer séparément ses eaux usées et sos eaux pluviales par des canalisations
souterraines raccordées au réseau général.

Pour les eaux usées, le raccordement sera prévu sur le collecteur longeant le secteur caté Ouest. Pour les

eaux pluviales, le déversement sera prévu dans le Torrent du Foron, en respectant les régles imposées par
la Loi sur I'eau et ses décrets d'application.

4.3 - Electricité et téléphone :

L'alimentation générale de la zone sera assurée par des réseaux d'électricité et de téléphone de capacité
suffisante réalisés dans des canalisations souterraines aux conditions imposées par les services
gestionnaires notamment EDF et France Télécom.

Toute construction doit &tre raccordée au réseau d'électricité. Les raccordements aux réseaux généraux de
I'électricité et du téléphone seront enterrés.
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4.4 - Eclairage public:
L'éclairage de la voirie interne de desserte de la zone est obligatoire
Le cablage sera placé dans une canalisation souterraine, un dispositif assurant sur I'ensemble des voies un

éclairement minimum de 20 lux.

Articte AUd 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

Article AUd 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PLBLIQUES

Ne sont pas pris en compte pour ['application de l'ensemble des régles édictées par le présent article
(excepté lorsquils sont susceptibles de porter attente 3 la sécurité de la circulation publique) :
. les débordements de toitures jusqu'a 1,2m
« les escaliers non cloisonnés, les auvents, les oriels, les pergolas et les corniches et les éléments
techniques jusqu’a une profondeur de 1,20 m

Pour I'application des regles, le calcul doit se faire au nu du mur en tous points de la fagade.

Les Cliaoués
6.1 - Implantation par rapport alaRN 205
Conformementalarticle L.111-1-4 du code de l'urbanisme, les constructions en bordure de RD1205 seront

implantées en retrait d'au moins 25 m de I'axe de cette route

6.2 - Implantation par rapport al'avenue du Crozet
Les constructions en bordure de l'avenue du Crozet seront implantéas en retrart d'au moins 6 m par rapport

3 l'alignement de la piste cyclable

Le Prafait
6.1 - Les constructions devront tre implantées en retrait d’au mons 3,00 métres par rapport aux hmites

des voies internes
De méme, elles devront etre implantees en retrait d'au mons 4.00 métres par rapport aux limites de la Rue

des Printemps

6.2- Dispositions propres a la mise en ceuvre de l'article L.111-1-4 du code de l'urbanisme :
Pour le secteur du Prafait n°3 au plan de mise en ceuvre de l'article L.111-1-4 du code de Purbamsme, les
terrains sont inconstructibles sur une largeur de 30,00 meétres a partir de I'axe de la bretelle dd'autoroute

Ces dispositions ne s'appliquent pas :
¢ aux ouvrages enterres (garage, cave. ) ne dépassant pasle sol naturel de 0,60 m

o aux ouvrages techniques nécessares au fonctionnement ces services publics nécessitant, pour des
raisons techniques, la proximité immeédiate de la voie
o aux enrochements et murs de soutenament rendus necessares par la construction et edifiés

simultanément a celle-ci

Cas des annexes accolées non closes . Un recul de 1 metre devra &tre respecte par rapport aux imites des
voies publiques et des voies privées ouverte ala arculation ainst cue par rapport aux emprses publiques,
dans la mesure ou leur hauteur ne depasse pas 3,50 metres au point le plus haut et a condition gue leur
longueur au mitoyen n'excécle pas 12 metres de longueur cumulée de facades mitoyennes
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Cas des annexes accolees closes ; Un recul de 4 métres devra etre respecte par rapport aux limites des
vaies publiques et des voies privees ouverte 4 la circulation ainsi que par rapport aux emprises publicues
La regle du H/2 s'applique.

Cas des annexes non accolées ; Un recul de 1 métre devra étra respecte par rapport aux limites des vores
publiques et des voies privées ouverte 2 la circulation ansi qQue par rapport aux emprises publiques, dans
la mesure ol leur hauteur ne dépasse pas 3,50 matres au point le plus haut et a condition que leur longueur
au mitoyen n'excéde pas 12 métres de longueur cumulge de facades mrtoyennes.

Pour les piscines, un retrait mimimal de 2m sera exige. Le recul est mesuré a partir de la ligne d'eau

Article AUd 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DES PROPRIETES
VOISINES

Ne sont pas pris en compte pour I'application de I'ensemble des régles édictées par le présent article
(except lorsqu'ils sont susceptibles de porter atteinte a la sécurité de la circulation publique) ;
+ lesdebordements de taitures jusqu’a 1,2 m

* les escaliers non cloisonneés, les auvents, les oriels les pergolas et les corniches et les éléments
techniques jusqu'a une profondleur de 1,20 m

La reconstruction a l'identique peut étre admise sur l'emprise des fondations antérieures

Pour l'application des regles, le calcul doit se faire au nu du mur en tous points de la facade.

La distance comptée honzontalemeant de tout paint du babment {y compris les parties enterrées) au point
de la imite séparative qui en est le plus proche doit tre au moins egale a la moie de la différence
d'altitudle entre ces daux points sans pouvorr étra inféreure a 4 metres

Hauteur au plus haut
de la construction

Lifnites se2panrative

D2zh/2

Schéma illustratif dle la regle D > ou = H/2

Cette regle ne s'applique pas lorsqu’une mention speciale est portée au plan de zonage du plan local
d'urbamsme

Cas des annexes accolées non closes | Les annexes, dont la hauteur ne dépasse pas 3,50 m au point le plus
haut peuvent étre construites a 1 métre de la limite de propriete, a condition que leur fongueur au mitoyen
n‘excede pas 12 metres cumulés de fagades mitoyennes

Cas des annexes accolées closes : un recul de 4 metres davra étre respecte par rapport aux imites de
parcelle Larégle du H/2 sapphque
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Cas cles annexes non accolées : Les annexes, dont la hauteur ne depasse pas 3,50 m au point le plus
haut peuvent étre construites a 1 metre de lalimite de propriété, a condition que leur longueur au mitoyen
n'excede pas 12 métres cumulés de facades mitoyennes

Pour les piscines, un retrait minimal de 2 m sera exige. Le recul est mesuré a partir de laligne d'eau

De plus. |es ragles ci-dessus ne s'appliguent pas dans les cas suivants
o dans le cas d'amélioration ou d'extension mesurée d'une construction existante située dans la marge
de recul, le projet pourra poursulvre au Maximum I'alignement du batiment existant

e lesouvrages techniques necessaires au fonctionnement des services publics pourront s'implanter sans
condition de recul si cela est rendu nécessaire par un besoin fonctionnel et dans la mesure ou leur
hauteur ne dépasse pas 3,5 meétres au point le plus haut.

+ aux enrochements et murs de souténement rendus nécessares par la construchan et édifiés
simultanément a celle-a

e dans le cas de murs de souténement édifiés posteneurement 4 la construction, ces derniers devront
respecter un recul minimum de 2 m par rapport aux limites separatives

«  an cas de travaux d'isolation extérieure du bat existant visant 3 Yamélioration des performances
énergetiques, dans fa limite de 0,30 m, tout en respectant les imites de proprieté et du domaing public

Article AUd 8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

Sans objet

Article AUd 9 - ERPRISE AU SOL

Le coefficient d'emprise au sol n'est pas limite.

Article AUd 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Le présent article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'interét collectf

Seuls les éléments techniques tels que cheminges, ventlations, peuvent depasser les hauteurs maximum
autorisées sous réserve quils fassent I'objet d'une necessite technique démontiée et d'un traitement

architectural assurant leur integration

Les Cliaoués / Le Prafait

La hauteur des constructions autonseées cloit sharmoniser avec les constructions avoisinantes clans e cadre
desquelles elle sintegre, en outre, Iz hauteur des constructions mesurge depuis le sol naturel jusqu'a
F'egout de touture pour les toitures 3 pans ot au bas de l'acrotere pour les taitures terrasses ou plates, ne

peut excéder 7 metres

Article AUd 11 - ASPECT EXTERIEUR

Implantation des constructions
L'implantation, le volume et les proportions des construchions dans tous leurs éléments dowent etre

determinés en terant compte de lI'environnement et en sy intégrant le mieux passible, en particulier par
leur adaptation au terram et par leurs amenagements exteriews
Les constructions, par leur composition et leur acces, dowent s'adapter au terrain natul el sans modification

importante des pentes de celu-a
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L'implantation des constructions devra tenir compte des caractenstiques du terrain et de san
environnement

Les murs de souténement rendus nécessaires par la construction devront presenter une hauteur de 1 m
maximum. La réalisation de murs de souténement successifs est autorisee. lls feront l'objet d'un traiternent
specifique végétalisé. Une distance de 2 m sera respectée entre deux murs de souténement successifs

Mur de souténement

Terrain nalurel

Mur de soulénament

.‘ma’ um‘m

Terrain aprés terrassement I

4
»Im ‘I: €1m
A

Teirain apras larrassemant

lliustration des murs de souténement successifs

Les enrochements dits « cyclopéans » santinterdits, les souténemants seronten pierres appareillées au en
béton endurt.

Les Cliagués
11.1 - Régle générale
Tout pastiche d'une architecture archaique ou etrangére 3 la région est interdit

11.2 - Matériaux

Les matériaux tels que agglomerds, parpaings, carreaux de platre, briques creuses, . devront
recouverts d'un enduit.

Seul est autorisé I'emploi a nu de pierre dont la couleur est proche de celles de la région. Les joints
de mur ne doivent en aucun cas étre colorés,

Pour les murs, en dehars des tons naturels des matériaux, Il ne sera autorisé qu'une autre couleur
claire suivant les teintes de la palette déposée en marrie

Pour les menuiseries et serrureries, en dehors des tons naturels des materiaux, il ne sera autonse
cjue deux couleurs

Les caissons de volets roulants seront non saillants en fagade.
Les blocs extérieurs de climatisation et de pompes a chaleur donnant sur le domaine public seront
habillés pour garantir une intégration paysagere.

11.3 - Balcons - Loggias

Les gardes corps des balcons, terrasses, loggias, montées d'escaliers devront étre de conception
simple

11.4 - Toitures
Les toitures terrasses sont interdites, sauf pour les constructions annexes (celliers, garages, )

Seules sont autorisées les toitures présentant deux ou plusieurs pans avec pente comprise entre 25
et 50%

L'emploi de téle, de bac acier ou de fibro-ciment est interdlit en couverture. Les couvertures devront
étre en tulles d'une couleur confarme a lune de celles déposées en mairie.
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11.5 - Clotures

La hauteur finie des clétures sera prise en compte 2 partir du terrain naturel.

Elles devront &tre implantées sur les limites.

D'une hauteur ne dépassant pas 1,80 m, elles seront constituées d'un mur bahut de 60cm et d'une
cléture rigide de couleur grise de préférence doublé d'une haie végétale d'une hauteur maximum
de 1,50 m.

Les brises-vues (type bache, occultanten osier, paille, imitation de haies...) sont interdits.

11.7 - Mouvements de sol concernant les abords des maisons

La hauteur du déblai ou du remblaine doit pas oxcéder 1 m, laterre étant régalée en pente douce.
Cette disposition ne s'applique pas a la rampe éventuelle de garage.

La pente du talus ne doit pas excéder 40 %.

Les talus devront étre plantes.

11.8 - Dispositions propres & la mise en ceuvre de I'article L.111-1-4 du code de 'urbanisme
L'axe de faitage principal des constructions devra &tre parallele & I'axe de la RD1205 pour les
constructions en premiére ligne a partir de la limite de la bande d‘inconstructibilité.

Les installations techniques diverses liées aux constructions devront &tre masquées en fagade de la
limite de la bande d'inconstructibilité soit par des écrans architecturaux soit par des écrans de
verdure.

Pour toutes les constructions en 1% ligne & partir de la limite de la bande d'inconstructibilité les
facades c6té RD1205 devront &tre d'une teinte unique et identique imposée par la commune.

Le Prafait

L es constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux
compatibles avec la bonne économie de la construction, la tenue générale de 'agglomération et
I'harmonie du paysage.

Paut notamment étre interdit tout pastiche d'une architecture archaique ou étrangere ala région.

11.1 - Les facades

Sont interdites les imitations de matériaux, telles que fausses briques, faux pans de bois ainsi que
I'emploi & nu en parements extérieurs de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit, tels que carreaux de platre et briques creuses.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent lorsqu'ils ne sont pas
construits avec les mémes matériaux avoir un aspect qui s'harmonise avec celui des fagades.

Les caissons da volets roulants seront non saillants en fagade.

Les blocs extérieurs de climatisation et de pompes 3 chaleur donnant sur le domaine public seront
habillés pour garantir une intégration paysagére.

11.2 - Les toitures
Ne sont autorisés que les matériaux de couverture de teinte sombre et mate.
Les toituras auront 2 pans minimum affectés d'une pente comprise entre 40 % et 60 %.

11.3 - Les cl6tures

La hauteur finie des cltures sera prise en cormpte a partir du terrain naturel.

Les clétures d'une hauteur de 1,80 m maximum pourront &tre constitués soit par des haies vives,
soit par des grilles, grillages ou tout autre dispositif & claire voie comportant ou non un mur bahut
d'une hauteur maximum de 0,60 m. Les murs pleins dune hauteur supérieure & 0,60m sont
interdits ; toutefols des clétures pleines sont autorisées lorsqu'elles répondent a des nécessités ou
3 une utilité tenant a la nature ou au caractére des constructions édifiées sur la parcelle intéressée
ot sous réserve de ne pas porter atteinte a la sécurité des véhicules pour les usagers des voies.

Lag brises-vues (type bache, occultant en osier, paille, imitation de haies...) sontinterdits.
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Conditions liées aux installations de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques
Entoiture
* Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques sont admis en toiture tant sur les batiments
principaux que sur les extensions ou annexes Il n'est pas defini de surface maximum.

¢ Les panneaux doivent étre regroupés en nappe, ou en alignement

* Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques en taiture doivent respecter la pente
geénérale dutort. Linstallation en surimposition est admise mais toutes les dispositions dowent étre
mis en ceuvre pour limiter la surépaisseur.

* Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques sont admis sur les toitures terrasses ou
plates, sous réserve que l'installation ne dépasse de l'acrotare.
¢ Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques doivent avair un aspect non réfléchissant,
En facadle ;
¢ L'usage de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques n'est pas autorise en facade, y
compris tout élément composant la facade.
Ay sol .
* L'usage de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques, notamment les trackers solaires et

les chispositifs « plug and play » est admis au sol 3 condition Que ces panneaux ne soient pas visibles
depuis la voie ou I'emprise publique.

Sur les murs cle souténement ou de clotures :

e L'usage de panneaux solanes, thermiques et photovoltaiques est interdit sur les murs de
soutenement ou de cldtures

Surles talus :

» L'usage de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques est interdit sur les talus

Article AUd 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement cdes véhicules automobiles ou des deux roues, correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des vaies publiques ou de desserte collective.
Les places de stationnement réservées aux personnes a mobilite réduites devront étre conformes aux
normes

51 I'application de ce calcul pour le nombre global de stationnement conduit & un nombre décimal,
ce nombre sera arrondi au nombre entier superteur le plus proche,

La dmension d'une place de stationnement ne pourra pas etre inférieure 4 2,50 m X 5,00 metres soit
12,50 m?

Les Cliaoués

12.1- afin d'assurer le stationnement des véhicules carrespondant aux besoins des constructions
en dehors des voies publiques, il est exige 2 places de stationnement par logement, le garage
couvert n'étant pas compté pour un emplacement

121 - des emplacements de stationnement réserves aux visiteurs seront realisés avec parcimonie
le long des voies publiques a raison d'un emplacement pour S logements au minimum.

12.3 - dispositions propres & la mise en ceuvre de l'article L111-1-4 du code de I'urbanisme .
En limite de la bande d'inconstructibilité fe long de la RD1205, les aires de stationnement devront
comprendre au moins un arbre de haute tige pour trois places de stationnement de surface

Le Prafait

Le statonnement des vehicules automobhiles ou des deux roues, correspondant aux besoins des
constructions at installations doit &tre assuré en dehors des voies publiues ou de desserte
collective
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Les stationnements, hors garage, seront établis hors cléture et portall.

Il est exigé 3 cet effet et au minimum pour les constructions_nouvelles ou en cas de créations de

logements dans une construction existante & destination
e d'habitation: 2 places de stationnement par logement dont 1 integree 3 la construction.

«  d'hatel et de salles de restaurant © 1 place de stationnement par chambre et 1 place de
stationnement pour 10 m? de salle

Pour le calcul des emprises des aires de stationnements, 1l sera retenu une surface de 25
m? par place compte tenu de la surface necessaire aux voies de circulation.
En outre, pour les commerces soumis 2 l'avis de la CDAC, 'emprise au sol des surfaces de
stationnement ne doit pas dépasser 1,5 fois 1a SP cles batiments affectés aux commerces.

«  debureauxet de services : 1 place par 40 m? de SP pour les constructions a usage d'activité

economique

Par ailleurs, en cas de travaux et d'extension ou d'agrandissement sur des construchons existantes
& usage d'artisanat et d'entrepdt, il sera exige 1 place par 40 m?de SP

Pour les opératans nouvelles de 4 logements de plus : En plus des piaces affectées aux logements, il est
exigé au momns 1 place visiteur par tranche de 4 logements

Dans le cas de logements lacatifs financés par les préts aides de I'Etat, 1l estexige 1 place de stationnement

par logement

Dans le cas d éauipements publics, le nombre de places de stationnement, avalué en tenant compte le cas
acheéant des emplacements publics situes a sroximité, devra satisfaire au besoin de la construction
La regle applicable aux autres types de constructions est celle a laquelle. la construction est le plus
directement assimilable
En cas d'impossibilité technigue d‘aménager sur le terrain le nombre d'emplacements necessaires, e
constructeur peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lut-
méme sur le terramn d'assiette ou dmls son environnement immediat

«  soit de I'obtention d'une concession & long terme dlans un parc public de stationnement

existant ou en cours de réalisation
o soit de lacquisition de places dans un parc privé de stationnement existantou en cours de

réalisation

Cycles

e Pour toute opération de construction neuve, i sera prevu un local clos et couvert, répondant aux
besoins e I'operation, et respectant les normes en vigueur.

e |l devra répondre aux caractenstiques minimales suivantes lespace possedera une superficie
représentant 1,5 % de la surface de plancher. Cet espace pourrd étre constitug de plusieurs
emplacements

Article AUd 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Pour toute operation conduwsant a la création d'un logement minimum, 30% minimum du tenement doit
atre réalise en espaces verts (hors pénmetre d'ORT). Dans ces espaces verts, au moins 20% clovent ére
des espaces verts de plene terre.

Les Cliaoués
13 1 - chaque lot devra comporter au nuaImum un arbre 4 moyen ou granc developpement par tianche

de 100 m? de terrain
13.2- 'espace chsponible hois empiise du hatment, de l'acces, des statonnements &l des espaces de

manceavie des velicules dars 1a parcelle, cevia elie plante et engazonne
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13.3 - Dispositions propres a'a msa en ceuvre de 'article L 11 1-1-4 du code de I'urbanisme dans la bande
d'inconstructibilité un rideau d'arbres de haute tige sera mis en ceuvre

13.4 - des dispositions devront atre Prises pour préserver au maximum la zone humide existante ef
compenser sa reduction le cas échéant. Toute réduction de la zone humide expertisée devra étre
compensee en priorité dans la zone UDs vaisine, et en 2" intention dans le secteur Nczh, si fa
compensation n'est pas intégrale dans le secteur UDs

13.5 - Aumoins la moitié des places de stationnement de surface dovent étre réalisées, sauf contraintes
technigues, en maténaux perméables

13.6 - Les haies mono-végétales et les haies d'espéces persistantes en mono-végétaux et continues sur le
pourtour des limites parcellaires, ainsi que les plantations dle hautes futaies disposées en murs rideaux,
sontinterdites

Les aires de stationnement devront étre plantées & raison d'un arbre de haute tige au moins pour 4 places
de stationnement,

Le Prafait

Les espaces libres de tout amenagement ou construction devront étre amenages en espaces verts pour au
moins 10 % de la surface du terrain.

Les aires de stationnement devront étre plantées 4 raison d'un arbre de haute tige au moins pour 4 places
de stationnemant.

Les plantations de haies vives le long des imites du terrain pourront reprendre les caractéristiques des
haies traditionnelles composées d'essences diverses et de petite hauteur telles le launer-tin le viorne-
orbier le mensier le sureau, | aubéprine, le carnouiller, le Iilas

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article AUd 14 . COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE AUd 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUE ET
ENVIRONNEMENTALE

Cliaoués ;

Le projet intégrera les prescriptions suivantes -
+ Obligation de raccordement des constructions au réseau de chaleur intercommunal

o Obligation de praservation de la zone humide, ou compensation des surfaces détruites, le cas
échéant

ARTICLE AUd 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction a usage d'habitation ot tout local pouvant servir au travail, au repos, a l'agrement ou
l'accuer du public, sauf les annexes, devra prévarr les branchements nécessaires assurant un raccordement
aux réseaux de communications électroniques.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS AUx

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article AUx 1 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions a usage:
» d'habitation.

s agricale

« decommerces

Les installations classées:
o decarnére

Les caravanes isolées
Le camping hors des terrains amenages
Les terrains de camping etde caravanes

Les installations et travaux divers:
o lesparcs d'atiractions, les awres de jeux et de sports, ouverts au public

e les exhaussements et affoulllements des sols.

De plus, dans le secteur AUXa, sont interdits :
s« lescommerces

e les exhaussements et affouillement des sols realisés apres la construction

Article AUx 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utihsations du <ol suivantes ne sont admises gu'uniquement dans les condlitions édictees

cl-apres

L'ouverture a I'urbanisation
«  l'urbanisation est soumise a la realisation des equipements publics dYinfrastructures

« Dans le secteur AUxa, il conviendra de se reféerer & I'Orientation d'Amenagement el de

Programmation

« Les constructions a usage d’habitation ne sont admises qu’aux condiions cumulatives sSUVENIES

alles sont destinges au logement des personnes dont la présence permanente sur la zone est
necessare pour assurer lacirection, la surveillance, le gardiennage ou assurer uie utilite de service

des equipernents de la zone
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elles sont diectement lides aux activités ou equipements publics et d'interét collectif autorises
dans la zone

elles sontintégrées au batiment d'activite avec leg conditions cumulatives suivantes

le logement est inclus dans le volume {accolé ouintégre) du batment a usage d'activite
= lasurface maximale affectée au logement ne dépasse pas 70 m? de surface de plancher

*  lasurface allouge au logement ne doit pas représenter plus de 25% de la surface rotale du
batiment abritant l'activité

I n'est admis qu'un logement par batment d'activite

Les murs :

e les murs de plus de 2 métres de haut sont adms dans fa mesure ou ils sont nécessaires aux
activites economiques existantes

La reconstruction des batiments détruits ou démolis :

¢ la reconstruction des batiments détruits ou démolis dans un délai de 4 ans 3 compter de la
date de déclaration du sinistre, est autorisee dans lenveloppe du volume ancien sous reserve que
sa destination soit conservée ou soit conforme aux occupations et utilisations admises dans [a zone

De plus, dans le secteur AUxa, sont admises :
* les constructions annexes, indépendantes et non accolées, si elles sont nacessaires 3 Factivité avec
une hauteur maximale de 3,50m et avec un recul de Im par rzpport  ta limite de propriéte

* Lesinstallations classées pour la protaction de 'environnement

Dans les secteurs identifiés au titre de I'article L151.23 du Code de I'Urbanisme au titre des secteurs
boises a preserver, sont uniquement admis :

* lestravaux d’entretien des hajes et des petits boisements (élagage. );

’

* les défrichements, arrachages et dessouchages des arbres et arbustes constitutifs des haies
sontsouimis & déclaration préalable au titre de F'article L157-23 du Code de l'urbanisme. Il est exige
que l'élément recensé soit déplacé ou reconstitué en recourant aux essences vegeétales locales

prealablement identifiées sur ces secteurs. et en vanant la nature des essences et Jes strates
vegeétales,

+ les aménagements de mode actifs

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Les regles definies ci-aprés, articles 3 a 13, ne peuvent faire F'objet d'aucune dérogation a l'exception des
adlaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, I3 configuration des parcelles ou le
caractere des constructions avoisinantes

Article AUx 3 - ACCES ET VOIRIE

Lorsqu'une autansation d'urbanisme a pour effet la creation d'un acces nouveau ou la modification des
conditions d'utilisation d'un acces existant a une voie publique, son béneficiaire doit, préalablement a
I'exécution des travaux, obtenir de 'autonteé compétente de la voie concernée, une autorisation d'acces

precisant notamment, les Caractenstiques techmques necessaires eu egaird aux exigences de sécurite
routiére,
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L'empnse minimale cles voies nouvelles est de 7 meétres de largeur

Les caractéristiques des voies dowvent respecter lesimperatifs lies a I'approche du materiel de lutte contre
I'"ncendie et des véhicules des services publics (ramassage des ordures ménagéres, déneigement, ...J
Lesvores en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale pour permettre auxusagers et aux
services de secours de faire aisementun demi-tour

Dans le secteur 1AUXa, les voies nouvelles seront obligatoirement doublées d'un espace dédié a la
circulation sécurisée des pietons et cycles, dimensionné selon les normes en vigueur, avec une largeur

minimum de 1,50 m.

Article AUx 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eau potable
Toute construction a usage d’habitation et tout local pouvant servir au travall, au repos ou a I'agrement

dowent étre raccordés au réseau public d'eau potable.
Tout forage et prise d'eau autonome sont interdits sans autorisahion spéciale du service de controle

4.2. Assainissement
Le raccordement aux réseaux d'eaux usees et d'eaux pluviales doit &tre réalisé sulvant un systeme &n

séparatif

a/ Eaux ysees
Toute construction 3 usage d'habitation et tout local pouvant servir au travail, au repos ou a l'agrement

dowent &tre raccorde au reseau public d’assamnissement
En tout état de cause, se reporter aux prescriptions du service Arve Pure de la 2CCAM {réglement

d'assanissement collectif)

[/ Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terramn J'assiette de I'opération dowvent étre raccordés au réseau public
des eaux pluviales ou présenter un dispositif individuel d'evacuation adapté aux amenagements projetes
cui ne se rejette pas dans les dispositifs d’assainissement des chaussées des routes départementales

Dans le secteur 1AUXa :
+ Toute opération doit faire I'objet d'aménagement visant a imiter I'mperméabilisation des sols et a

assurer la martrise des debuts et de Fecoulement cles eaux pluviales et de ruissellement

« Toute constructon, toute surface imperméable nouvellement crece doit étre equipée dun
dispositif d'evacuation des eaux pluviates assurant leur collecte, leur retention et leur infilration
dans les sols larsque ceux-ci le permettent

+  Les aménagements de collecte cealises sur le terrain d'assiette de ['operation dawvent étre
raccordes au réseau public de colecte des eaux pluviales s'il existe ou cinges vers un exdtorre
naturel apte a recevorr les débits évacués des propriétes

«  Encasde pollution des eaux pluviales, calles ¢ devront 3ire traitées par décantation et separation
des hydrocarbures avant rejet.

o Lamise en place de gnlles et/ou de caneaux de récupération en himite du domaine public est
exigee sur les voies et acces prives afin que les eaux de ruissellement ne s'écoulent pas sur la voie
publique

s lLes amenagements necessalres ad ibre scoulement dles eaux pluviales sont a la charge du
banaficiare de 'autonsation d'urbanisme qu dowt reéaliser les dispositifs adaptes a l'operation etau
terrain

«  Entout etat de cause, se reporter aux prescriptions du service Arve Pure de la 2CCAM (reglement

d'assanissement collectf)
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4.3. Réseaux ciblés
Les raccordernents aux reseaux de télécommunication et d'élect; icite dorvent étre realises en souterrain

4.4,  Eaux résiduaires industrielles
L'évacuation des eaux résiduaires industrielles doit étra confarme a la réglementation en vigueur et aux
prescriptions particuliéres ci-aprés
* leseauxrésiduaires inclustrielles et autres eaux usées de toute nature a epurer, ne dovent pas étre
melangees aux pluviales et aux eaux résiduaires telles due les eaux de refroidissement qui peuyent
etre rejetées en milieu naturel sans traiternent sauf si ces dernieres sont en quantité assez faible
pour que la dilution résultant de ce mélange r'entraine aucune difficulté d'epuration
* I'evacuation des eaux résiduaires ndustrielles au réseau public d'assainissement, s elle est
autorisee, peut étre subordonnée notamment & un pre traitement approprié.

¢ Entoutétat de cause, se reporter aux prescriptions clu service Arve Pure de la 2CCAM (réglement
d'assainissement collectf).

Article AUx 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet

Article AUx 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Ne sont pas pns en compte pour 'applicahon de l'ensemble des regles edictees par le présent article
fexcepte lorsqu'ils sont susceptibles de porter atteinte a la sécunté de la circulation publique)
° lesdébordements de toitures jusqu'a 1,2 m
* les escaliers non cloisonnés, les auvents, les oriels les pergolas et les corniches et les alemants
techniques jusqu'a une profondeur de 1,20 m

Pour l'application des régles, le calcul doit se faire au nu du mur en tous points de la facade.

Les constructions dowent étre implantees 2 une distance minimale de 5 m parrapportaux hmites des voies.
Le quai de cechargement aura un recul de 10m par rapport a la imite d'emprise du domaine public

Cette regle ne s'apphique pas aux cabines de transformation electricjue, aux ouvrages techniques publics
et aux annexes fonctionnelles des hahitations dans la mesure ou laur hauteur ne depasse pas 3,5 métres
en tout point de la toiture

Ces dispositions ne s'appliquent pas :

* dans le cas d'amelioration ou d’extension mesurée d'une construction existante situee dans la marge
de recul d'une voie, le projet pourra poursuivre au maximum ['alignement du batiment existant

* auxouvrages enterrés (garage, cave ..) ne dépassant pas le sol naturel d= 0,60 m

* aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics nécessitant, pour des
raisons techniques, la proximité immeédiate de Ia voie

¢ aux enrochements et murs de souténement rendus neécessaires par la construction et édifies
simultanement a celle-c)
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Article AUx 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DES PROPRIETES
VOISINES

Ne sont pas pris en compte pour l'application de Pensemble des régles édictées par le présent article
(excepte lorsqu'ils sont susceptibles de porter atteinte & la sécurité de la circulation publique) :
. les débordements de toitures jusqu'a 1,2m
o les escaliers non cloisonnés, les auvents, les oriels, les pergolas et les corniches et les élements
techniques jusqu’a une profondeur de 1,20 m

La reconstruction & Identique peut étre admise sur I'emprise cles fondations antéceures

Pour I'application des régles, le calcul doit se faire au nu du mur en tous points de la facade.

Pour la zone AUX, hors secteur AUXa :
o Les constructions dovent étre implantées avec au minimum 3 m de recul par rapport a la Iimite

separative
«  Toutefois les établissements classés en raison des dangers d'explosion ou d'incendie doivent étre

implantés a 10 m des imites séparatives

Pour le secteur AUXa :
e La distance comptée horizontalement cle tout point du batment (y compris les parties enterrees)
au point de la imite séparative qui en est le plus proche doit étre au moins égale & la mo'tié de la
différence d'altitucle entre ces deux points sans pouvorr atre inférieure @ 3 metres.

. Hauteur au plus haut
' de la constiuction

Liile s@aalalive

.‘_______,
|

Schema ilustratf de la regle D » ou = H/2

e Pour les stablissements classés en raison des dangers d'explosion ou d'incendie, les constructions
doivent &tre implantés a 10 m des imites separatives,

¢ Le recul de la construction par rapport aux z20nes UA et UB existantes sera porte a 5Sm sans
dérogation possible. Les annexes, sléments techniques etc . ne seront pas acceptes dans le
prospect de 5Sm

¢ Les regles édictées ci-dessus sappliquent aux hmites exterieures du terrain d'assiette mais auss
aux limites dles terrains issus cle divisions (lotissements, permis valant division..).

De plus les réales ci-dessus ne s'apphiquent pas dans les cas suivants

o Les constructions annexes, indépendantes dles autres batiments, dontla hauteur ne dépasse pas 35m
au pornt le plus haut peuvent etre construites jusqu'en limite de parcelle, a condition que leur longueur
au mitoyen n'excede pas 12m

«  dans le cas d'amélioration ou d'extension mesuree J'une construction existante situee dans la marge

de recul. le projet pourra PoursuIvie au maximim J'alignement du banment existant
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* lesouvrages techniques necessaires au fonctionnement des services publics pourront s'implanter sans
condition de recul si cela est rendu nécessaire par un besoin fonctionnel et dans la mesure o leur
hauteur ne dépasse pas 3,5 métres au point le plus haut

* aux enrochements et murs de souténement rendus nécessaires par la construction et édifiés
simultanément a celle c

+ dans le cas de murs de souténement éclifiés posterieurement a la construction, ces derniers devront
respecter un recul minimum de 2 m par rapport aux limites séparatives

* en cas de travaux d'isolation extérieure du bati existant visant & I'amélioration des performances
energétiques, dans lalimite cle 0,30 m, tout en respectant les imites de proprieté et du domaine public

Article AUx 8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

Sans objet.

Article AUx 9 - EMPRISE AU SOL

Le coefficient d’emprise au sol n'est pas imité.

Article AUx 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Le present article ne s'applicjue pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collecti,

seuls les élements techniques tels que cheminées, ventilations, peuvent dépasser les hauteurs maxinum
autonsées sous réserve qu'ils fassent I'objet d'une necessite technique demontrée et d'un traitement
architectural assurant leur intégration

La hauteur des constructions autorisees doit s’harmaniser avec les constructions avoisinantes dans le cadre
desquelles elle s'integre ; en outre, la hauteur des constructions mesurée depuis le sol naturel jusqu'a
F'égout de toiture pour les toitures & pans et au bas de l'acrotere pour les toitures terrasses ou plates, ne
peut excéder 15 métres.

Dans le secteur AUXa . La hauteur des constiuctions autarisées doit s’harmoniser avec les constructions
avoisinantes dans le cadre desquelles elle s'intégre ; en outre, fa hauteur des constructions mesuree depuis
le sol naturel jusqu'au bas de l'acrotére, ne peut excéder 15 meétres

Article AUx 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux
compatibles avec la bonne économie de la construction, la tenue generale de l'agglomeration et
Iharmonie du paysage

Les constructions a usage d'habitation dotvent étre Integrées au volume de I'établissement et ne darvent
pas presenter de différences architecturales notoires dans le traitement de l'aspect extarieur.

La meilleure adaptation au terran nature! dorit étre recherchée afin de reduire au maximum les
mouvements de terre

L''mplantation des constructions devra tenir compte des caractéristiques du terrain et de son
environnement (accés, vue, vent. )

Les constructions, par leur composition et leur acces, doivent s'adapter au terrain naturel, sans madification
importante des pentes de celui-ai
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Les murs de soutenement rendus nécessaires par la construction devront présenter une hauteur delm
maximum, La réalisation de murs cle souténement successifs est autorisée. s ferontV'objet d'un traitement
specifique végétalisé. Une distance de 2 m sera respectée entre deux murs de souténement successifs.

Mur de soulenement

Tarran naturel

i ﬂ ! Mur de souténement

*»qm & Sagile

¥ seviL,,

Terrann apras larrassament I y

Terrain apres tarrassemant

IHlustration des murs de souténement successifs

Les enrochements dits « cyclopéens » sont interclits, les souténements seront en pierres appareillees ouen

béton enduit

Dans le secteur AUXa : Les tottures seront plates et partiellement yegétahsees.

Dans les cas d’utilisation de matenaux ayant I'aspect de la tdle, ceux-ci devront étre pré-peints ou pre-
laques

Sant interdits les imitations de matenaux ainsi gue l'emploi a nu cles materiaux destings a étre enduts, tels
que parpaings de ciment, briques de montage, etc.

Les caissons de volets roulants seront non saillants en facacle.

Les blocs extérieurs de chimatisation et de pompes 3 chaleur donnant sur le domaine public seront habillés

pour garantir une integration paysagere

La hauteur finie des clétures sera prise en compte & partir du terrain naturel

Les clotures dowent étre constituées soit par des haies vives, soit par des gnllages ngides ou clotures
pleines sielles sont en harmonie avec I3 construction.-d'une hauteur ne depassant pas 2 metres Elles seront
doublees d'une hate vive ou recouvertes de plantes gnimpantes sur la partie imitrophe au domaine public.
Des clotures pleines sont autorisees lorsqyu'elles repondent a des nécessités ou 3 une utilité tenant & la
nature ou au caractere des constructions edifiées sur la parcelle intéressée et sous réserve de ne pas porter
atteinte a la sécurité des véhicules pour les usagers des vores.

Les portalls seront en harmonie avec la clature réalisee et avec la construction

Les brises-vues (type bache, accultant en osier, paille, imitation de haes .} sont interdits

Conditions liées aux installations de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques

En toiture ;
s Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques sont adms en toiture tant sur les batments

principaux que sur les extensions U annexes Il n'est pas défini de surface maximum
o Les panneaux doivent étie regroupes en nappe, ou en alignement.

o Les panneaux solares, thermiques et photovaltaiques en toiure dowent respecter la pente
genérale du toit Uinstallation en sunmposition est admise mais toutes les dispositions doivent étre

mis an ceuvre pour imiter la sureparsseur
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»  Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques sont adims sur les taitures terrasses ou
plates, sous réserve que I'installation ne dépasse de 'acrotere.
¢ Les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques dovent avoir un aspect non réfléchissant,
En facade .
o L'usage de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques n'est pas autorisé en facade, y
compris tout élément composant la facade.
Ausol
* L'usage de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques, notamment les trackers solaires et
les dispositifs « plug and play » est admis au sol a condition que ces panneaux ne soient pas visibles
depuis la voie ou I'emprise publique.
Sur {es murs de souténement ou de clétures :

+ Ll'usage de panneaux solares, thermiques et photovoltaiques est interdit sur les murs de
souteénement ou de clétures

Surles talus :

* L'usage de panneaux solaires, thermiques et photovoltaigues est interdit sur les talus.

Article AUx 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des vehicules automobiles ou des deux roues, correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou de dasserte collective
Les dimensions minimales de ces places, sauf au bord d'une voie pourle stationnement en ligne, doivent
étre de 5,00 mx 2,50 m

Les places de stationnement réservées aux personnes a mobilité réduites devront étre conformes aux
normes

Dans la zone AUx, hors secteur AUXa _ L'aire de stationnemant devra &tre au mains égale a la moitié de la

surface de plancher de la construction pour les constructions admises dans la zone & I'exception des

constructions a usage d'hétel et de salles de restaurant pour lesquelles 1 place de stationnement par
chambre et 1 place de stationnement pour 10 m* de salle seront axigées

Cycles :

» Pour toute opération de construction neuve, il sera prévu un local clos et couvert, repondant aux
besoins de l'opération, et respectant les normes en vigueur.

¢ Il devra répondre aux caractéristiques minimales suivantes: l'espace possédera une superficie
representant 1.5 % de ls surface de plancher. Cet espace pourra 8tre constitué de plusieurs
emplacements.

Les aires cle stationnement pourront étre entourées d'écrans de verdure de maniére 3 masquer la vue des
véhicules.

Dans le secteur AUXa, au momns la moitié des places de stationnement de surface doivent atre réalisées,
sauf contraintes techniques, en maténaux perméables.

Article AUx 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces libres de tout ameénagement ou construction devront étre aménagés en espaces verts pour au
moins 20 % de la surface du terrain. Dans le secteur AUXa, cette exigence est imitée a 10% de la surface
du terrain,

En tout etat de cause, Il est exigé pour toute opération de construction que la totalité des espaces non
affectés soit aménagee en espaces verts
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Dans le secteur AUXa, au moins la moitié des places de stationnement cle surface doivent étre réalisees
sauf contraintes techniques, en maténaux permeables

Les aires de stationnement pourront étre plantées araison d'un arbre de haute tige au moins pour 4 places
de stationnement et rassemblés en bosquets

Les plantations de haies vives le long des limites du terrain pourront reprendre les caractéristiques des
haies bocagéres tracitionnelles composées d'essences diverses et de petite hauteur telles le laurier-tin, le
viorne-orbier, le merisier, le sureau, l'aubépine, le cornouiller, le lilas, ..

Les haies mono-végétales et les haies d'especes persistantes en mono-végétaux et continues sur le
pourtour des limites parcellares, ainsi que les plantations de hautes futaies disposées en murs ricleaus,

sont interdites

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIONDU SOL

Article AUx 14 - COEFFICIENT D‘'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé

ARTICLE AUx 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUE ET
ENVIRONNEMENTALE

Non reglemente

ARTICLE AUx 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE DINFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute constructian 3 usage d'habitation et tout lecal pouvant servir au travail, au repos, a agrément ou
I'accuen du public, sauf les annexes, devra prevor les branchements necessaires assurant un raccordement

aux réseaux de communications electroniques
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES N

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article N 1 - Occupations et utilisation du sal interdites

Les occupations et utilisations du sol nécessitant une autorisation d'urbanisme ou une déclaration de
travaux et ne figurant pas & I'article N 2 sont interclites

Dans les secteurs identifiés au titre de I'article L151-23 du Code de |'Urbanisme au titre des zones
humides :
- sont interdits : toutes occupations et utilisations du sol susceptibles de detruire ou modifier les
zones qui seront qualifiées d’humides au sens de de I'annexe 1 de I'arréte du Ter octobre 2009 et
de 'annexe 2 de l'arrété ministériel du 24 juin 2008, & F'exception de celles autorisées ci-dessous

Article N 2 - Occupations et utilisations du sol admises sous conditions

Les actupatians et utilisations du sol suivantes ne sont admises quuniguement dans les conditions édictees
Cl-apres .

Les constructions a usage

= d'equipements publics de superstructures ou d'infrastructures indispensables.

Secteur Nc

* LUextraction des eboulis de calcaire est autorisée sous condition d'autorisation d exploitation et de
respect de la réglementation en vigueur.

e Les coupes et abattages d'arbres a condition d'étre nécessarre a 'extraction d'éboulis.
° Les défnchements a condlition d'&tre nécessaire a I'extraction d'éboulis
e Les affouillements et exhaussements nécessarres a I'exploitation des éboulrs

» Lesinfrastructures dans la mesure ol elles sont nécessarres 3 I'exploitation des éboulis

Secteur Nh
¢ Les petits equipements 4 condrtion que les travaux visent & conforter |a fonction de zone humide
du site

Secteur Nczh
¢ La realisation d'améragement (création de plan d'eau, aménagements paysagers, .) visant a la

compensation de la zone humide détruite dans le cadre de I'urbanisation de la zone UDs et de |a
partie sud de la zone AUd

Dans les secteurs identifiés au titre de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme au titre des zones
humides :

- sont autorisés : dans les zones qualifiées de humides au sens de de l'annexe 1 de I'arrété du ler

octobre 2009 et de l'aréte rministéniel du 24 Juin 2018, et 4 conditions que les travaux ci-dessous
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alenl vocation & préserver ou restaurer ce caractere de zone humide et le cas échéant les especes

protégées qui 'y développent

)

&L

les travaux qui s'avéreraient indispensables & ure bonne gestion de la zone hurmicle, dans
le sens du maintien de sa biodwersite et de ses fonctionnalités,

les travaux d'entretien ou d'exploitation agricole ou d’entretien et de restauration d'habitats
naturels favorables 2 la biodiversité et la dynamique écologique des milieux humides,

les travaux d'entretien et de réparation des voies, chemins, fossés et réseaux divers existants
(en particulier reseau de drainage et d'assaimissement), dans le respect de leurs
caractéristiques actuelies,

la réalisation d'aménagements l&gers, sans soubasszment, a vocation pédagogique et/ou
de conservation des habitats naturels et des especes sauvages.

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Les regles definies cr-apres, articles 3a 1

aclaptations

3, ne peuvent faire 'objet d'aucune dérogation a l'exception des
mineures rendues nécessaires par la nature du sol. la configuration des parcelles ou le

caractére des constructions avolsinantes

Article N 3 -

Accés et voirie

Sans objet.

Article N 4 -

Desserte par les réseaux

Sans objet

Article N 5 -

Caractéristiques des terrains

Sans objet

Article N6 -

implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques.

Sans obyjet

Article N 7 -

Implantation des constructions par rapport aux limites de propriétes voisines

Sans obyet

Article N8 -

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

Sans abjet

Article N 9 -

Emprise au sol

Le coefficient d'emprise au sol n'est pas limité

Articte N 10 - Hauteur maximale des constructions

Sans ohjet
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Article N 11 - Aspect extérieur

Sans objet

Articie N 12 - Stationnement des véhicules

Sans ohjet.

Article N 13- Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan cle zonage sont soumis aux dispositions de I'article L 130-1 du
code de 'urbanisme.

SECTION 23 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article N14 - Coefficient d'occupation des sois

Sans objet,
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LEXIQUE

Annexe
Construction secondaire de cimension réduite et inférieure a la construction principale, qui apporte un

complément aux fonctionnalités cle la construction principale. Elle peut étre accolée ou non & la
construction principale sans disposer d'acces directs depuis la construction principale

La construction ne peut étre a usage d'habitation ou d’hébergement.

Les vérandas et sas d'entées ne constituent pas une annexe au sens de cette définition.

Espaces verts de pleine terre
Les espaces verts de pleine terre sont des surfaces végétalisées non couvertes, non baties ni en surface ni

en sous-sol, permettant la hbre infiltration des eaux pluviales et aménagés en espaces verts Ils daivent étre
plantes et il est interdit de laisser le sol nu, non végetalisé. Les ouvrages d'infrastructure (reseaux
canalisations, ...) ne sont pas cle nature 3 disqualifier un espace de pleine terre

Logement locatif social pérenne

Un logement locatif social est consideré comme pérenne des lors quiil fait I'objet d'un conventionnement
au titre de l'aide personnalisee au logement sur uae duree d'au moins 30 ans. Cette durée pourra tre
ramenée a 15 ans pour les programmes comportant moins de 3 logements locatifs sociaux.

Logements en accession sociale pérenne

Ce sont les logements dont le prix de vente et les ressource des acquéreurs 50Nt SOUMIS, quelle que soit la
clate de la transaction, & des plafonds fixés par la puissance publique Il s'agit en particulier des logements
en Bail Réel Sohdaire (BRY).

Logement social pérenne
Le terme regroupe le logement locatif social perenne et le logement en accession sociale perenne

Souténement
Ouvrage de magonnene destine a soutentr, a contenir, a contrebuter, a sopposer 4 des poussées

Le mur de souténement est celui quis'oppose 3la poussée laterale des masses de terre d'un remblay, dune

terrasse
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE
COMMUNE DE SCIONZIER

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DELV2025_S709
SEANCE DU 17 DECEMBRE 2025

L'an deux mille vingt-cing, le dix-sept décembre & dix-neuf heures, le Conseil municipal,
légalement convoqué s'est réuni en salle consulaire de la Mairie, en séance publique sous la
présidence de Monsieur Sandro PEPIN, Maire.

Etaient présents : Mme A. DUFOUR, M. J. DUSSAIX, Mme K.CARTIER,
M. J.-M. DELISLE, Mme S. CALDI, Mme C. NIGEN, adjoints au Maire.

Mme M. DEVILLAZ, Mme J. DUMONT, Mme N. GROGNUX-GAUTHIER,
Mme S. DONAT-MAGNIN, M. L. MALGRAND, M.F. TANLIL, Mme L. CARPANO CAUX,
M. M. ANQUEZ, M. Q. MONNET, M. J. GAL, Mme F. PAKIREL, M. L. MAGANA,
M. G. PERRISSIN-FABERT, M. J-F DEBIOL, Mme 1. COLAIN, M. D. MACHEDA
M. J-Y.PATUREL conseillers municipaux.

3

Etaient absents excusés :

M. G. RICHARD qui donne pouvoir & M. J-M DELISLE
M. A. LAMALLEM qui donne pouvoir & M. S. PEPIN
Mme J. VICENTE qui donne pouvoir & M. G. PERRISSIN-FABERT

Etaient absentes :

Mme M. GONCALVES
Mme S. KHELIFI

Monsieur Julien DUSSAIX est élu secrétaire de séance.

Nombre des membres en exercice : 29 Nombre de présents : 24
Nombre de votants : 27 Date de convocation : 11.12.2025

OBJET : ATTRIBUTION DES MARCHES DE NETTOYAGE, DES BATIMENTS

Vu le Code de la Commande Publique ;

Vu le rapport d’analyse des offres présenté en commission d’appels d’offres le 08 décembre
2025 ;

Vu le proces-verbal de la commission d’appel d’offres du 08 décembre 2025 ;
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La commune de Scionzier preste par un marché de nettoyage des batiments communaux Sur
son territoire.

Les montants estimés des prestations ont nécessite de consulter le marché de nettoyage des
batiments a travers une procédure formalisce.

Afin d’assurer au micux la prestation, le marche est alloti en deux secteurs géographiques :

- Zone Nord ;
- Zone Sud.

La réception des candidatures était fixée au 17 novembre 2025.
A ce titre, la commission d’appel d’offres s’est réunie a deux reprises :

. Le lundi 24 novembre 2025 pour I’analyse des candidatures ;
- Le lundi 08 décembre 2025 pour P’analyse des offres.

La commission d’appel d’offres a déterminé les titulaires de chaque lot sur la base des offres
économiquement les plus avantageuses.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, a I’unanimite :

. AUTORISE Monsieur le Maire & signer les marchés ainsi que toutes les picces
nécessaires 4 1’exécution de ces marchés pour les lots passés en procédure formalisée
suivants :

o Lot 1: Zone Nord : ATOUT MAURIENNE TARENTAIS PROPRETE, 186
AVENUE HENRI FALCOZ, 73300 SAINT-JEAN DE MAURIENNE.

o Lot 2: Zone Sud: ATOUT MAURIENNE TARENTAIS PROPRETE, 186
AVENUE HENRI FALCOZ, 73300 SAINT-JEAN DE MAURIENNE.

}

L& Secrétaire, Le Maire,
J lliew'SAIX

Acte cerfifié exécutoire par télétransmission le :

Publié sur le site internet de la commune le:
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE,
COMMUNE DE SCIONZIER

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° DELV2025 S715
SEANCE DU 17 DECEMBRE 2025

L'an deux mille vingt-cing, le dix-sept décembre 4 dix-neuf heures, le Conseil municipal,
légalement convoqué s'est réuni en salle consulaire de la Mairie, en séance publique sous la
présidence de Monsieur Sandro PEPIN, Maire.

Etaient présents : Mme A. DUFOUR, M. J. DUSSAIX, Mme K CARTIER,
M. J.-M. DELISLE, Mme S. CALDI, Mme C. NIGEN, adjoints au Maire.

Mme M. DEVILLAZ, Mme J. DUMONT, Mme N. GROGNUX-GAUTHIER,
Mme S. DONAT-MAGNIN, M. L. MALGRAND, M.F. TANLI, Mme L. CARPANO CAUX,
M. Q. MONNET, M. J. GAL, Mme F. PAKIREL, M. L. MAGANA,
M. G. PERRISSIN-FABERT, M. J-F DEBIOL, Mme I. COLAIN, M. D. MACHEDA,
M. J-Y.PATUREL conseillers municipaux.

Etaient absents excusés :

M. G. RICHARD qui donne pouvoir 4 M. J-M DELISLE

M. A. LAMALLEM qui donne pouvoir 4 M. S. PEPIN

M. M. ANQUEZ qui donne pouvoir a M. J. GAL

Mme J. VICENTE qui donne pouvoir a M. G. PERRISSIN-FABERT

Etaient absentes :

Mme M. GONCALVES
Mme S. KHELIFI

Monsieur Julien DUSSAIX est élu secrétaire de séance.

Nombre des membres en exercice : 29 Nombre de présents : 23
Nombre de votants : 27 Date de convocation : 11.12.2025

OBJET : MOTION DE SOUTIEN POUR LA LIBERTE LOCALE ET LES MOYENS
D’AGIR DES COMMUNES

[l est proposé au Conseil Municipal que lors du 107¢ Congrés des maires de France, de
soutenir la résolution générale réaffirmant que la liberté locale est incontournable pour le
pays, et qu’elle ne peut exister sans des garanties juridiques et financiéres.
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La liberté locale est la condition d’une démocratie vivante et d’une action publique efficace. Or
la liberté locale, et les moyens dont disposent les collectivités pour mettre en ceuvre leurs
politiques & destination des habitants, sont mis a mal par un Etat toujours plus centralisateur,
qui ne se réforme pas.

Ce centralisme, qui éloigne la décision et I’action publiques des citoyens, est pourtant I'une
des causes des problémes du pays, y compris des finances publiques.

A 1’occasion du 107e Congrés des maires, I’ Association des Maires de France et des présidents
d’intercommunalité a lancé un appel a la liberté locale, a partir de principes qui en garantissent
I’ effectivité, ainsi que de propositions concrétes.

La commune de SCIONZIER partage ces propositions pour redonner immédiatement du
pouvoir d’agir aux communes et intercommunalités, par :

- La libre administration des collectivités. Elle implique de renoncer a toute tutelle de
’Etat ou d’une autre collectivité ;

- L’autonomie financiére et fiscale, donc la compensation intégrale des compétences
transférées et la redéfinition des ressources propres qui doivent étre prépondérantes dans les
ressources des collectivités ;

- La subsidiarité, qui confie par principe & I'échelon le plus proche du citoyen le pouvoir
de décision. Pour les communes, la subsidiarite implique la protection de la clause de
compétence générale. Le respect de la subsidiarité exclut également toute « différenciation »
des compétences entre collectivités d’une méme catégorie.

La commune de SCIONZIER s’oppose a toute mesure qui contreviendrait 4 ces principes
fondamentaux.

Par ailleurs, pour retrouver du pouvoir d’agir immédiatement, la commune de SCIONZIER
soutient les propositions de I’AMF sur :

- Le pouvoir réglementaire local, pour adapter les textes aux réalités locales et alléger
le poids des normes nationales ;

- Un moratoire sur toute nouvelle contrainte qui réduirait les moyens d’action des
communes .

- Une réduction des normes et un allegement des procédures inutilement
complexes et coiiteuses, notamment en termes d’urbanisme et de commande publique, afin de
débloguer les projets. Faire un projet devrait étre plus simple, plus rapide et moins onéreux en
2025 qu’il y a 20 ans, et pourtant, c’est ’inverse qui se produit.

Enfin, le pouvoir d’agir implique des moyens. L’Etat doit tenir sa parole. Dans le projet de
budget présenté pour 2026, cela impose :

- La suppression du DILICO, qui ne devait étre instauré que pour un an mais qui serait
finalement reconduit et aggrave ;
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- La suppression de la réduction de |a compensation des imp6ts économiques supprimés,
qui avait pourtant été annoncée comme garantie "2 I'euro prés" ;

- La suppression des modifications du FCTVA, qui doit demeurer un remboursement
- La suppression des coupes budgétaires envisagées dans la mission Outre-mer ;
- La suppression du gel de la DGF et des baisses de crédits dédiés aux collectivités ;

- La suppression de l'augmentation des cotisations CNRACL, qui n’est pas le seul
moyen de rétablir son équilibre financier Les communes et intercommunalités ont démontré
leur solidité au cours de ce mandat face a toutes les crises. N otrc Nation a besoin d’un Etat fort
sur ses missions essentielles et de communes libres.

A TI’heure ou le pays traverse une nouvelle crise, politique et budgétaire, il est urgent de
régénérer 1’action publique et la démocratie par la liberté locale et la confiance.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, a I’'unanimité :

- APPROUVE la motion telle qu’exposée ci-dessus |

- HABILITE Monsieur le Maire 4 transmetire cette motion 4 Madame la Préfate de la
Haute-Savoie.

/)

Le Sec/étairc'._

Julien|D S‘ IX Sandro PEPIN

Acte certifié exécutoire par télétransmission le -

Publié sur le site internet de la commune le



